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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Osthammaren

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Osthammaren Arsredovisning 2025
769605-3599

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till

bostadslagenhet och lokal.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-11. Stadgar registrerades 2017-11-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
London 2 2000 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Pa foreningens mark finns ett flerbostadshus om 3 vaningar med tva trapphus uppfort 1944.
Kallarplanet (under halva byggnaden) rymmer bl a tvattstuga och foérrad.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Stockholm
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen och férsakring mot ohyra.

Fastighetens taxeringsvarde for ar 2025 var 81 560 000 kr, varav mark 55 531 000 kr och byggnad 26 029 000 kr. Nar foreningen
forvarvade fastigheten ar 2000 var taxeringsvardet 10 589 000 kr (varav mark 4 344 000 kr och byggnad 6 245 000 kr). Detta innebar
att taxeringsvardet 6kat med 70 971 000 kr, eller ndstan 770 %, sedan ar 2000
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Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1958.
Markytan uppgar till 1 527 kvm.

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 35 bostadsratter om totalt 1 588 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 626 kvm.

Lagenhetsférdelning
Foreningen upplater 35 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet med hyresratt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
19st Ost 7st 1st

Till varje lagenhet hor ett vindsforrad och ett kallarférrad.

Lokaler
Foreningen upplater en lokal med hyresratt; den andra lokalen har inte varit uthyrd under aret.

Verksamhet Yta Loptidt o m
Forrad 11 kvm Tills vidare
Forrad 27 kvm

Parkering

Pa tomten finns 2 parkeringsplatser for uthyrning. Dessa ar uthyrda.

Styrelsens sammansattning

Ingrid Jedvall Ordférande
Cecilia Ejhed Kassor
Jenny Stromberg Sekreterare

Jaan Tombach Styrelseledamot
Dennis Lannerstrom  Suppleant
Ebba Nakell

Pierre Berg

Suppleant
Suppleant
Valberedning

Carl Victor Passburg
Henrik Lundquist
William Schick

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsens ledamoter, tva i férening.

Revisorer

Per Jacobsson

Auktoriserad revisor

Azets Revision och Radgvning AB

Angela Nermark

Internrevisor

Malin Bjork

Revisorssuppleant

[ v | BkgERHjAWe-ry-NCBjCZe

Sida 3 av 20



Brf Osthammaren Arsredovisning 2025
769605-3599

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2027. Underhallsplanen uppdaterades
2022.

Utforda historiska underhall

2001 @ \Ventilation, Gversyn
Elinstallationer i samtliga lagenheter, 1 500 000 kr

2001-2002 e Stambyte, 3 937 500 kr
2003 @ Renovering och malning av samtliga fonster, 443 000 kr
2005 o Ny varmecentral, 245 650 kr
2006 e Fasadrenovering, inkl. byte av fonsterbleck, takrannor och stuprér samt ommalning av balkonger, 1 696 469 kr

2011-2012 e Drénering och isolering av grunden, renovering av fasadens klinkerbekladnad samt viss omlaggning av tradgarden,
1088 128 kr

2012 e Renovering av elsystemet i gemensamma utrymmen, bl a installation av rérelseaktiverad belysning i trapphus och
pa vinden, 179 063 kr
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) och atgarder for att fa godkand OVK, 177 133 kr

Reparation av vdarmeinstallationer, 96 252 kr
2016 e Takarbeten, gangbrygga med vajersystem och snérasskydd, 223 750 kr

2017 e Stamspolning, 34 188 kr
Fonsterrenovering och underhall av portar, 968 564 kr

Fiberinstallation O kr

2018 e OVK (Obligatorisk ventilationskontroll), 16 000 kr
Malning av trapphus, kallare och grovsoprum, 240 125 kr
Reparation av fasadklinker, 35 627 kr

2019 e Energideklaration, 8 750 kr
Besiktning av balkonger, 34 200 kr
Besiktning av tak, 8 500 kr
Nytt cykelstall, 7 450 kr

2020 e Takomlaggning, 1 081936 kr
2021 e Renovering av korvag, 15 000 kr

2022 e Stamspolning, 42 625 kr

[ ] | BKgERHjAWe-ry-NCBjCZe Sida 4 av 20




Brf Osthammaren
769605-3599

2022 @ Byte av las och nycklar till gemensamma utrymmen, 40 625 kr

Arsredovisning 2025

Slipning och polering av golv i entréer och trapphus samt rengéring av klinker runt portarna, 99 344 kr

Battringsmalning i entréer och trapphus, ommalning av f d soprum i kéllaren, 28 375 kr

2024 e Oversyn och komplettering av nddbelysning, 17 756 kr
Nya rokluckor, 105 551 kr
Fasadreparation, 210 616 kr

2025 e Ny torktumlare, 39 661kr

Relining av avloppsledningar i och under kallaren och ut till kommunalt nat, 557 908 kr

OVK, 26 250 kr

Planerade atgarder

2026 ® Utokad fastighetsnara férpackningsinsamling

Avtal med leverantorer

Bredband via fiber

Ekonomisk forvaltning
El, forbrukning

El, nat

Fastighetsskotsel och trappstadning, snorojning av mark, grasklippning
Fjarrvdarme, varmvatten

Forsakring (fullvardesforsakring som omfattar bl a styrelseansvar och
skadedjursbekampning)

Hamtning av grovsopor, elektronikskrot och returpapper

Lan

Medlemskap

Parkeringsbevakning

Snordjning pa tak

TV (grundutbud), bredband via FiberKoax

Vatten, hdmtning av hushallssopor

Ovrig verksamhetsinformation

Organisationsanslutning

GlobalConnect AB (f d IP-Only)
Nabo Group AB

Fortum AB till 250930, darefter Vattenfall
AB

Ellevio AB
CFAB City Forvaltning AB
Stockholm Exergi AB

Lansforsakringar Stockholm

Remondis AB

Svenska Handelsbanken/Stadshypotek
Fastighetsdgarna och Bostadsratterna
Apcoa AB

Bjorn Perssons Platslageri AB

Tele2 Sverige AB

Stockholm Vatten och Avfall AB

Foreningen ar ansluten till Bostadsratterna och Fastighetsdgarna. Syftet med medlemskapen ar att fa det stod i form av information,

kurser och juridisk expertis som styrelsen och medlemmarna kan behdéva for en effektiv forvaltning.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Avgifter och hyror

Enligt styrelsens beslut hojdes medlemsavgiften med 5% fran 2025-01-01 och avgiften for hyreslagenheten med 4,69% fran 2025-
04-01.

Den genomesnittliga arsavgiften 2025 for foreningens ldgenheter var 833 kr/kvm; avgiften for hyreslagenheten var 1421 kr/kvm.
Avgifterna for bilplatserna var under 2025 1100kr/manad; de hdjs fran 2026-04-01 till 1300kr.

Omforhandling av lan

Foreningen tog ett nytt lan for att técka kostnaderna for reliningarbetet.

Lanet hos Svenska Handelsbanken/Stadshypotek &r pa 700 000kr till 2,89% ranta och I6ptid 1 &r (tom 2026-03-30).

Lan sedan tidigare hos Svenska Handelsbanken/Stadshypotek: 2 000 000 kr med rorlig rénta och amortering 66 000 kr/ar. 4 950 000
kr till 2,82 % ranta t.o.m. 270930.

Foreningens ekonomi

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utldsas ur arets resultat och hur de likvida medlen har fordndrats.

Styrelsen arbetar enligt sjalvkostnadsprincip, sa att féreningens intdkter bor técka tre typer av kostnader: drift-, kapital- och
slitagekostnader:

- Driftkostnader ar sadant som kan hdnféras till féreningens drift, t ex uppvarmning, reparationer, externa tjanster, inkdpt material
och styrelsearvoden.

- Kapitalkostnader &r dels rantor pa foreningens Ian, dels Ipande amorteringar.

- Slitagekostnader ar den del av kommande underhallskostnader som arets innehavare gett upphov till. Dessa berdknas i
underhallsplanen och avspeglas i den arliga avsattningen till fond for yttre underhall

Forandringar i avtal

Inga foréndringar i avtal har gjorts.
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Ovriga uppgifter

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Utfordes i februari av Permoluft AB till en kostnad av 26 250 kr.
Relining av avloppsledningar

Efter att det under hosten 2024 upptéackts att rattor tagit sig in i kdllaren via avloppsroren genomfordes i april 2025 relining; detta
innebdr att roren inifran klas med tat vav som hardas. Arbetet utférdes av Opal Relining AB till en kostnad av 557 908 kr.

Tradgarden

Almen vid trappan mot Londonparken vaccinerades ater mot almsjuka (ophiostoma ulmi); kostnad 2 500 kr. Tradet bedéms vara
friskt och kommer att vaccineras arligen sa lange det inte visar sjukdomstecken.

Staddagar

Genomfordes 13 maj och 26 oktober.
Husesyn

Genomférdes 13 november.
Energiforbrukning

Huset varms med fjarrvdarme. Ventilationen av ldagenheterna sker med mekanisk franluft och tilluft genom springventiler under
fonstren. Under 2024 forbrukades 303 MWh for uppvarmning och varmvatten; for 2025 var motsvarande siffra 308 MWh.
Elforbrukningen var 16 552 kWh under 2025, att jamféra med 16 800 kWh 2024.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 49 st.

Under aret har 1 medlem tillkommit och 1 avgatt. Det har under aret skett 3 6verlatelser (2 med tilltradesdatum under 2026).

Overlatelse- och -pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av kdparen.
Vid uthyrning i andra hand debiteras den uthyrande medlemmen stadgeenlig avgift.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1383570 1332736 1327 806 1209 832
Resultat efter fin. poster -861 776 -600 317 -171751 -291 419
Soliditet (%) 63 66 67 67
Yttre fond 389 851 515 837 271556 314 850
Taxeringsvdrde 81 560 000 81427 000 81427 000 81427 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 833 772 770 727
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 93,0 91,94 92,06 92,58
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 4900 4366 4398 4789
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4653 4 366 4295 4635
Sparande / kvm totalyta, kr -3 -88 30 105
Elkostnad / kvm totalyta, kr 29 27 20 20
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 222 222 221 178
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 71 64 58 41
Energikostnad / kvm totalyta, kr 322 313 300 238
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,00 3,61 2,26 -
Rantekanslighet (%) 5,88 5,66 5,71 6,71

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -4 067 kr vilket minskar féreningens
mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.

Efter en akut héndelse pa hosten 2024 som innebar att rattor kommit in i fastigheten via avloppsroren i kdllaren bedomdes att
atgarden "relining" (infodring) av avloppsréren var nodvéandig att genomfora pa varen 2025.

Som en atgard for att forbattra foreningens resultat beslutade styrelsen i december 2024 att hoja avgifterna bade for
bostadsrattsinnehavarna och for hyresgasten.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 15 408 820 - - 15 408 820
Upplatelseavgifter 4081101 - - 4081101
Fond, yttre underhall 515 837 - -125 986 389 851
Balanserat resultat -5051 957 -600 317 125986 -5526 288
Arets resultat -600 317 600317 -861 776 -861 776
Eget kapital 14 353 484 0 -861 776 13 491 708
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5526 288
Arets resultat -861 776
Totalt -6 388 064
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 244 680
Att fran yttre fond i ansprak ta -515 837
Balanseras i ny rakning -6 116 907
-6 388 064

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

[ v | BkgERHjAWe-ry-NCBjCZe

Sida 9 av 20



Brf Osthammaren
769605-3599

Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1383570 1332735
Ovriga rérelseintakter 3 493 7
Summa rorelseintakter 1384 063 1332742
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1516 737 -1239688
Ovriga externa kostnader 9 -147 668 -168 081
Personalkostnader 10 -67 732 -68 406
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -299 802 -220 402
Summa rorelsekostnader -2 031939 -1696 577
RORELSERESULTAT -647 876 -363 835
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3845 15 868
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -217 745 -252 350
Summa finansiella poster -213 900 -236 482
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -861 776 -600 317
ARETS RESULTAT -861 776 -600 317
Sida 10 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 20276 161 20548 207

Markanlaggningar 13 703 966 731722

Summa materiella anldggningstillgangar 20980 127 21279929

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20980 127 21279929

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 040 -1729

Ovriga fordringar 15 54 783 54 426

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 54 949 57 847

Summa kortfristiga fordringar 121772 110 544

Kassa och bank

Kassa och bank 207 457 236 150

Summa kassa och bank 207 457 236 150

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 329 230 346 694

SUMMA TILLGANGAR 21 309 356 21626 623
Sida 11 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19489921 19489921
Fond for yttre underhall 389 851 515837
Summa bundet eget kapital 19 879 772 20 005 758
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5526 288 -5051 957
Arets resultat -861776 -600 317
Summa ansamlad férlust -6 388 064 -5 652 274
SUMMA EGET KAPITAL 13 491 708 14 353 484
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 4950 500 4950 500
Summa langfristiga skulder 4950 500 4950 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 2 615 500 1983 000
Leverantorsskulder 51 355 173 636
Skatteskulder 6 960 5770
Ovriga kortfristiga skulder -5 899 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 199 232 160 233
Summa kortfristiga skulder 2867 148 2322639
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21309 356 21 626 623
Sida 12 av 20
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -647 876 -363 835
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 299 802 220402

-348 074 -143 433
Erhdllen ranta 3 845 15 868
Erlagd ranta -219 144 -252 350
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -563 373 -379 915
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11 497 -14 072
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -86 323 37743
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -661 193 -356 244
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 700 000 0
Amortering av lan -67 500 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 632 500 -50 000
ARETS KASSAFLODE -28 693 -406 244
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 236 150 642 394
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 207 457 236 150
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Osthammaren ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,14 %
Yttertak 2,27 %
Fasader 3,98 %
Balkonger 5,30 %
Fonster 5,30 %
Stamledningar VA 2,65 %
Stamledningar Varme 3,98 %
Styr & Gvervakning 5,30 %
Ventilation 7,96 %
El 3,98 %
Markanlaggningar 2,56 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

[ v | BkgERHjAWe-ry-NCBjCZe Sida 14 av 20




Brf Osthammaren
769605-3599

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

/°-\rsavgifter, bostader 1286 630 1225351
Hyresintakter, bostader 61822 59720
Hyresintakter, p-platser 26 400 26 400
Hyresintakter, lokaler 6 000 6 000
Ovriga intékter 2718 15 264
Summa 1383570 1332735
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 7 7
Ovriga rorelseintakter 486 0
Summa 493 7
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 47 405 82631
Besiktning och service 31775 22 442
Ovrigt 11751 35535
Stadning 52784 47 699
Tradgardsarbete 5313 0
Snoskottning 39790 41521
Fastighetsnara forpackningsinsamling 0 8914
Summa 188 817 238742
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostader 495 0
Tvattstuga 48 446 13709
Trapphus/port/entr 1488 0
Dorrar och las/porttele 7 949 0
El -543 10 259
Fénster 9956 0
Summa 67 790 23968
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

VA 557 908 0
El 0 7 487
Tak 0 127 883
Fasader 0 210616
Summa 557 908 345 986
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 47 070 42 304
Uppvarmning 361108 352219
Vatten 114910 102 394
Sophamtning 59 156 47 180
Summa 582 244 544 098
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 39470 9774
Kabel-TV 12 844 12171
Fastighetsskatt 67 664 64 950
Summa 119 978 86 895
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 9368 5138
Ovriga férvaltningskostnader 30 086 48 957
Revisionsarvoden 31250 31250
Ekonomisk forvaltning 69 464 69 461
Konsultkostnader 7 500 13 275
Summa 147 668 168 081
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 57 300
Sociala avgifter 8932 11 106
Summa 67 732 68 406
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 217 745 250984
Ovriga rantekostnader 0 1366
Summa 217 745 252 350
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 24 413 374 24 413 374
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 24 413374 24 413374
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 865 167 -3671 866
Arets avskrivning -272 046 -193 301
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 137 213 -3 865 167
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20 276 161 20 548 207
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7196 672 7196 672
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 029 000 22 905 000
Taxeringsvarde mark 55531 000 58 522 000
Summa 81 560 000 81427 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 1103278 1103278
Arets inkop 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1103 278 1103 278
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -371 556 -344 456
Arets avskrivning -27 756 -27 100
Utgdende ackumulerad avskrivning -399 312 -371 556
Utgaende restvérde enligt plan 703 966 731722
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 423709 423709
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 423 709 423 709
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -423 709 -423 709
Arets avskrivning 0 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -423 709 -423 709
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 55052 54 426
Summa 55 052 54 426
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 512 40481
Forsakringspremier 30 446 0
Kabel-TV 4965 0
Forvaltning 19 026 17 366
Summa 54 949 57 847
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek Handelsbanke 2026-03-30 2,95 % 1717 500 1783500
Stadshypotek Handelsbanke 2027-09-30 2,82 % 4950 500 4950 500
Stadshypotek Handelsbanke 2026-01-02 2,95 % 198 000 199 500
Stadshypotek 2026-03-30 2,89 % 700 000

Summa 7 566 000 6 933 500
Varav kortfristig del 2 615 500 1983 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 226 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5549 93824
El 3756 1434
Uppvarmning 47 957 45 644
Utgiftsrantor 7 638 2164
Vatten 19 203 17 167
Forutbetalda avgifter/hyror 115129 0
Summa 199 232 160 233
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9 800 000 9 800 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har inlett forberedelser for UTOKAD FASTIGHETSNARA FORPACKNINGSINSAMLING. NY UNDERHALLSPLAN kommer att
utarbetas under aret m a a den obligatoriska 6vergangen till bokslut enligt K3 fran och med redovisning fér 2026. | princip innebar

K3 att underhallsplanen och kostnaden for vantade framtida renoveringsatgarder tydligare &n nu maste speglas i arsredovisningen.
AVGIFTSHOININGAR: Avgiften for hyreslagenheten hdjs med 3,5% fran 2026-04-01 och avgiften fér bilplatserna till 1 300 kr/m&nad

fran samma datum.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-04.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Cecilia Ejhed Ingrid Jedvall
Kassor Ordférande

Jaan Tombach Jenny Stromberg
Styrelseledamot Sekreterare

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Angela Nermark Azets AB
Internrevisor Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstimman i Brf Osthammaren, org.nr 769605-3599.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Osthammaren fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2025-
05-06 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o) utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2025-12-31
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Osthammaren for &r 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Helsingborg den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Per Jacobsson Angela Nermark
Auktoriserad revisor Internrevisor
2025-12-31
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on
perjacobsson@azets.co  Authenticated 11.05.2026 09:19  Low IP: 208.56.29.85
m

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.
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