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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen fiir HSB Bostadsrittsfirening Entitan i Stockholm med siite i STOCKHOLM org.nr. 702000-4904 fir hirmed
avge arsredovisning fir rilkenskapsiret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar eft privathostadsfiretag (ikta bostadsriittsftrening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsrittsforeningen har till indamdl att i bostadsriittsforeningens hus upplita bostadslagenheter fiir permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och diirmed frimja medlemmamas ekonomiska intressen.
Fireningen registrerades 1943, se Bolagsverket, men inflytt blev 1946, Féreningens stadgar registrerades senast 2019-
05-21.

Fireningen dger och Férvaltar
Fireningen figer och firvaltar byggnaderna pd fastigheterna nedan i Stockholms kommun

Fastighet Farviirvsdatum Nybyggnadsir hygznad
Entitan 22 1946-01-01 1944

Entitan 23 1946-01-01 1946

Entitan 24 1946-01-01 1946

Entitan 25 19486-01-01 1946

Totalt 4 ohjekt

Fastigheterna ar fullvardesfors@krade iBranfrsikringskontor. | firsikringen ingdr styrelseansvar. HemfGrsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektive bostadsriittstilligg ingér <j i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande firsfikringsavial gller to.m. 2026-02-14,

Antal Beniimning Total yta m?
a3 forriid 559
2 lokaler (hyresrit) 10&
235 lagenheter (upplitma med bostadsrin) 12 386
1 lokaler (upplima med bostadscin) 6
Totalt 331 objekt 13113

Fireningens ligenheter firdelas ph: 96 st | rok, 119 st 2 rok, 20 st 3 rok, m QQ
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Styrelsens sammanslttning
Namn Roll Fr.o.m, T.a.m.
Jonas Ericson OrdfGrande 2022-05-03
Christina Alander Ledamol 2022-05-03 2025-06-01
Jun Erik G Hammardund Ledamot 2024-06-06
Nina Bring Ledamot 2024-06-04
Mikael Mirvall Ledamot 2025-04-17
(riran Bickstrim Ledamot 2023-07-16
Maria Franzen Ledamot 2023-07-16 2025-10-27
Miriam Drakeling Ledamaot 2024-05-D6 2025-02-04
Anton Thorstensson Ledamot 2025-05-21
Oskar Kindberg Ledamot 2024-03-12
Sofia Karlsson Ledamot 2025-10-23

I tur att avgd fridn styrelsen vid ordinarie freningsstdmma &ir: Jonas Ericson, Nina Bring, Jan Hammarlund, Sofia
Karlsson och Oskar Kindberg.

Styrelsen har under dret hallit 13 protokollfirda styrelsembten.

Firman tecknas tvll i firening av Jonas Ericson, Goran Biickstrim och Oskar Kindberg.

Revisorer har varit: Anders Berg med Ann-Ida Schultz som suppleant valda av fireningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Kungshron Borevision AB.

Valberedning har varit: Eva Almstedt (sammankallande), Susan Sabin samt Alfred Berg, valda vid fireningsstamman.

Fareningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2025-03-21. P4 stimman deltog 48 réstberittigade medlemmar.
Vidare, extrastimma hélls 2025-10-23 med anledning av fyllnadsval.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Arsavgifterna hijjdes 3,5% 2025-01-01.

Fireningen har en underhillsplan som redovisar fastighetens underhillsbehov.
Underhillsplanen anviinds bide fiir planering av tekniskt underhill och for ekonomisk planering,

Styrelsen har beslutat och genomfidrt reservation till fireningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikming wtfirdes i enlighet med fireningens underhdllsplan den 2025-05-12.

Under rilkenskapsiret har styrelsen bland annat genomftirt filjande:

« Gruppavial bredband
Styrelsen har fiir foreningens rikning tecknat grappavtal med Tele2 fir bredband,
« Flirridsinventering
Styrelsen har arbetet med att fi ordning pd uthyrningen av yiterligare firrdd, utdver de som hir till respektive

ligenhet. Arbetet fortliper under Iﬂ-ﬂ&.ﬁ’) Hl‘)
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* Extraamortering

styrelsen beslutade att goea en extra amortering ph 2 miljoner kronor pd ett av fireningens lin
+ Pifyllning av sten

styrelscn bestillde pafyllning av sten runt flera av husen for att ge ett blittre skydd mot regn,

Visentliga dtglirder de senaste dren:

Artal
2025

2024

2019

2019

2019
2019
20002001
1994

1993
19891992

Atgiird

Underhdll av foreningens ekportar

Utbyte av nyckelbrickor och flytt av bokningssystemet till molntjéinst

Renovering av fasad slutférdes, pdbirjades 2018

Renovering av balkonger slutfirdes med nya balkongplattor och fronter, pébarjades 2018
Renovering av finster shutfiirdes med nya innerbdgar med isolerglas, pabérjades 2018
Installation av ledbeslysning pd vindarna

Stambyte

Grundisolering

Elomliggning

Takrenovering

Fireningen wtfir och planerar filjande dtgiirder under de nirmaste 5 fren:

Artal Atgiird

2026-2030  Varmesystem: Oversyn, byte av firslitna delar, intrimning och eventuell isolering av kulvertar,

2026 Stamspolning

2026 Parken: Dagvattenhantering, ntredning och genomfirande

2027 Fastighetsniira insamlingssystem

2027 Obligatorisk ventilationskontroll (OVE)

2028 Tviittstugor: Oversyn, byte av maskiner

2029-2030  Tak: Underhill och eventuellt byte av takpannor inklusive papp och 1ikt samt milning av takspring och
vindskivor

Medlemsinformation

Under &ret har 29 bostadsritter Sverldtits och O upplatits.

Vid rikenskapsirets binan var medlemsantalet 325 och under dret har det tillkemmit 39 och avgitt 43 medlemmar,

Antalet medlemmar vid rikenskapsirets slut var 32I.00 PI[E



H5B Bostad

i 2 7020004904
Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr'kvin 196 174 221 275 223
Skuldsttning, kr/kvm 4 571 4 684 5027 5313 5140
Skuldséttning bostadsrittsyta, kefkvm 4 698 5 044 5159 5339 5 494
Riintckinslighet, % 5 6 6 7 7
Energikostnad, kekvm 273 250 246 228 218
Arsavgifter, kr/kvm 411 R85 E15 795 T8O
Arsavgifter/totala intikter, % 04 95 94 95 95
Totala intiikter, knkvm 944 867 842 834 R16
Nettoomséttning, tir 11 996 11 536 10 656 10 392 10 162
Resultat efter finansiella poster, tkr 434 123 1 030 1272 442
Soliditet, % 23 21 21 19 1%

Fireningens sparande har ékat jamfin med Mregiende dr, nyckeltalet birjar nirma gig ett bra viirde (>200 kr'kvm). I
detta nyckeltal tas dock inte de amorteringar som gjorts med i berdkningen. Styrelsens bedémning dr att fireningens
sparande fir tillfallet mbter de behov som fireningen har pd sikt.

Fireningens skuldsiittning, som andel av bostadsytan, har minskat med knappt 7 procent. Skuldséittningen, bide som
andel av den totala vtan och bostadsytan ir under 5000 kronor, vilket anses vara ett bra viirde, Det ger fireningen en god
handlingsmajlighet for framtida underhdll. Féreningen fortsitter att amortera pd linen enligt plan.

Rintekiinsligheten har sankis till 5 procent. Det ir ett bra viirde (<6 procent). Fireningens riintekostnader har minskat
med 334 $52 kronor jimfort med fSreglende ar. Styrelsen arbetar aktivt med att konkurrensutsitta marknadens
lineinstitut for att teckna avtal med si liga rintesatser som mdjligt. Under 2026 kommer styrelsen att omsitta fyra av
fiireningens lin motsvarande drygt 31 miljoner kronor, eller 53 procent av fireningens ln efter amorteringar,

Foreningens energikostnader fortsiitter att dka. Nyckeltalet &r i det Gvre spannet fiir ett acceptabelt viirde men det ar
dmskviirt att slinka dessa. Féreningens kosmader som relaterar till detta nyckeltal beskrivs i drsredovisningens not 4.
Kostnadema for vatten och uppviirmning har ékat med 115 814 kronor jimfirt med foregiende dr, medan kostnader fir
el har dkat med 38 615 kronor. Uppviirmningskostnaderna r precis som tidigare ir freningens stirsta utgift fljt av
rintekosmader

Arsavgiften per kvadratmeter har ett acceptabelt vérde (850-1000 knkvm). Foreningen har under de senaste fem dren
héjt avgiften varje dr. Detta bidrar till fireningens starka ekonomiska stiillning och till att vi kan genomftra nidviindigt
underhall och reparationer. Arsavgifien som andel av fireningens totala intikter har et bra virde. Féreningen fr inte
beroende av externa intakter fiir sin fortsatta verksambhet.

Arets resultat & positivt pd 433 901 kronor - 1846 kronor per liigenhet, Styrelsen ser att eft positivt resultat iir bra for
fireningens ekonomiske hallbarhet pd sike, samrtidige som det funnits utrymme fr att under ett verksamhetsdr snabbt
vidta nddvandiga dtglirder sisom utbyte av forslitna delar | virmesystemet for au sikerstalla virme i fireningens
fastigheter under de kalla méinaderna.

Under 2025 fattade styrelsen beslut om att genomfiira en stimre amortering av foreningens lin, Styrelsens bedomning dr
ant det var ekonomiskl firdelakrigt jAmifGrt med att behdlla kapitalet | foreningens kassa (not 10 och not 12), Den stbrre
amorteringen kunde genomfras utan att pdverka féreningens lpande betalningsfrmibga i storre utstriickning, eftersom
kassans storlek ir vil dlltagen fGr 1Gpande utgifier.

Den extra amorteringen motsvarade yiterligare 2 miljoner kronor utver flireningens ordinaric amorteringar, Det beslutet
forklarar drets negativa kassaflide och syns i minskning av skuld till kreditinstitut. Under 2025 har fireningen

samumanlagt amorterat 4 miljoner kronor pi sina Iﬂ.n.m Hb
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Férindringar i eget kapital
Disposition av
Threghende drs
Belopp vid resultat enligt Fiirindring Belopp vid
Bundet eget kapital frets inging stiimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 247 TOh 0 0 247 796
Underhallsfond, kr B 627 522 0 507 104 9 134 626
S:a bundet eget kapital, kr BEBT5 318 0 307 104 9 382 422
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8 208 626 123 429 =307 104 7914 951
Arets resultat, kr 123 429 -123 429 433 901 433 901
S:u ansamlad vinst/forlust, kr B 4212 055 0 =73 203 £ 348 852
H:a epet kapital, kr 17297 373 0 433 901 17731274

* Under dret har reservation till underhallsfond gjorts med 70 000 kr samt ianspeikiagande skett med 362 896 kr

Resultatdisposition

Enligt fireningens registrerade stadgar iir det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspriktagande frin

underhiillsfonden.

Till fireningsstimmans fGrfogande stir fljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregiende drsstimma, kr B 422 055
Arcts resultat, kr 433 901
Reservation till underhillsfond, ke 70 00
Iansprﬂklag.ame av underhéllsfond, kr 362 B2
Summa till fireningsstimmans frfogande, kr 8 348 852
Styrelsen fiireskir att medlen disponeras enligt filjande;

Balanseras | ny riikning, kr B 348 8§52

Yiterligare upplysningar giillande fireningens resultat och ekonomiska stiillning finns i efterfljande resultat- och

balansrikning med tillhérande nut:rm R{‘?
- {
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Resultatrakning ol O
: -2 | - _ 2025-12-31  2024-12-31

Rirelseintiikter
Mettoomsitttning Mot 2 11 995 832 11 536430
Ovriga rirelseintiikter Mot 3 75 450 27279
Summa Rirelseintiikier 12 071 282 11 563 709
Rirelsekostnader
Driftskostnader Mot 4 =T 420 330 =6 P68 544
Ovriga externa kostnader Not 5 -353 693 =310 969
Personalkostnader Mot & =278 T01 =271 422
Av- och nedskrivningar av materiella och immatericlla
anliggningstillgingar =1 791 143 -1 791 577
Summa Rirelsekostnader <4 843 867 =0 342 512
Riirelseresultat 2227 415 222 197
Finansiella poster
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 55 446 86 354
Rantekostnader och liknande resultatposter Not § -1 848 960 -2 184 122
Summa Finansiella poster -1 793 514 -2 097 748
Resultat efter finansiella poster 433 901 113 429
Resultat fre skatt 433 901 123 429
Arets resultat 433 901 123 420 00

Ay
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Balansrakning
- gl Sy o R02512:31 2024121
Tillgngar
Anliggningstillgingar
Materielia anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 71 100 764 72 891 907
Summa Materiella anldggningstillgdngar 71 100 Te4 T2 891 907
Finansielia anlaggningstiligdngar
Andra Bngfristiga viirdepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgdngar SiM 500
Summa Anliggningstillgingar 71 101 264 72 892 407
Omsidittningstillgiingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1376 0
Cwriga kortfristiga fordringar Not 10 6 437 660 B 428 982
Farutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 202 492 204 149
Swmma Kortfristign fordringar 6 731 527 E713131
Kassa och bank
Kassa och bank Mot 12 652 089 681015
Summa Kassa och bank 692 089 681 015
Summa Omsittningstillgdngar T413 617 9 404 146
Summa Tillgingar 78 524 881 82 296 553 OD

R
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet egel kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Sunma Bundet eget kapital

Fritt epet kapital
Balunserat resultat

Arets resultat

Summa Fritt eger kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Ldngfristiga skulder
Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut
S Langiristica skulder

Kortfristiga skulder

{vriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantirsskulder

Skatteskulder

Owriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intikier
Summa Kortfristiga shulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

HSE Bostadsritesfrening Entitan | Stockholm B (16)

Mot 13

Not 14

Mot 15
Mot 16

IO
2025-12-31 2024-12-31

247 796 247 796

9 134 626 Bal7 522

9 382 422 8875 318

7914 951 8 298 626

433 901 123 429

8§ 348 852 B 422 055

17731 274 17 297 373

28 985 000 35 237 432

28 985 000 A5 23T 4R

29 487 432 27 235 D00

447 274 622 208

61 371 46 154

400 Bad 43 602

1 771 686 I 814 TE4

31 808 607 29 Tol T48

o0 793 607 64 999 180

TH 524 BR1

82 296 ESm
B,
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Kassaflodesanalys

Kassaflide frin den Wpande verksamheten
Rirelseresultat

Justeringar fir poster som inte ingdr | kassaflodet
Avskrivningar
Summa Justeringar for posier som inte ingdr i kassaflddet

Erhdllen riinta
Erlagd riinta

Kassafide frin den lpande verksambeten fire frindringar av rérelsckapital

Kassafldde frdn (Grdndringar i rarvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rrelseskulder

Summa Kassaflade frdn flirdndringar i rirelsekapiial

Kassaflide frin den lipande verksamheten

Kassaflide frin finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning () av skuld till kreditinstitut
Summa Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid direts birjan
Likvida medel vid drets slut

H5B Bestadsrittsfdrening Entitan | Stockholm 9 (16)
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

2217415 2441 197
1791 143 1791 577
1791 143 1791 577
23 446 86 354
-1 906 878 -2 090 776
2167 125 2 008 352
581 =200 D66
-147 654 a7 201
=147 073 =131 B65
2020 052 1 875 486
-4 () (0 =1 732 500
=i (MM D) =1 732 500
=1 979 948 142 986
9 100 45940 8 957 504
7 120 542

9100 Hﬂm
Ay
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk fir drsredovisningar

ArumduvisnLugm har uppriittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfliringsnimndens allmiinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndimndens allmiinna rid BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bestadsransfUreningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges,

Allminna viirderingsprinciper

* Matericlla anlaggningstillgingar redovisas till anskaffhingsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

= Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, Gvriga tillgingar och
avsittningar har viirderats till anskaffhingsviirde om inte annat anges,

* Skulder har véirderats till historiska anskafThingsviirden firutom vissa finansiclla skulder som
viirderats till verkligt virde,

= Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad fireningen fut eller beriiknas fi. Det innebér ait
freningen redovisar inkomster till nominellt belopp ( fakturabelopp).

Avskrivning pi materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar skrivs av linjart enligt plan Sver den beriknade nyttjandeperioden, D4
skillnaden i nyttjandeperiod fr en materiell anliiggningstillgings betydande komponenter beddms vara
viisentlig, delas tillgingen upp pé dessa komponenter, Filjande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter; [5-120 &r.
Avskrivningstid pd markanliggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 dr

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar fiireningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgingar flir
att faststilla om det finns ndgon indikation pd an dessa tillgAngar har minskat i viirde. Om s4 fir fallet,
beriknas tillgdngens viirde fiir att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond fiir ytire underhill

Reservering for framtida underhill av fireningens ullgingar beriiknas utifrin foreningens underhdllsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive iansprikiagande
av, fond [Gr yitre underhdll. Fond fir yitre underhdll utgdr en del av foreningens siikerstillande av medel
fir underhall av fareningens tillgdngar,

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en dterstiende bindningstid pd Sver ett &r
klassificeras som lingfristig, Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en terstiende
bindningstid pd under ctt ir och del av Mngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ir frin
rilkenskapsirets slut klassificeras som kortfristig skuld, Klassificeringen sker cavsett om avsikien fir an
ftrliinga eller avsluta krediten,

Beskattning
Bostadsriittsforeningar, som skattemiissigt éir att betrakta som privatbostadsfBretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som iir hiinfiirligt till fastigheten, Resultat frdn verksamhet som saknar koppling

till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler. m Pw.)
i
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Fireningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
giillande skatteregler.

Fireningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 0 thr
Finindring jimfirt med foregdende dr 0 thr
Kassallbdesanalys

Kassaflddesanalysen, hiir upprittad med indirekt metod, visar forindringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsaret, | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pd avriikningskonto hos HSB inriiknats.

Definitioner nyckeltal
Firklaringar till nyckeltal som anviinds i denna drsredovisning. Motera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och dr.

Sparande: Arets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella
utrangeringar och intikter och kostnader som fir viisentliga och som inte ér en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet fimnar dskddliggden det
utrymme sotn finns i foreningen fisr att mote ett lingsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflddet frdn den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsdttming: Totala rintebiirande skulder (banklin) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pd
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd fGreningens risk och finansierinpsmdjlighet,

Skuldsditming bostadsrittsyta: Totala rintebdirande skulder (banklin) per kvadratmeter bostadsréittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdéijlighet.

Rintckinslighet: En procent av de totala rantebiirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
drsavgifierna under rikenskapsiret. Ett métt pd hur mycket drsavgifterna behiver hjas for oftrindrat
resultat om foreningens genomsnitizrinta Gkar med en procentenhet, allt annat lika

Energikostnad: Fireningens totala kostnader fiir vatten, viirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta),

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ert genomsnittligt métt pd medlemmamas
drsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsriin.

Arsavgifter/totala intikter % Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsiret.
Totala intikter, kr'lkvm: Féreningens totala intiikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta),
MNettoomsittning i thkr: Fireningens nettoomsittning under rikenskapsdret,

Resultat efter finansiella poster i tkr; Fireningens resultat efter finansiella poster under riltkenskapsirer.

Soliditet ¥ Fdreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckelialet
har mycket begriinsad relevans i en bostadsriittsfarening. (D P‘pj
'



H5B Bostadsriittsfarening Entitan | Stockhelm 12 (186)

2025 | ARSREDOVISNING 702000-4904
2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsitining 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostlider andelstalsfordelad 11 341 440 10 960 963
Arsavgifter bostiider informationséverforing 432 432
Hyror lokaler 254 739 280 557
Hyror forbrukningsbaserad & 302 11 880
Hyror dvrigt 162 TH3 218 003
Ovriga primira intikter 272 696 200 574
Summa Bruttoomsditning 12 038 392 11 681 409
Hyresborifall =42 560 -144 979
Summa =42 560 =144 979
Summa Nettoomsdtining 11 995 832 11 536 430
I Arsavgifter bostider andelstalsfordelad ingér bredband samt ett basutbud av TV kanaler
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rirelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ohvriga rivelseintikter
Forsakringsersaiiningar 73374 25203
Onriga sekundiira intiikter 2076 2076
Summa Owriga rarelseintikter 75 450

z'.rmm
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Drifiskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskasinader
Fastighetsskdtsel och firvaltming -1 665 (90 -1 673 563
&nd och halk-bekiimpning =73 105 =125 306
Reparationer =771 554 -557 051
Planerat underhill =362 B9G 257 636
Forsikringsskador -110 559 -174 220
El =369 T =331 (R
Uppviirmning =2 570 156 -2 438 Tod
Vatten -550 555 =566 129
Sophidmining -242 W19 =191 769
FastighetsfOrsikring -153 513 -145 395
Kabel-TV och bredband =103 500 -102 190
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -459 R0 -404 860
Tomtréttsavgald 0 0
Ovriga drifikostnader -3 903 -573
Summa Dvifiskosinader =T 420 330 -6 P68 544
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 (rvriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Farbrukningsinventarier och varuinkép =24 605 -39 T4
Administrationskostnader -1 849 005 =14 485
Extemn revizion =30 766 =29 000
Medlemsavgifter =12 430 72720
Féreningsverksamhet 20075 =20 704
Ovriga firvaliningskostnader -16 792 -8 296
Summa (hriga externa kostnader -353 693 =310 969
2025-01-01 2024-01-01
Mot & Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkosmader
Revisionsarvode =19 600 =19 100
Orwriga arvoden =202 (000 =191 Qi
Liner och dvriga ersiitiningar =231 -3 000
Sociala avgifter =56 BT0 =58 321
Summa Personalkostnader =278 701

271 422 Oj
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2025-01-01 2024-01-m
Not 7 (hvriga rinteintilter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Cvriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riinteintakter avelikningskonto HSB 43 815 e 759
Ovriga riinteintiikter och liknande poster 11 631 2] 595
Summa Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 55 446 B6 354
2025-01-01 2024-01-01
Mot § Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader och lifnande resultaiposter
Rintekostnader 1in till kreditinstitut -1 B4E 409 -2 182 961
Rinteswap kostnader 0 ]
Orvriga riimtekostnader -551 -1 161
Summa Rdntekosnader och liknande resultaiposter -1 848 960 -2 184122
Not 9 Byggnader och mark 2025-11-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingliende anskaffningsviirde byggnader 104 979 034 104 979 034
Ingéende anskafMingsvirde mark 67 200 A0 200
Summa Ackumulerade anskaffiingsvirden 105586 234 105 586 234
Ackumlerade avskrivningar
Ingiende avskrivningar -32 694 327 =30 202 750
Arets avskrivningar -1 791 143 -1 791 577
Summa Ackumulerade avsikrivaingar =34 485 470 =32 694 327
Uigdende redovisat virde T1 100 Tad T2 891 207
Taxeringsvirde 2025-42-31 2024-12-31
Taxeringsviirde bygenad -
bosid 116 CROCh (300N 147 b (Wi
Tuxeringsviirde byggnad - lokaler 4 154 000 2 037 000
Taxeringsviirde mark - bostider 238 000 (00 247 000 000
Taxeringsviirde mark - lokaler 1 321 (R0 1 D0
Summa 359 475 000 296 181 000
Sedillda sakerheter 2025-12-31 2024-42-31
Fastighetsinteckning 72 150 500 72 150 500
Varav i eget firvar 1] 0
Stdllda sakerheter T2 150 500

72 150 500 OO
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordvingar
Avriikningskonto HSB 6428 453 B419475
Ovriga fordringar 9 207 9 507
Summa Chriga fordringar 6 437 660 8 428 982
Mot 11 Firuthetalda kostnader och upplupna intikier 2025-11-31 2024-12-31
Faruthetalda kosinader och upplupna inidkier
Ovriga frutbetalda kostmader och upplupna intikter 292 492 294 149
Summa Firuthetalda kostnader och upplupna intdkier 192 492 294 149
Not 12 Kasza och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kasza ach bank
Bankkonto SBABR 692 089 681 015
Summa Kassa ech bank 692 089 681 015
Mot 13 Ovriga Iﬁn-Efrhﬂgl. skulder till kreditinstitut 2025-12-31
. . Nasia drs
Lmeinsiin Réntesais Kovmvdatum Belapp :
::mc:rn'wmg__"
Stadshypotck AB 2,84% 2028-12-30 8 235 000 1 W0k Oy
Stadshypotek AB 2,01% 2026-04-30 T 250 000 SO0 R0
Stadshypotek AB 4,19% 2026-07-30 15 ek 00 0
Stadshypotek AB 4.19% 2026-07-30 2987432 S00 000
Stadzhypotek AR 2, 74% 2028-10-30 5 D0k (o0 o
Stadshypotek AB 2.56% 2026-12-01 10 CuCh (R 1]
Stadshypotek AB 2.96% 2027-12-30 10 040 (R0 0
5B 4TI 432 2 DiHy 00
Langfristig del 28 Q85 (D0
Miista drs amortering av lingfristig skuld | 500 000
Lén som ska konverteras inom ett dr 27 987 432
Kortfristig del 20 487 432
Niista drs amorteringar av ldng- och kortfristig skuld 2 000 000
Amorteringar inom 2-5 ir beriiknas uppgd till & 000 000
Skulder med bindningstid pi éver 5 dr uppgdr om 5 &r till 0
Genomsnittsrintan vid drets uighng 3,08%

Finns swap-avial

(00 A,
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Mot 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-1
Lidneinstit . Niista drs
nemnstituf Rintesats Konv.datum Belapp amortering
Stadshypotek AB 2,84% 2028-12-30 8 235 000 1 000 000
Stadshypotck AB 2,01 % 2029-04-30 T 250 000 SO0 GO0
Stadshypotck AB 4,19% 2026-07-30 15 oD 00 0
Stadshypotek AB 4,19% 2026-07-30 Z 98T 432 300 000
Stadshypotek AR 2.74% 2028-10-30 5 000 000 0
Stadshypotek AB 2,36% 2026-12-401 10 000 000 0
Stadshypotek AB 2.96% 2027-12-30 10 000 000 {
58 472 432 2 D00 od
Niista ars amortering av lingfristig skuld 1 500 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 27 987 432
Kortfristig del 29 48T 432
Not 15 Ovriga kortlristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ohvriga skulder
Depositioner 15 000 15 004
Onriga kortfristiga skulder 25 B4 28 602
Sunima Cvriga skulder 40 844 43 602
Not 16 Uppluopna kostnader och firntbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och fErutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 999 031 925 102
Upplupna rintckosmader 247 158 305 076
Owriga upplupna kosmader 525 49% 584 506
Summa Upplupna kosinader och fGruthetalda intikier 1771 GBG 1814 TR4

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med dutum som framgir av dess signering och revisionsberiittelse har, med
datum som framgdr av dess signering, limnats betriffande denna drsredovisning, Arsredovisningen iir fastsalld av

styrelsen 2026-04-10, m ﬁl";l
&



Revisionsberittelse

Til fhreningesthmman | HEE Bostaderhtteftraning Ertitan | Stockholm

Crgunr FOA000-4804

Rapport om &rsredovisningen

Wi har utfdrt en revislon av  fAreredosieningan fr HSR
Bostadsrattsforening Entitan | Stockhalm far &r 2066,

Eniigt vir uppfattning har dreradovisningen uppritiats | anfghet
mad dreradovisningelagen och ger an | ala viisantiga
avessnden ritvisande bid av HER Bostaderditsféraning
Entitan | Stockholma finangaba atilning per den 31 dacemibar
2028 och av dess finanakla resultat och kassafidde TS Aret
anigt freredovisningsiagan. Firvainingesberattalsen r fomanig
rrizd Arsradovisningens Suriga dalar,

Vi dllshyriar derfdr att  foreningestimman | faststiller
resuttatriikningan och balensrakningen.
Grumed filbr uittalamnden

Vi har uifdet revisionen enligt god revisionesed | Svarige.
Ravisorarnas ansver enligh dassa standarder Daskrive ndrmeara

i mvsnitten Rovisom frin Kungsbron Sorevision AB:s ensvar
gami Den fErtrcandevalda revisoims ansivar.

Vi dr cbercends i férhillande till féroningen enigt god
reniizaresad | Sveriga. Revisarn friln Kungsbron Boravigion AR
har fulglort sift yrheeatisha ansvar enligt dessa krav.

Wi anser att de revisisnebevis W har inhimtat & tlksckliga och
arclamiisaniga sorm grund (S v uttatanden,

Styralsans ansvar

Dt &ir styredsan som har snsvarat for aft Grsredovisningan
upprittas och att den ger en rthisanda bid enligs
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven fér den intama
honbnall som den beddmer Br nddvandg f9r att uppriitta en
freredovisning  som  inte  innehdier viigantliga
feleédigheter, vare siy dessa beror pd oegentighater abar
misstag

Vid uppritiondet ay drsredovisningan ensvarar styrelsaen for
badiémningen &v  fSreningens  foemdge  ab  forbsditis
varkeambaten. Den upplyser, nfir =8 & tildénpigl om
faehdllanden =om kan phverka férmdpgen alt  forbsibia
warksambaten och aft awdnda antagendet om fortaatt drift
om forteatt dift lilampes dock inte om styralsen
avser att kvidara fareningan, upphdre med varksamhetan aliar
inta har nigot realstkit atbarmath il att ghra ndgot ay detia

Ravisom frin Kungsbren Borevislon AB:s ansvar
leg har utfort revisionsn enligt Intemational Stendard on
fuditing fr revisioner o finarsiola repporter fde mindne
kormplouxm foratag (54 for LCE) och god revislonssad | Svarige.
Mina mél ir aft uppnd an rimiig grad & shkartat om huravida
drsradovisningen som hehat inte innehiiller ndgra viisantiga
felaklighetar, vare aky dessa berce pd oegentigheter eler
rmisstag, ooh att Emna en revisionsbergtialse som innahilar
rrina uttalarcan, Rimilg sikerhet & en hog grad av sekerhet,
rren fr ingan garent for att an revision som utférs ardgt 154 for
LCE adah god revigionssad | Svarige altid kommar st uppticka
an vasenllin felaktighet am en shdan finne. Felakdighater kan
uppatd pé grund &y cegentigheter aliar rrissleg oo AnseE vara
viipanliga arm die anakit sller tlammars dmligan kan Tordintas
péverkn de akoncmiska beslt scem anvinoera fattar rmaed
grund | Arsradovisringen,
fiorm ded By on ravislon enigt 18A f9r LCE anvander jag
ionellt cmdéme och har an professionals skeptisk
inatiining undsr hele revislonen, Deasutom:

« idantifiorar och bodomer &g rskoma for  visantiga
falaktighatar | Araredovisningen, vare sy dessa barce pi
cagantlighetar  allar  msstag, uiformar och  ufbe
pranskringadtgdirder bland anmat utiriin dessa risker ooh
nhibrmisr  revislonabevie som B didickiga  ooh

HSE Bostaderittalraring Entitan | Stockhalm, ang. nr, 702000-4B04

fmcambleariga fr att utgfea an grund far mina uttelandan
Riskan for att inte uppticks en vasentig falaktighat 1l [
mv pagentigheter &r hibgra Bn fir en vilsantig

sam banor pil misstag, eftersom oagantlighatar ken innetfatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsldliga utaldmnandan,
Pelakti information aliar sidosittande av inbarn kontrod,

* ghalfar jag rmig en foretdelse av den del av freningens
intama kontroll o har batydedes far min mevision f6r att
utforma granskningsdtgirder som 8r Bmplhga med hansyn
tll cmstandighetama, men inte fir st witala mig om
effekiivitaten | dan intarna kontrollen,

+ utedinglerss [Bg IBmplgheten | de redovieningeprinciper som
awircts och rAmlighetan | styrelsans uppskatiningsr |
reciovisningeen och tilhénanda upphyaningar,

« drar jag en slitasts am Empigheten |t styrelsen amdndes
prtagandat  om  forestt  ohft  wid  upprittandst  av
drsredovisningan, Jag drar oohsd en slutsats, med grund | de
inhimtade revisionsbevisan, om hunsdda dat finns nagon
vasentig osiikerhetsfakion som avser siidana handalser sler
féchlllanden som kan leda il botydande tvivel om
féraningens frmmaga att fortslta verkeambeten, O jag
drar sluteatsen att et finns en wisantly csikarhatafakion,
raata fag | revislonsberdttateen fasta uppmérkesambetan ph

| Brsredovisningan om den  vEsentige
osfkerheledakiom eller, om sddana  upplyeningar &
otilrackigs, rrodhera uttalandst om Areredosisningen. Mina
slutsatsar basaras pll de revisiorsbeys som inhdmiss fram
tll datumet fir revislonsbardttelsen. Dock ken fremtids
hindeiser eler firhillanden gim att en frening inte lngre
kan fortsiitta varksambaten,

* ubwarderer jag den Svergrigance presantationsn, struskiuren
och innehillet i Arsredovisningen, dirbland upplysningama,
trarmakticnarma och héndelsama pd eft s&tt som gar en
rétbesance bk

lag méste informera shyelsen om Dland annal ravisionens
planarede orfattning och indkining samt Gdpunkien T den
lag mibste ocked Informera om betydelsafulla lasbisgelser
under revisionan, dirbland de evertusla betydanda beister |
den Intarma kontralian som |ag identifierat

Dan firtrosndevalda revisoms ansvar

Jag har aft wifdra en revisien enigt bostedsritislagen och
tilamplga celar av lagen om ekonomiska féreningar och
dirmad enligt god revisionssad | Sverige. Mitt mil &r att uppnid
en rimiig grad av sikerhet om hurovida Srsredosisningen har
wﬁm i -mi;her: med Areredosieningelagan ooh  om

ranram'lum bl v Tdraringens resuttat
.:m mm



Rapport om andra krav enligt lagar,
andra férfattningar samt stadgar

WHialandan

Ledver vilr ravision av Araredoviaringen har o iven utfirt an
ravislon av atyralaena fir HEB Bostadarltts!traning
EntRan | Siockholm for & 2026 earmt av forslapet il
dispoeitioner batriifands feaningens vinet lor farust,

Wi tlistyrhar att freningestdmman disponerar vingtan enligt
farslagat | forvaliningeberittelsen och bevlar styralsens
ndarmitar ansvarsfrihat 1 rikenakapadat.

Girund for uttalanden

Wi har uBfiet resisionan enligt god revisionssed | Svarige. Vrt
ansvar anligt denna beskriva n&mmare | avenittel Revisoms
ansvar,

Vi #r cbgroande | forhdllande ol Mreningen enigt god
ravisorssad | Svaripa, Revisom frdn Kungebron Boresision AR
hiar | dhrigt fullgjort sitt yriasetiska ansvar enligt cessa kray.

Vi anser att ca revisionsbevis vi har inhémtat & tkackiga och
arcarrdisaniga som grund 8 vire uttalandan,

Styrelsens anmvar

Diet &r styredsan som har ansvarat fr forelaget 1 depostionar
betrdfands TGraningens vinst eller fSrest, Vid férslag 1l
utdalning inmafattar datta bland annat an badémning av om
utdelningen dr forsvarfig med hénsyn tl de ke som
fareningens varksamhetsart, omfatining och risker stilar pi
etoriekan v foreningens egna kapital, kensobdedngsbehoy,
Ibvicktat ach stalring | Gwigh

Siyrefsen  ansvarar for  fdreningens organisation  och
fénvaliningen av fareningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att forltpande bedima akonamiska
situmtion och att tilse att féreningens crganisation & wlomnad
sa att bokférngen, medelsfdrveitningen och freningans
ckonomiska  angeldgannater | Gurigt konirollerss pa  edt
balyggands sil,

Revisoms anavar

Vart rrdl befriffands revisionsn oy foreliningen, och dirmed
vt uttalende arm ansvansirinet, & att inhdmta revisionsbeayis e
Gt med en firlig grad av slkerket kunna bedBma om ndgan
styrelsalademiot | négol vasentigh aveaands:

* faretngit nigon dtgérd cller gort sk skyidig tl nigon
farsurremess som kan faranleda ersatiningsskyldighat maot
fareningen, alar

= pd nfigot anrat sitt handiat | srid med bostadsrittslagen,
tilimplign delar av lagen om exonomiska foraningar,
Araradovisningalagen elar stadgama.

Wart il betréffande revisionen o fSralaget till dispositionsr av

teraningens vinst aler forust, och darmed van uttalands cm

detts, Ar att rmed rimlig grad av shkerhat beddma om forsleget

i firenligt med bostadsrittslagan

Rimilig sékerhet ir an hig grad av sileerhet, men ingan garant
feder att an rovision som utfars anliigt goed evisionssad | Svanga
altid kommer att uppiicka Atgirder eller Torsummalser som
kan tSrankeda eredttringeekyldighat mot fdreningen, eler st et

fersiag tl dispositionar av fBreningars vinet eller Toriust inta Br
taranigt mad bostadsrirtslagen.

Sorn an dal av an revision enligt god revisonssad |

arvdindar raviscm friin Kungsbron Boravision AR profassioralk
amdlima och har en professionsllt skaptisk instélining undar
hala revisionan. Grarskringen av 5 ingen coh fralaget il
dispositioner gv Braningens vinal eller fBiust grunder sig
friimat pd revislonen av rakenskapema Vilka tikommanda
granskningefigirder som uthore Daseras pA reviscmn fridn
Kungebron Borovislon ABs professionela Doddmning rmad
utghngepunkt | risk och wasontighet Det innabde att W
fokuserar granskningen pd eddana Stgrder, omrbden och
fomalandan som & visentliga for verksamhatan och dar
aveteg och Overtridelser skulle ha sarskid bDetydalse for
taraningars situation. Vi ghr igansm och privar fartade besit,

HSE BostaderdttatBraning Entitan | Stockhalm, arg. nr, TOZ000-4604

basldsundariag, vidtagna fgirder och sndra firh8llandan som
i redavanta Tor viirt ubtalanda om ardvarsfihet. Som undariag
fér wilrt uttalande om etyrelears forelag Hl dlsposhicnar
batréfanda foraningens vinat alar Torluet hie i granskat om

forsaget & foresligt rrad bostaderdttslagen

Stockhalm den IBJ" L]'l 2028

e ol

Kungsbron Borevision AB
Ay HES RiesfGrbund utsedd ravisor  Fortroendevald ravieor



Arsredovisning har signerats av styrelsen med datum som framghr av dess signering och

revisionsberdttelse har, med datum som framgdr av dess signering, l8mnats betraffande denna
arsredovigning.
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