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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Rubinen i Nacka med sate i NACKA org.nr. 714000-1996 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1967. Foéreningens stadgar registrerades senast 2024-01-09.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Orminge 42:3 1969-02-03 1969
Orminge 42:4 1969-02-03 1969 och 2002

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2026-01-01.

Antal Beniamning Total yta m2
132 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11 198
73 forrad 293
121 p-platser 0
Totalt 326 objekt 11 491

Lagenheterna i féreningen har en yta om:
70 kvadratmeter (2-3 rum och kok)
90 kvadratmeter (3-4 rum och kok)
93 kvadratmeter (3-4 rum och kok)"
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Clas Holst Ordférande 2020-12-18 2024-11-23
Clas Holst Ledamot 2014-11-07

Liselotte EkIGf Ordférande 2024-11-23

Liselotte EkIof Ledamot 2023-11-20

Janurban Modigh Ledamot 2021-12-07

Ulla Svedin Ledamot 2023-11-20 2024-11-23
Britt Haglund Ledamot 2021-12-07 2024-11-23
Karin Sandberg Ledamot 2024-11-23

Susanne Jonsson Ledamot 2017-11-22 2024-07-04
Peter Sandor Ledamot 2024-11-23

Peter Olausson Ledamot 2024-11-23

Jessica Otterstal Ledamot 2020-01-29 2024-11-23
Ted Friskman Ledamot 2024-11-23 2025-08-25
Camilla Bromé Ledamot 2023-11-20

Caroline Bostrom Ledamot 2024-11-23

Micke Carlsson Ledamot 2024-11-23 2025-01-27
David Bergquist Ledamot 2023-01-04 2024-11-23

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Clas Holst, Peter Olausson och Peter Sandor.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Firman har tecknats tva i forening av, Karin Sandberg, Clas Holst, Peter Sten Olausson och Liselotte EkIOf.

Revisorer har varit: Adam Erlandsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Rolf Kjellberg (sammankallande), Nicklas Berglin samt Malin Brodén valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-11-20. Pa stamman deltog 33 st (varav 2 fullmakter) rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har hojts med 6 % fran 2024-07-01.
Foreningen har en aktuell underhallsplan som ar uppdaterad 2025-04-06. Det genomsnittliga investeringsbehovet ar 302
kr/kvm.

Forvaltning och fastighetsskotsel

Styrelsen har dgnat mycket tid at att skaffa sig en bild av den tekniska statusen och underhallsbehovet nar det kommer till vara
byggnader. Efter en grundlig genomgang av taken, betongelementen och fasadfogarna bedéms fastighetena i stort att vara i
bra skick och underhallsplanen har till viss del reviderats. Den reviderade underhallsplanen har inneburit att styrelsen har
kunnat placera ett relativt stort belopp med god ranta, som ar vigt till framtida underhall.
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Ventilation och OVK-upphandling

Under verksamhetsaret har samtliga lager pa vara flaktar samt en flakt bytts ut, da ventilationen varit ett aterkommande
problem i flera av vara byggnader. Brf Rubinen har ingatt i NABO:s Smart Upphandling fér OVK-besiktning och godkant en
offert fran leverenatdéren Hemkomfort. Priset for varje enskild lagenhetsbesiktning landade pa 395 kr, vilket ar ca 30% lagre an
ordinarie marknadspris.

Bredband och kabel-TV
Styrelsen har tecknat ett nytt avtal med var nuvarande leverantor Telenor som innebar en minskad manadskostnad bade for
kabel-TV och bredband fran och med den 1 augusti 2025.

Utokning av antalet parkeringsplatser

Under mars manad gjordes 7 stycken parkeringsplatser fran gastparkeringen om till hyrbara parkeringsplatser fér medlemmar.
Platserna ar markta med nummer 7101-7107 och finns tillgangliga via det ordinarie kdhanteringssystemet hos HSB. Tillékning
av parkeringsplatser innebar bade minskad kotid for medlemmarna samt 6kade intakter till foreningen.

Parkeringsplatsen langs med hus 33 anvandes tidigare av hemtjanstpersonal, vilket ledde till stérningar under obekvama tider
for vara medlemmar. For att undvika storningar har aktuell parkeringsplats tagits bort och hemtjanstpersonal ar nu anvisad till
en annan parkeringsplats i héjd med kallsorteringshuset.

Foéreningens ekonomi samt langsiktiga arbete

Styrelsen har arbetat utifran ett aktivt likviditets- och placeringsarbete genom att binda pengar till en hégre rénta under 3, 6
eller 12 manader at gangen. Pengar flyttas mellan féreningens egna konton, sa att det blir ekonomiskt gynnsamt for
medlemmarna. Utover att arbeta med aktiva placeringar, har styrelsen under forsta halvaret gatt igenom alla avtal samt arbetat
fram rutiner och arbetssatt for ett hallbart styrelsearbete pa langre sikt. Framarbetade rutiner samt en tydligare struktur syftar
till att férenkla 6verlamning till nytilkommande styrelseledamater.

Rutiner vid renoveringsanmalningar

Flera renoveringanmalningar har inkommit till styrelsen under det senaste aret. Styrelsen har en pagaende dialog med HSB
gallande att fortydliga mallen for renoveringsansokan sa att den blir an mer utforlig. Var férvaltare NABO omhandertar och
handlagger inkommande renoveringsansokningar i dialog med styrelsen for att processen ska bli trygg och lika for alla.
Oversyn av rutinen for dverlatelser har styrts upp genom méten med HSB och NABO. Processen for att boka en
Overlatelsesyn har forenklats och fortydligats. Vidare har handlaggningen av medlemskapsprévning av nya medlemmar
forkortats, sa att nya medlemmar ska kunna bli godkanda snabbare.

Medlemsaktiviteter

Under aret har styrelsen varit tillganglig for fragor varannan torsdag mellan kl 18-19 under perioden 20 februari - 24 april, i
féreningslokalen. Ett av tillfallena vande sig sarskilt till nyinflyttade. Darutover har tva aktivitetstraffar anordnats, en pa hdsten
och en pa varen, i syfte att traffas och gemensamt skapa trivsel genom att stdda och ordna med utemdbler, oljning av
tradsarger mm.

Tradgardsgruppen, som bestar av ideellt aktiva medlemmar, har arbetat med planering och underhall av féreningens
planteringar. | detta ingar bland annat att flytta, ta bort eller ersatta buskar och trad som sprider sig, tar for mycket plats,
skymmer belysning eller &r svara att underhalla.

Fastighetsbesiktning och underhallsplan

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for
planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Senaste stadgeenliga underhallsyn genomférdes den 12 februari
2025. Forvaltare fran NABO samt representanter fran styrelsen deltog. | samband med att NABO fran den 1 januari 2024 tog
over var tekniska fastighetsforvaltning samt fastighetsskotsel, 1ag det tidigare avtalet géllande underhallsplanering kvar hos
HSB under en évergangsperiod. | februari manad fattade styrelsen beslut om att sdga upp underhallplanen hos HSB, da
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tjansten inkluderas i avtalet med NABO.

Tillsynsbesok om Egenkontroll

Under aret har styrelsen haft ett besék av kommunens Miljotillsynsenheten som gick igenom féreningens Egenkontroll dvs hur
vi efterlever ansvaret i Miljobalken. T.ex. sa att foreningen hanterar allt ifran avfall och underhall till varmvatten och
kemikaliehantering pa ett korrekt sett.

De senaste 10 aren har foljande storre underhallsatgarder genomférts:

Artal Atgird

2016 Byte flaktaggregat

2017 Tva nya grovtvattmaskiner

2018 Systematisk Brandskyddsanalys samt atgarder

2020 Spolning stammar

2020 Tvatt tak, fasad och balkonger samt malning balkongfronter
2020 Byte belysning évre parkeringsytan

2020-2021 Renovering kok féreningslokal

2021 Malning tvattstugor

2022 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och garantibesiktning flaktaggregat inkl. atgarder
2023 Malning av skarmtak pa balkonger

2024 Byte av IMD-matare

2024 Laddplatser

2024 Uppdatering av tvattstugan

2024 Byte av samtliga flaktlager samt ett byte av en flakt

2025 Byte av dagvattenbrunn utanfor kallsorteringshuset

2025 Utokning av antalet parkeringsplatser

2025 Underhall av kompoststation

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Atgard

2025-2026 Malning av tvattstuga, féreningslokal, kallsorteringshus samt mopedforrad.
2025-2026 Obligatorisk ventilationskontroll och lagstadgad radonmatning

2025-2026 Utredning stambyte tvattstuga

2025-2026 Renovering av fasader/fogar pa samtliga hus

2027-2028 Utreda behov av balkongrenovering

Hallbarhet
Ekonomi

Foéreningens ekonomiska hallbarhetsarbete ar inriktat pa att hushalla med resurser, ta ett Iangsiktigt ansvar och motverka
ekonomisk brottslighet. | detta ingar att styrelsen I6pande foljer upp och ser éver kostnader och avtal samt avgifter och hyror
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for att sékerstalla en trygg och hallbar ekonomi dver tid.

Som skydd mot ekonomiska oegentligheter har féreningen, férutom en faststalld attestordning och kontrollfunktioner genom
saval intern féreningsvald revisor som av HSB utsedd yrkesrevisor, aven extern ekonomisk och finansiell férvaltning via HSB.

Miljé

Det finns ett stort engagemang for den ekologiska hallbarheten i foreningen. Féreningen har kallsorteringsrum for
hushallssopor med karl for bland annat olika typer av férpackningar, batterier, ljuskallor och matavfall. Det finns dven ett
grovsoprum med aterbrukshérna och behallare for kladinsamling. Foreningen arbetar ocksa aktivt med atgarder for en hallbar
utemiljé och trivsam utemiljo med klimatsmarta och lattskotta vaxter. Pa en av foreningens gardar finns aven mojlighet for
medlemmarna att odla till exempel orter, bar och gronsaker i odlingslador.

Aven avseende energianvandningen tar féreningen ett miljsmassigt ansvar genom att exempelvis tillampa individuell matning
for hushallselen, ha energisnala ljuskallor som ar timer eller narvarostyrda i gemensamma utrymmen samt genom att ha en
modern och injusterad undercentral. Sedan varen 2024 finns ocksa maojlighet att hyra laddplats for el- och hybridbilar.

Social

Fdreningen har trivsamma utemiljéer med plats for social gemenskap. Bland annat finns flera iordningstéllda uteplatser,
gemensamma grillar och olika typer av lekytor. | féreningen finns ocksa bastu och gym (mot sarskild avgift) samt en
foreningslokal som kan hyras for sammankomster.

Det arrangeras medlemstréffar for umgéange och genomférande av olika trivselatgarder. Darutéver férekommer olika typer av

initiativ i medlemmarnas regi sasom t.ex. en tradgardsgrupp, gardsloppisar och en sluten Facebookgrupp for féreningens
medlemmar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 16 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 168 och under aret har det tillkommit 24 och avgatt 18 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 174.
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FLERARSOVERSIKT
2024/2025  2023/2024  2022/2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 332 203 132 141 150
Skuldsattning, kr/kvm 2702 2738 2795 2 868 2925
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2702 2738 2795 2 868 2925
Rantekanslighet, % 3 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 293 281 245 230 173
Arsavgifter, kr/kvm 971 900 824 713 703
Arsavgifter/totala intakter, % 94 90 84 90 90
Totala intékter, kr/lkvm 1030 942 828 743 729
Nettoomsattning, tkr 11 536 10 537 10 083 8 879 8703
Resultat efter finansiella poster, tkr 2042 1139 566 842 -914
Soliditet, % 10 5 1 0 -3
Arsavgift exkl hushallsel, bredband, kr/kvm 910 831 752 713 703
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1269 100 0 0 1269 100
Underhallsfond, kr 4 825 087 -4 825 087 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 6 094 187 -4 825 087 0 1269 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5 578 542 5963 945 0 385 402
Arets resultat, kr 1138 858 -1 138 858 2 041 698 2 041 698
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 439 684 4 825 087 2 041 698 2427 100
S:a eget kapital, kr 1 654 503 0 2 041 698 3696 200

* Under aret har underhallsfonden témts efter beslut fran féreningsstamman.
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 385 402
Arets resultat, kr 2 041 698
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 2427 100
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdakning, kr 2427100

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 11 535503 10536 724
Ovriga rorelseintakter Not 3 3569 12 000
Summa Rdrelseintéakter 11 539 072 10 548 724
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 860 328 -6 735 928
Ovriga externa kostnader Not 5 -390 168 -405 267
Personalkostnader Not 6 -340 630 -328 976
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella -994 595 -1 035 730
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -8 585 721 -8 505 901
Rorelseresultat 2953 352 2042 823
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 121 111 73762
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 032 764 -977 727
Summa Finansiella poster -911 653 -903 965
Resultat efter finansiella poster 2041 698 1138 858
Resultat fore skatt 2041 698 1138 858
Arets resultat 2 041 698 1138 858

Document ID 09222115557559831654 Signerat LE, CB1, CH, KS, PS, CB2, PSO, JM, AE, SL




A HSB Bostadsrattsférening Rubi i Nack 9(17
2024 / 2025 | ARSREDOVISNING ostaderatisforening Rubnen Macke 917
BALANSRAKNING s 0me08s
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 29 495 447 30 490 042
Summa Materiella anldggningstillgangar 29 495 447 30 490 042
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 29 495 947 30 490 542
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3451 4737
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 3061433 2701 085
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 395 637 524 172
Summa Kortfristiga fordringar 3460 521 3229 994
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 3500 000 1 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 3500 000 1500 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 5254
Summa Kassa och bank 5254
Summa Omséttningstillgangar 6 965 775 4729 994
Summa Tillgangar 36 461 722 35220536
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BALANSRAKNING

2025-06-30 2024-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1269 100 1269 100
Fond for yttre underhall 0 4825 087
Summa Bundet eget kapital 1269 100 6 094 187
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 385 402 -5 578 542
Arets resultat 2041698 1138 858
Summa Fritt eget kapital 2427 101 -4 439 685
Summa Eget kapital 3696 201 1654 502
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 20881 715 9228 614
Summa Langfristiga skulder 20881 715 9228 614
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 9378614 21432715
Leverantorsskulder 229 485 626 381
Skatteskulder 31 000 23 296
Ovriga kortfristiga skulder 605 199 594 403
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1639 508 1 660 625
Summa Kortfristiga skulder 11 883 806 24 337 420
Summa Skulder 32 765 521 33566 034
Summa Eget kapital och skulder 36 461 722 35220536
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KASSAFLODESANALYS

2025-06-30 2024-06-30

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid &rets slut
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2953 352 2042 823
994 595 1035730
994 595 1035730
103114 54 141

-1 027 607 -908 335

3023 453 2224 359
256 558 -27 131
-404 670 118 231
-148 112 91 100

2875 342 2 315 458

0 -859 223
0 -859 223
-401 000 -650 000
-401 000 -650 000

2474 342 806 235

4032 145 3225910

6 506 487 4032 145
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Klassificering av 1&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (hé&r i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av
avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande
poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat méatt pa féreningens utrymme for langsiktigt
genomsnittligt underhall
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per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&rande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under

rakenskapsaret. Ett méatt p& hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens
genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
féreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-07-01 2023-07-01
Not 2 Nettoomsattning 2025-06-30 2024-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 10189 143 9311872
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 481 466 152 495
Arsavgifter bostader informationséverféring 197 859 49 500
Hyror garage och parkeringsplatser 490 400 383 550
Hyror férbrukningsbaserad 42 354 426 198
Hyror informationsoverféring 0 148 500
Hyror 6vrigt 92 474 79 339
Ovriga primara intakter 103 890 51319
Summa Bruttoomséttning 11 597 586 10602 773
Avgiftsbortfall 0 -5 550
Hyresbortfall -23 693 -22 110
Avsatt till inre fond -38 390 -38 390
Summa -62 083 -66 050
Summa Nettoomséttning 11 535503 10536 724
) 2024-07-01 2023-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 3569 12 000
Summa Ovriga rérelseintékter 3569 12 000
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2024-07-01 2023-07-01
Not 4 Driftskostnader 2025-06-30 2024-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -862 389 -826 149
Snd och halk-bekdmpning -62 609 -227 639
Reparationer -379 684 -622 820
Planerat underhall -677 912 -103 009
Forsakringsskador -152 153 -15 168
El -811 390 -930 087
Uppvarmning -1 476 590 -1 350 939
Vatten -966 039 -866 958
Sophéamtning -145 929 -189 709
Fastighetsforséakring -238 619 -222 101
Kabel-TV och bredband -421 802 -405 032
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -237 708 -225 300
Forvaltningsavtalskostnader -378 731 -741 358
Serviceavtal IMD -24 959 0
Ovriga driftkostnader -23 814 -9 659
Summa Driftskostnader -6 860 328 -6 735 928
B 2024-07-01 2023-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -4 914 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép -26 662 -9 426
Administrationskostnader -70 391 -35 783
Extern revision -16 500 -16 500
Konsultkostnader -8 212 -118 750
Medlemsavgifter -44 640 -43 480
Foreningsverksamhet -20 669 -8 458
Ovriga férvaltningskostnader -198 180 -172 869
Summa Ovriga externa kostnader -390 168 -405 267
2024-07-01 2023-07-01
Not 6 Personalkostnader 2025-06-30 2024-06-30
Personalkostnader
Revisionsarvode -15 630 -15 240
Arvode styrelse -235 000 -225 815
Ovriga arvoden -10 000 -11 090
Sociala avgifter -80 000 -76 831
Summa Personalkostnader -340 630 -328 976
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. 2024-07-01 2023-07-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 49 241 36 577
Rénteintakter placeringar 71207 36 859
Ovriga ranteintékter och liknande poster 663 326
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 121 111 73762
2024-07-01 2023-07-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -1 031 258 -978 134
Ovriga rantekostnader -1 506 407
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 032 764 -977 727
Not 9 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 49 579 266 47 789 765
Ingdende anskaffningsvarde mark 1 009 040 1 009 040
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 162 535 0
Arets investeringar 0 1952 036
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 50 750 841 50 750 841
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -20 260 799 -19 225 069
Arets avskrivningar -994 595 -1 035 730
Summa Ackumulerade avskrivningar -21 255 394 -20 260 799
Utgaende redovisat vérde 29 495 447 30490 042
Taxeringsvérde 2025-06-30 2024-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 144 000 000 128 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 834 000 405 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 64 000 000 69 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 135 000 609 000
Summa 208 969 000 198 014 000
Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 46 735 000 46 735 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 46 735 000 46 735 000
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Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 3001 233 2532 145
Ovriga fordringar 60 200 168 940
Summa Ovriga fordringar 3061 433 2701 085
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-06-30 2024-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintakter 37618 19 621
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 358 019 504 551
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 395 637 524 172
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 3 500 000 1 500 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 3500 000 1500 000
Not 14 Kassa och bank 2025-06-30 2024-06-30
Kassa och bank
Swedbank 5254
Summa Kassa och bank 5254
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;

Swedbank 2,8% 2027-12-22 9153 614 150 000

Swedbank 2,58% 2026-11-25 11 878 101 0

Nordea 4,56% 2025-10-15 9228 614 0
30 260 329 150 000

Langfristig del 20881 715

Nasta ars amortering av langfristig skuld 150 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 9228 614

Kortfristig del 9378614

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 150 000

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 600 000

Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,25%

Finns swap-avtal Nej

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-06-30 2024-06-30

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 923 274 953 049

Upplupna rantekostnader 132 740 127 583

Ovriga upplupna kostnader 583 494 579 993

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1639 508 1660 625

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Denna arsredovisning har godkants av styrelsen den 2025-10-13.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Rubinen i Nacka, org.nr. 714000-1996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Rubinen i Nacka for rakenskapsaret 2024-07-01
- 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing fér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
séakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Rubinen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Nacka for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Sebastian Lexander Adam Erlandsson

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsriittsforening Rubinen i Nacka signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Liselotte Ekl6f Caroline Bostrom

X iJ O
Ordférande Banki> Ledamot Bani
E-signerade med BankID: 2025-10-15 kl. 15:16:24 E-signerade med BankID: 2025-10-15 kl. 23:19:29
Clas Holst Karin Sandber

Do 9 i o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2025-10-15 kl. 15:57:42 E-signerade med BankID: 2025-10-15 kl. 15:55:15
Peter Sandor Camilla Bromé

iD o i? o
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2025-10-16 kl. 13:52:27 E-signerade med BankID: 2025-10-15 kl. 17:10:49
Peter Sten Olausson Janurban Modigh

Do 9 i o
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2025-10-17 kl. 19:05:29 E-signerade med BankID: 2025-10-15 ki. 15:20:06
Adam Erlandsson Sebastian Lexander

P X P X
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID. 2025-10-19 kl. 18:27:49 E-signerade med BankID: 2025-10-20 kl. 14:38:28
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





