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ARSREDOVISNING 2024

o

Brf Pyramiden 6



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Pyramiden 6, med séte i Stockholm kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamaél
Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att

frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 maj 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade fastigheten Pyramiden 6 i Stockholm kommun. Fastigheten ar upplaten med
dganderitt.

Foreningens byggnad bestér av 26 st bostadslédgenheter, tre butikslokaler samt en lagerlokal.

Den totala boarean (BOA) uppgér till 1 770 kvm och lokalarean (LOA) till 242 kvm.
Markareal for tomten uppgar till 1 222 kvm. Byggnaden uppfordes 1904.

Lagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Brandkontoret inklusive ansvarsforsakring for
styrelsen.

Forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Bjorn Angelin (ordforande)
Emelie Samuelsson
Fredric Arklid
Veine Haglund
Karl Brannback
Johan Hunter Oja
Suppleanter Harald Bergius

Oliver Burrows

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Lars Ornulf
Anders Nordgren
Revisor

Magnus Wennlof, auktoriserad revisor.

Yttre fond
Avsittning till yttre fond sker i enlighet med stadgarna 0,3 % av taxeringsvérdet.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 13 december 2007. En ny ekonomisk plan togs fram den 2 juni 2020 och godkéndes p& stimman den
9 juni 2020.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift med 1 630 kr per ldgenhet ar 2024.
Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 83 759 000 kr, varav byggnadsvardet ar 27 379 000 kr och markvérdet
ar 56 380 000 kr. Vardear ar 1970.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
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Ny hyresgést i kdllarlokalen gardshuset. Avgifts6jning med 20% fran och med 1 januari 2024. Inga andra

stora fordndringar under érets gang.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 36 (36) medlemmar. Under aret har 2 (1) medlemmar tilltrétt samt 2 (2)

medlemmar uttrétt ur féreningen vid 1 (1) overlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2050 1743 1661
Resultat efter finansiella poster -551 -487 -378
Soliditet (%) 74,41 74,77 74,87
Genomsnittlig skuldrinta (%) 3,96 2,20 0,80
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 799 670 650
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 809 6 809 6 809
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvim) 8374 8374 8374
Sparande per kvm (kr/kvm) 101 194 256
Réntekénslighet (%) 10,48 12,50 12,89
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 273 244 208
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 63,77 62,08 63,40

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar &r bristande p& grund av nya regler om nya nyckeltal och

definitioner fran 2023.

Nettoomséttning

2021
1587
-425
74,41
0,51

617
7058

8680
245
14,06
209

63,61

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldridnta
Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt (kr

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

2020
1582
-354
73,11
0,78

616
7 654

9413
262
15,28
187

63,70
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

4(14)

underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet. (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar en forlust uppgéendes till -551 tkr i resultatrdkningen. Forlusten beror

huvudsakligen pa avskrivning pabyggnad som inte paverkar foreningens likviditet, samt 6kade

ranktekostnader for foreningens lan. For att forbéattra sparandet har styrelsen hojt avgifterna med 20%

under 2024. Foreningen har vidare tillgangar i hyresritter som kan ombildas till bostadsrétter. Kapitalet
fran dessa ger mdjlighet att finansiera foreningens framtida amorteringar, investeringar och
underhéllsatgirder. Styrelsen beddmer ddrmed att &rets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att

finansiera dess framtida ekonomiska ataganden. Hojda avgifter och hyror kan dven bli aktuellt

kommande &r om noédvandigt.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Uppl-avgifter &

insatser balkongfond
Belopp vid arets ingéng 44 161 933 5251104
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 44 161 933 5251104

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

avsittning yttre fond
ianspréktagande fran yttre fond
i ny rakning overfores

Fond for
yttre Balanserat
underhall resultat

2053198 -8961 381

136 277 -623 130

2189475 -9584511

-9 584 511
-550 625
-10 135 136

251277

0

-10 386 413
-10 135 136

Arets

resultat

-486 853

486 853
-550 625
-550 625

Totalt

42 018 001

0

-550 625
41 467 376

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning ll\Iot
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som
ar anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2049 821
-1
2 049 820

-1 161035
-112 169
-754 572

-42 976

-2 070 752

-20 932

0

15023
-544 716
-529 693

-550 625

-550 625

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

1743 116
22 584
1765700

-1175774
-36 797
-754 571
-417

-1 967 559

-201 859

13700
3307
-302 001
-284 994

-486 853

-486 853
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer 5
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

53 839 695
59 374
53 899 069

53 899 069

1 190 640
36 768
1227 408

605 254
605 254
1 832 662

55731731

6 (14)

2023-12-31

54 578 646
74 995
54 653 641

54 653 641

1163 414
21027
1184 441

522 300
522 300
1706 741

56 360 382



Brf Pyramiden 6 7(14)
Org.nr 769615-3399

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 44161933 44 161 933
Upplatelseavgifter 3254296 3254296
Balkongfond 1 996 808 1 996 808
Yttre reparationsfond 2 189475 2 053 198
Summa bundet eget kapital 51 602 512 51 466 235
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9584 511 -8 961 381
Arets resultat -550 625 -486 853
Summa fritt eget kapital -10 135136 -9 448 234
Summa eget kapital 41 467 376 42 018 001

Langfristiga skulder
Depositioner fran kunden 8 40 000 40 000
Summa langfristiga skulder 40 000 40 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 13 700 000 13 700 000
Leverantorsskulder 63410 88514
Skatteskulder 96 615 175 988
Ovriga skulder 17 655 12916
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 346 675 324 963
Summa kortfristiga skulder 14 224 355 14 302 381

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55731731 56 360 382
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

10

10

2024-01-01
-2024-12-31

-550 625
754 572
=79 373

124 574

-25 104
69 837
26 451

195 758

195 758

1507 770
1703 528

8(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-486 853
754 571
11 540

279 258

8320

-90 948
7177 235
7 373 865

-7 100 000
-7 100 000
273 865

1233 905
1507 770
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar mm. i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &ar
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rédknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.
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Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Stomme och grund 100 ar
Séakerhetsdorrar 100 ar
Balkonger 50 ér
Renovering: gard (drénering) 20 ar
Inventarier 20 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 50 ar
Virme/sanitet 50 ér
Stambyte 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ér
Fonster 50 ér
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport/hiss 35 ar
Styr- och 6vervakning 15 ar
Tvéttstuga 20 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 1307 190 1 056 440
Hyresintékter bostader 171 557 170 518
Hyresintékter lokaler 515633 460 956
Kabel-TV och bredband 39 948 39 744
Fastighetsskatt lokal 15 366 15366
Ovriga intikter 126 93
2 049 820 1743 117

I arsavgiften ingar viarme, el, vatten, TV och bredband.
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stdddagar

Stddning

Takskottning
Trivselatgérder

Hyra av entrémattor

Hiss besiktning
Reparationer

Reparation tvittstuga
Reparation hissar

Planerat underhall
Serviceavtal

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Forbrukningsinventarier
Hemsida

Konstaterad forlust hyres/avgift
Revisionsarvode extern revisor
Foreningsstimma/medlemsmoten
Ekonomisk forvaltning
Avgifter Bolagsverket
Skadestand

Bankkostnader

Juridisk konsultation
Ovriga externa kostnader

2024
22 541
3138
2142
44 895
729

6 665
11314
2 624
48 880
0

21 131
0
2930
81 489
363 398
104 296
52876
39 649
8756
45102
47 590
42 588
0
1484
58917
44 250
282

41 357
800

0

4 080
50983
6 150
1161 036

11 (14)

2023
16 316
0

0

38 826
24 788
0
11402
2454
42 046
12074
10 187
115 000
25598
75 408
328 396
86 400
40 406
50420
8224
57 989
47 590
41314
4320
2874
0

43 750
0

44 307
800
5173
4308
30438
4 966
1175774
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Fastighetsforbattringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgiende redovisat bokfort virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvardet for mark
Taxeringsvardet for byggnad

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring

Tele2 Kabel-TV
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Driftia Forvaltning
Hiss serviceavtal

DM tak

2024-12-31
38406 012

38406 012

-8 972 366
-738 950
-9 711 316

25 145 000
25145 000

53 839 696

56 380 000
27379 000
83 759 000

2024-12-31
312 424
312 424

-237 429
-15 621
-253 050

59 374

2024-12-31
7209
2223
7509
9377

887
5918
3 646

36 769
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2023-12-31
38406 012

0
38 406 012

-8 233 416
-738 950
-8 972 366

25 145 000
25145 000

54 578 646

56 380 000
27379 000
83 759 000

2023-12-31
312 424
312 424

-221 808
-15 621
-237 429

74 995

2023-12-31
0

2189
7558
8959

887

0

0

19 593
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Not 7 Langfristiga skulder

Réntesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Nordea Hypotek AB 3,154 2025-02-21
Nordea Hypotek AB 3,074 2025-03-18

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2024-12-31

7 100 000
6 600 000
13 700 000

13700 000
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Lanebelopp
2023-12-31

7 100 000
6 600 000
13700 000

13 700 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens

bedémning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.

Lan som forfaller inom ett ar: 13 700 000 kronor.

Not 8 Depositioner frian kunden

Depositioner

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter

El

Virme

Beriknat revisionsarvode

Upplupna rantor

Styrelsearvode inklusive sociala avgifter
Vatten och avlopp

Avfall

Stadning

Not 10 Kassaflodesanalys

2024-12-31
40 000
40 000

2024-12-31
107 385

9962

48 152
41 000
33394
76 880

17 415
8 746
3741

346 675

Den kortfristiga delen av foreningens 1&n ingér under forédndring av kortfristiga skulder.

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31
15 500 000
15500 000

2023-12-31

40 000
40 000

2023-12-31
148 674

9693
49 722
40 500
16 093
40 000
13 955

6326

0

324 963

2023-12-31
15 500 000
15500 000
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
- Hyreshdjning beslutad med 4,69% frén och med 1 januari 2025.
- Ombildning av en hyresratt till bostadsritt dr planerad under 2025.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Bjorn Angelin Emelie Samuelsson
Ordf6rande Ledamot

Fredric Arklid Veine Haglund
Ledamot Ledamot

Karl Brannback Johan Hunter Oja
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Magnus Wennlof
Auktoriserad revisor
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Revisionsbyran Fyrtornet AB
Att: Magnus Wennlof
Kattgrénd 1

118 25 Stockholm

Uttalande till foreningens revisor i anslutning till revisionen

Detta uttalande l&mnas i anslutning till er revision av Bostadsrittsféreningen Pyramiden 6 for det
rakenskapsar som avslutas 2024-12-31 och syftar till att ge uttryck for ledningens uppfattning om
huruvida &rsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och dirmed ger en rittvisande
bild av foreningens ekonomiska stdllning samt resultatet av verksamheten enligt god redovisningssed i

Sverige.

Det éar styrelsen som &dr ansvarig for att &rsredovisningen har upprittats enligt

arsredovisningslagen.

Héarmed bekriftas, utifran basta kunskap och formaga, att:

Arsredovisningen

Vi har tagit vért ansvar for upprittandet av arsredovisningen enligt villkoren for gillande
uppdragsbrev  for revisionsuppdraget, sérskilt att &rsredovisningen uppréttats enligt
arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens ekonomiska stéllning.

Upprittandet av arsredovisningen har skett utifran forutsdttningen att foreningen ska fortsétta
sin verksamhet. Det dr vir beddmning att det inte foreligger nagra hinder for foreningens
fortsatta drift.

Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att géra uppskattningar i redovisningen ar
rimliga.

Narstaenderelationer och nérstaendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har
lamnats 1 enlighet med de lagar och den normgivning som giller vid upprittande av
arsredovisningen.

Visentliga hindelser efter rakenskapsérets utgdng har upplysts om i enlighet med de lagar och
normgivning som géller vid upprittande av arsredovisningen.

Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av covid-19 utbrottet paverkar/kan komma att paverka
foreningens framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella
rapporteringen framat. Vi bedomer att paverkan pé foreningen ér begransad.

Effekterna av felaktigheter som inte har rittats dr ovasentliga, bdde enskilt och sammantaget,
for arsredovisningen som helhet.



Ldmnad information

® Vi har forsett er med

- Tillgang till all information som vi har kinnedom om och som &r relevant for
upprattandet av arsredovisningen, t ex bokforing, dokumentation och annat,

- Ytterligare information som ni har begért av oss for revisionens syfte, och

- Obegrinsad tillgang till personer inom foreningen som ni har bedomt att det ar nodvéndigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

e Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for att arsredovisningen kan
innehélla visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

e Vi har upplyst er om all information som r6r oegentligheter eller misstiankta/pastadda
oegentligheter som vi kinner till och som paverkar féreningen och inbegriper

- Foreningens ledning,

- Anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, och

- Andra personer bdde i och utanfor féreningen, nir oegentligheterna har en vésentlig inverkan
pé arsredovisningen.

e Vi har upplyst er om alla kénda fall av overtriadelser eller misstéinkta dvertrdadelser av lagar och
andra forfattningar samt réttstvister vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen upprittas.

e Vi har upplyst er om vilka foreningens néirstdende dr och om alla nérstdenderelationer och
nirstaendetransaktioner som vi kénner till.

Stockholm, den dag som framgdr av vdr elektroniska underskrift.

Bjorn Angelin
Ordforande
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Bostadsrattsféreningen Pyramiden 6

Org.nr. 769615-3399

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av  arsredovisningen
Bostadsrittsforeningen Pyramiden 6 for &r 2024.

for

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Pyramiden 6s finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
och  kassaflode  for  aret enligt  &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till Bostadsréttsforeningen Pyramiden 6
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hansyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maéste jag 1 revisionsberdttelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldangre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Pyramiden 6 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhdllande till Bostadsrattsforeningen
Pyramiden 6 enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa& att bokfbringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller

pad nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka étgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och oOvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Magnus Wennlof

Auktoriserad revisor
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