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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Styrelsen fr HSB Brf Dammtorp i Sundbyberg med siite i SUNDBYBERG org.nr. 769617-4734 far harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattstorening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har
till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2007. Foreningens stadgar
registrerades senast 2023-11-06.

Féreningen dger och Forvaltar
Féreningen dger och firvaltar byggnaden pé fastigheten i Sundbyberg kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Boxemn 19 2015-01-01 2014

Totalt 1 objekt

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Folksam. | forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingdr i foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande
forsikringsavtal giller t.o.m. 2026-12-01.

Antal Beniimning Total yta m2
t garageplatser 200
1 lokaler (hyresritt) 88
84 lagenheter (uppldtna med bostadsritt) 6393
Totalt 86 objekt 7 381

Foreningens ligenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 24 st 2 rok, 30 st 3 rok, 26 st 4 rok, 2 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Vahid Jatarpour Ordférande 2025-05-20

Vahid Jafarpour Ledamot 2021-06-03 2025-05-20
Edvard Expert Ordférande 2024-06-03 2025-05-20
Lars-Yngve Larsson Ledamot 2018-09-20

Jari Kankkunen Ledamot 2020-06-16

Nudzejma Beslija Ledamot 2022-06-09

David Salame Ledamot 2023-05-25

Ida Micaelsdotter Ledamot 2024-06-03

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma dr: Vahid Jafarpour, Nudzejma Beslija och Ida Micaelsdotter.

Styrelsen har under éret hatlit 12 protokollfrda styrelsem&ten,
Firman tecknas tva i forening av Vahid Jafarpour, Jari Kankkunen, Nudzejma Beslija och David Salame.

Revisorer har varit: Jonas Lofgren vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Ali Khosravi (sammankallande), Bo Mellerstedt och Lisa Krantz, valda vid foreningsstamuman.

Féreningsstaimma
Ordinarie féreningsstimma halls 2025-05-20. P4 stdimman deltog 11 rostberattigade medlemmar.

Vvisentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har en underhélisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Styrelsen bedomer

underhallsplanen som aktuell.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhdllsplan den 2020-04-07

Arsavgiften
Inga avgittsindringar or ar 2025.

Genomfort och planerat underhill
Foreningen har i andra hilften av &ret paborjat eit arbete med att energieffektivisera fastigheten. Det giller bade byte av

armaturer och belysning i trapphusen och killargéngarna samt effektivisering av uppvdrmningssystem.

Samtliga hissar i foreningens trapphus har under ret besiktats och servats. Hissarna i Brogatan 10 och 1 Vinthundsgatan
2B fick varsin anmérkning fran besiktningen, men har atgirdats. Ny besiktning gjordes efter atgéird och samtliga hissar &r
godkiinda.

Tillsyn

Marksyn
Under ret har det gjorts en marksyn av innergarden. Inga stdrre fel hittades.

S
AL
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Taksyn
Taket kontrollerades under hésten 2024 senast, utan anmérkningar.

Fastigheten
Rondering gérs regelbundet av fastighetsskotaren dér fel upptécks och dtgérdas eller anméls. Styrelsen har dven vid ett

tilifille gatt runt med fastighetsforvaltaren for genomsyn av fastigheten.

Ovriga viisentliga hiindelser
Styrelsen fortsitter att se Gver védra avtal. Inga avtal har sagts upp under dret och inga nya, utover de befintliga som
forlingts, har tecknats. Ett standigt arbete pagr for att se $ver foreningens utgifter och intakter.

Styrelsen har beslutat att $ka antalet Svervakningskameror i garaget som en trygghetsatgiird. 1dag finns tre kameror
utspridda i garaget som fangar alla ytor. Styrelsen har dven pabotjat ett arbete med att se Gver mdjligheten for
dvervakningskameror pa flera utrymmen 4n i garaget.

Styrelsen har under &ret handlat in och installerat en tv, ett kylskap och en mikrovagsugn i dvernattningslidgenheten.
Aven biddsoffan och mattan i dvernattningsldgenheten 4r nya sen i somras.

Foreningen ir byggd 2015 s& inga storre atgirder har dtgirdats sen byggnadsaret.

Artal Atgiird

2021 Byte av Garagebelysning, till LED belysning.
2020 5-ars besiktning av fastigheten

2022 Omléggning av samliga uteplatser.

2024 Byte av killarbelysning, till LED belysning.
2024 Stamspolning

Foreningen har inga stora planerade underhéllsatgérder eftersom fastigheten dr byggd 2015.

Medlemsinformation
Under &ret har 10 bostadsritter dverltits och O upplatits.

Vid rilkenskapsérets bitjan var medlemsantalet 135 och under &ret har det tillkommit 14 och avgitt 18 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 131.

AL
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 110 19 60 199 217
Skulds#ttning, kr/kvm 9 805 9873 9941 11398 11938
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 11321 11399 11 477 11 555 12 103
Réntekinslighet, %o 12 12 16 17 19
Energikostnad, kr/kvm 262 239 209 135 145
Arsavgifter, kr/kvm 956 046 856 669 650
Arsavgifter/totala intikter, % 84 86 88 74 74
Totala intdkter, kr/kvm 991 951 894 818 794
Nettoomsittning, tkr 7034 7005 6185 5793 5584
Resultat efter finansiella poster, tkr -2250 -3034 -2733 -1988 -1 845
Soliditet, % 71 71 71 71 ga|

Definitioner av nyckeltalen finnes i not 1.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa hoga avskrivningskostnader, som ej 4r likviditetspaverkande.

Féreningens kassaflode fran den lopande verksamheten &r positivt med 734 861 kr. Foreningens sparande till det
framtida underhéllet uppgér till 128 kr/m2,

Fér att mota foreningens framtida ekonomiska 4taganden (tex amorteringar och terinvesteringar) samt hija sparandet
har styrelsen beslutat om att hdja drsavgifterna med 8% 2026-01-01. Yiterligare forindring av drsavgiften/lan &r framst

beroende av framtida rintenivaer.
Férandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets inging stimmans beslut under dret*  drets uiging
Inbetalade insatser, kr 203 920 (600 0 0 203 920 000
Underhallsfond, kr 4174781 0 390 988 4 565 769
S:a bundet eget kapital, kr 208 094 781 0 390988 208 485 769
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -21 438 577 -3 034 351 -390 988 -24 863 916
Arets resultat, kr -3 034 351 3034351 -2 250370 -2 250 370
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -24 472 928 0 -2 641 358 -27 114 286
S:a eget kapital, kr 183 621 853 0 -2 250 370 181 371 483

* Under éret har reservation till underhalisfond gjorts med 402 000 kr samt ianspraktagande skett med 11 012 kr

A&
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Resultatdisposition
Enligt foreningens registrerade stadgar #r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhallsfonden.

Till foreningsstiimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende &rsstimma, kr -24 472 928
Arets resultat, kr -2 250370
Reservation till underhallsfond, kr -402 000
Tanspriktagande av underhéllsfond, kr 11012
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -27 114 286

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande: B
Balanseras i ny riikning, kr -27 114 286

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ckonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter

1
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(1] L 3
Resultatrakning
Rorelseintikter
Nettoomsétining
Ovriga rorelseintikter

Summa Roérelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlédggningstillgingar
Summa Rérelsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resnltat fore skatt

Avets resultat
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Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

Not 8
Not 9

7696174734
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
7033 734 7004 646

277 334 14 263
7311 068 7018 908
-3 700 136 -3938413
-175 342 -109 967
-210 088 -194 634
-3 107 824 -3 107 824
-7 193 391 -7 350 839
117 677 -331931
60 514 103 464

-2 428 561 -2 805 884
-2 368 047 -2702 420
-2 250 370 -3 034 351
-2 250 370 -3 034 351
-2 250 370 -3 034 351
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Balansrakning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa Materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstiligdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa Finansielia anldggningstillgéngar

Summa Anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kor(fristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa Omsiittningstillgdngar

Summa Tillgingar

&
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2025-12-31 2024-12-31

Not 10 250 957 068 254 064 892
250 957 068 254 064 892

Not 11 500 500
500 500

250 957 568 254 065 392

19 539 1119

Not 12 1698 757 3096 449
Not 13 250 137 214 728
1 968 433 3312 296

Not 14 2 500 000 1 000 000
2 500 000 1 080 000

Not 15 164 522 163 396
164 522 163 396

4632955 4 475 692

255 590 523 258 541 084
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bunde! eget kapital
Medlemsinsatser

Fond 15r yttre underhall
Swmma Bundet eget kapital

Ansamiad foriust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Ansamlad forlust

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder
Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

HSB Brf Dammtorp i Sundbyberg

Not 16

Not 17

Not 18
Not 16

8(17)

769617-4734
2025-12-31 2024-12-31
203 920 000 203 920 000
4 565 769 4174 781
208 485769 208 094 781
-24 863 916 -21 438 577
-2 250 370 -3 034 351
-27 114 286 -24 472 928
181 371 483 183 621 853
50 689 000 25 389 000
0 131 800
50 689 000 25 520 800
21 684 000 47 484 000
467 516 332243
191 640 187 788
1186 884 1394401
23 530 040 49 398 431
74 219 040 74 919 231
255 590 523 258 541 084
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Kassaflodesanalys e sosarer
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassafléde frian den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 117 677 =331 931
Justeringar for poster som inte ingdr | kassaflodet
Avskrivningar 3107 824 3107 824
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3107 824 3107 824
Erhéllen rénta 57397 103 692
Erlagd rinta -2 550 611 -2 679 866
Kassaflide fréin den lspande verksamheten fore forindringar av rérelsekapital 732 287 199 719
Kassaflide frdn fordndringar i rovelsekapital
Okning () /minskning (+) av r6relsefordringar -51 085 -45 047
Okmning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 53 659 82 357
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 2574 37310
Kassafléde frian den lopande verksamheten 734 861 237 029
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -500 000 -500 000
Okning (+) /minskning (-} av dvriga skulder -131 800 0
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -631 800 -500 000
Arets kassaflode 103 061 -262 971
Likvida medel vid drets bérjan 4253 801 4 516 772
Likvida medel vid arets slut 4 356 8§62 4253 801
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfbringsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfbringsnimndens allminna rdid BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Alminna viirderingsprinciper

« Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillghngar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

o Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
virderats till verkligt viirde.

« Inkomster redovisas till verkligt virde av vad fSreningen fitt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgingar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anlédggningstillgéngar for
att faststilla om det finns nigon indikation pa att dessa tillgéngar har minskat i viirde. Om s &r fallet,
beriknas tillgingens virde for att kunna faststalla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond fir yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifrin fSreningens underhdllsplan.
Styrelsen 4r behérigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhdll. Fond for yttre underhall utgtr en del av foreningens sikerstillande av medel

for underhall av fSreningens tillgangar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid riikenskapsdrets slut har en dterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som Jangfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett r och del av 1angfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett r frin
rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsfreningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsfiretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som #r hinforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Fdreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjinsteinkomster enligt
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gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel
under rikenskapséret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga

likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Farklaringar till nyckeltal som anviinds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och 4r.

Sparande: Arets resultat med dterléiggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intéikter och kostnader som #r visentliga och som inte 4r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggéra det
utrymme som finns i foreningen for att méte ett [angsiktigt genomsnittligt underhll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassafldet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa fdreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pd
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa freningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Eit matt pA hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, viirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta, Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till fSreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av fSreningens totala intékter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvim: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rikenskapsdret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsfrening,.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostdder andelstalsfordelad 5263 092 5263092
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 689 988 662 209
Arsavgifter bostdder informationséverforing 161 280 120 960
Hyror lokaler 303 000 299 388
Hyror garage och parkeringsplatser 0 344 817
Hyror férbrukningsbaserad 184 997 179 387
Hyror informationsverforing 0 40320
Ovriga primira intékter 431377 94 473
Summa Bruttoomsdtining 7033734 7 004 646
Summa Nettoomsdttming 7033 734 7 004 646
I drsavgiften ingar virme, kallvatten samt ett obligatoriskt tilligg for bredband och TV.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rirelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintiikter
Forsakringsersétiningar 0 2740
Ovriga sekundira intikter 277334 11 523
Summa Ovriga rorvelseintcikter 277 334 14 263
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskdtsel och férvaltning -687 546 -1 003 763
Snd och halk-bekdmpning -130 690 -270 043
Reparationer -372 225 -317 517
Planerat underhéll -11 012 -66 057
Forsakringsskador -72 949 -34 503
El -917 693 -855 859
Uppvirmning -600 463 -562 156
Vatten -413 295 -343 540
Sophimtning -191 920 -168 722
Fastighetsforsikring -102 937 -90 181
Kabel-TV och bredband -177 393 -173 267
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -21 150 -39 570
Ovriga driftkostnader -863 -13 236
Summa Driftskostmader -3 700 136 -3 938 413
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2025-01-01 2024-01-1
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Farbrukningsinventarier och varuinkdp -30 313 -4394
Administrationskostnader -31 351 -30 659
Extern revision -19 375 -18 125
Medlemsavgifter -31 680 -31 680
Fireningsverksamhet -27 329 -15 000
Ovriga forvaltningskostnader -35294 -10 109
Summa Ovriga externa kostnader -175 342 -109 967
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Ovriga arvoden -148 980 -143 101
Léner och dvriga erséttningar -5 880 0
Sociala avgifter -50 228 -46 533
Summa Personalkostnader -210 088 -194 634
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not7 anliiggningstillcingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Avskrivningar p4 byggnader -3 090 637 -3 090 637
Avskrivning pa markanldggning -17 188 -17 188
Sun?frza /_Iv- Ot.:'h ;Zedsknvnmgar av materiella och immateriella 3107824 3107 824
anldggningstiligangar
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga ranteintikier och likmande resultatposter
Riénteintdkter avrikningskonto HSB 595 421
Rinteintékter placeringar 58759 52793
Ovriga rénteintikter och liknande poster 1160 50 250
Summa Ovriga rcinteintékter och liknande resultatposter 60 514 103 464

y g



HSB Brf Dammtorp i Sundbyberg 14 (17}

2025 | ARSREDOVISNING 769617-4734

2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostmader och liknande resultatposter
Rintekostnader 14n till kreditinstitut -2 426 185 -2 804 698
Ovriga rintekostnader -2 376 -1186
Summa Réintekostnader och liknande resultatposter -2 428 561 -2 805 884
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 224 452 025 224 256 025
Ingdende anskaffningsvirde mark 59 727 000 59727 600
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 649 125 649 125
Arets investeringar 0 196 000
Summa Ackumulerade anskaffningsveirden 284 828 150 284 828 150
Ackumulerade avskriviingar
Ingdende avskrivningar -30 763 258 -27 537 833
Arets avskrivningar -3 107 824 -3 107 824
Aterforda avskrivningar 0 117 600
Summa Ackumulerade avskrivningar -33 871 082 -30 528 058
Utgaende redovisat virde 250 957 068 254 300 092
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvrde byggnad - 170000000 159 000 000
bostéider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1923 000 3743 000
Taxeringsvirde mark - bostider 57 000 000 65 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 192 000 214 000
Summa 229 115 000 227 957 000
Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 80 037 000 80 037 060
Varav i eget férvar 0 0
Stalida sdkerheter 80 037 0010 80 037 000
Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra limgfristiga virdepappersinnehav
Ingdende virde andel i HSB 500 500
Summa Andra ldngfristiga virdepappersinnehay 500 560

G
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 1692 340 3 090 405
Ovriga fordringar 6417 6 044
Summa Ovriga fordringar 1698 757 3096 449
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplapna rénteintdkter 6077 2960
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 244 060 211 768
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna inidikter 250 137 214728
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 2 500 000 1 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2 500 000 1 000 000
Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 4 164 522 163 3%6
164 522 163 396

Summa Kassa och bank
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta c.‘irs
amortering
Nordea 2.62% 2026-02-20 21 684 000 500 000
Nordea 2,55% 2027-10-20 25 300 000 0
Nordea 4,17% 2028-04-19 25389 000 0
72 373 000 500 000
Léangfristig del 50 689 000
Nista drs amortering av langfristig skuld 0
L4n som ska konverteras inom ett ar 21 684 000
Kortfristig del 21 684 000
Nista drs amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 500 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppg till 2000000
Skulder med bindningstid p& dver 5 &r uppgdr om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid drets utgdng 3,14%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Léaneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp e érs
amortering
Nordea 2,62% 2026-02-20 21 684 000 500 000
Nordea 2.55% 2027-10-20 25300 000 0
Nordea 4,17% 2028-04-19 25 389 000 0
72 373 000 500 000
Nista &rs amortering av 1angftistig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 21 684 000
Kortfristig del 21 684 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 153 996 153 996
Momsskuld 19 338 19 074
Ovriga kortfristiga skulder 18 306 14718
191 640 187 788

Summa Ovriga skulder



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening #ir enligt bokforingslagen skyldig att for
varje &r uppriitta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och viirderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt #igarforhallanden, det vill sdga antalet
mediemmar med eventuetla foréndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehiélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhdll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
Gvrigt under rikenskapsaret och efter dess utgéng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foreningen har
haft under 4ret. Intikter minus kostnader 4r lika med drets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadseittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
rsavgifterna beriknas s4 att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhdll.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgingar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillging fordelas pa tillgingens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivaing. I not till byggnader och inventarier framgér
#ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansrikningen visar féreningens tiligngar (lillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgéngssidan redovisas
anlaggningsiillgangar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget kapital som bestir av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgdngar

TillgAngar som #r avsedda f6r lingvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omséttningstillgangar

Andra tillgangar in anldggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allmanhet omvandlas till likvida medet inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktiligodohavande.

o~
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Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa, Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hes HSB-féreningen
redovisas detta under Gvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett cller
flera ar, till exempel fastighetsldn med lingre aterstaende
bindningstid #n ett &r fran bokslutsdagen.

KortFfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett r, till exempel
skatteskulder, leverantsrsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppriitta underhélisplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, elter pa annan grund enligt stadgarna, ska drliga reserveringar
géras till fond for yitre underhdll. Reserveringen sket genom ¢n
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhall gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden 4r ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket 4t mellan dren
och ir en del i foreningens sikerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrattstoreningen ska avsatta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i drsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtriittsavtal med
kommunen, Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pd
markvirdet och en riinta, och kan innebira stora kostnadsékningar
om markpriserna gétt upp mycket.

Kassaflédesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd en
kassaflodesanalys. Kassaflsdesanalys dr en formaliserad
uppstilining av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga skuider.
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna stérre dn de kortfristiga skulderna, #r likviditeten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter fram&ver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstéende dr viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star ndgot i
arsredovisningen.
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 538 435 535083
Upplupna riintekostnader 387342 509 392
Ovriga upplupna kostnader 261 107 349 926
Summa Upplupna kostnader och firutbetalda intakter 1 186 884 1394 401

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen 2026-04-02.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betraffande denna arsredovisning.

/’r
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Vahid Jafarpour ' Ja ankkunen Nudzejma Beslija

Ordftrande Ledamot Ledamot

Lars-Yngve Larsson David Salame [da Micaelsdotter
Ledamot Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har den !0/4"‘ 2026 limnats betréffande denna érsredovisning

onas Lofgren Sebastian Lexander

Revisor vald av féreningsstimman Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman | HSB bostadsrattsforening Dammitorp i Sundbyberg

Org.nr 769617-4734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av A&rsredovisningen fér HSB
bostadsrattsférening Dammtorp i Sundbyberg fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med A&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av HSB bostadsréttsférening
Dammtorp i Sundbybergs finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman  faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnitten Revisorn frAn Kungsbron Borevision AB:s ansvar
samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi & obercende i forhallande til féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn frAn Kungsbron Borevision AB
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens' férméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar si &r tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta. ;

. s -
Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter fér mindre
komplexa féretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i Sverige.
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehAller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvéander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrAn dessa risker och
inhamtar  revisionsbevis som &r tillrdckliga och
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andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn
til omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
méste Jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
[Len interna kontrollen som jag identifierat.

¥
Den f&ftroendetalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB bostadsréttsférening
Dammtorp i Sundbyberg for &r 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar farlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande til féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn frAn Kungsbron Borevision AB
har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ér tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag il
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nAgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nadgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och Overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,

Stbwsbion Lesads.

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

1 0/ - 2026

Stockholm den

onep Li{—

Av foreningen vald revisor

Sebastian Lexander J
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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