BRF Smedjan i Sundbyberg

Arsredovisning 2025
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Att bo i en Bostadsrattsforening - vad innebér det?

e | HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende.
Arsavgiften (= manadsavgiften, “hyran” ganger 12) ticker féreningens 13n, driftskostnader
och fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

* Med bostadsratt “ager” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock
bostadsrattsféreningen tillsammans med 6vriga mediemmar/bostadsrittsinnehavare och
har darmed enligt bostadsrattsiagen en ”i tiden obegrdnsad nyttjanderatt” till din bostad. Du
kan inte bli uppsagd sa lange du fuligér dina skyldigheter. Du bor tryggt.

¢ Du och dina grannar bestdmmer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska
anvandas. Varje ar valjer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det
betyder att styrelsen och bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB erbjuder ocksa fortlépande utbildning
for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig férutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du d&r med och dger husen och miljon. Du far
full insyn i forvaltning och ekonomi. '

Pa sista sidorna finns en ordlista med férklaringar till nagra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Smedjan i Sundbyberg med site i SUNDBYBERG org.nt. 715200-1439 far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allméant om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag (iikta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostider till
medlemmarna med nyttjanderéitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen registrerades 1955. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-08-05.

Foreningen dger och forvaltar
Fareningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sundbyberg kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Smeden 13 1957-01-01 1957
Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvérdesfSrsikrad i Trygg Hansa. I forsikringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsriittstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsiékring.
Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Beniimning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsrétt) 40
2 lokaler (hyresrtt) 541

forrad 10
64 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 4156
Totalt 68 objekt 4747

Foreningens lidgenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 8 st 1 rok, 29 st 2 rok, 15 st 3 rok, 10 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Per Forsgren Ordférande 2015-10-23

Mikael Grénvoll Ledamot 2016-06-10

Meélanie Escoffier Ledamot 2013-06-10

Patrik Vilhelmsson Ledamot 2020-06-11

Elin Ottosson Ledamot 2017-06-29 2025-07-11
Robert Nordstrém Ledamot 2022-06-14

Jesper Dufva Ledamot 2024-01-16

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie fSreningsstimma 4r: Per Forsgren, Mélanie Escoffier och Robert Nordstrém.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollf6rda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i férening av Per Forsgren, Mélanie Escoffier och Patrik Vilhelmsson.

Revisorer har varit: Ulf Holfve vald av foreningen, samt en av HSB Riksfoérbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Anna Marble samt Filip Tvinghagen, valda vid féreningsstimman.

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-12. Pa stimman deltog 20 rostberéttigade medlemmar varav 1 via fullmakt. [
lokalen nérvarande 27 personer.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2025 beslutades att drsavgiften ska hojas med 20% fran 1/1 2026.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Investeringsbehovev enligt underhéllsplanen &r 170kr/kvm. Underhallsplanen uppdaterades hsten 2025 i samband med
budgetplanering.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med freningens underhallsplan den 2025-08-13.

Styrelsen har under rikenskapsaret beslutat att hdja manadsavgiften med 20% fran och med 1/1 2026. Skiilet till detta #r
okade 16pande kostnader for frimst vatten, avlopp, fjarrvirme, sophéimtning samt kostnadsékningar for fastighetsskétsel.
Foreningen har fortfarande forhallandevis laga l&n men var i stort behov att paverka kassaflodet.

Foreningen haft dven ett antal problem med vattenskador frimst beroende pa rérkopplingar och bristande underhall av
packningar i boendes bostédder vilket genererat onddiga kostnader. Styrelsen trycker pa att det dr den boendes ansvar att
sikerstilla att installationer i bostaden som tvéttfat, diskmaskin, diskho eller liknande underhalls.

De senaste aren har foljande planerade underhallsatgiirder vidtagits:
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Artal Atgiird

2025 Stamspolning

2024 Reparation av vigg pa Eliegatan 13

2024 Reparation av tvitthall (oljeavskiljare samt atgirdat avliopp)
2022 Utbyte av samtliga tre hissar

2022 OVK genomford

2019 Reparation och takmalning av taket pa Ursviksviigen 14 & 16
2019 Ombyggnation av tvittstuga till tva totalrenoverade nya tviittstugor
2018 Renovering av tviitthall, omgjutning av golv samt mélning
2018 Renovering av trappa mot killaringdng Vattugatan

2018 Renovering av stédmur mot Ursviksvigen

Foreningen utfor och planerar foljande atgéirder under de nirmaste 5 dren:

Artal Atgird

2026 Ommalning av trapphus

2026 Kontroll av termostatventiler, eventuellt utbyte
2026 Malning skyddsricken

2027 Spritputs av fasad, malning héngrinnor samt stupror
2028 OVK

2028 Trifonster beklddnad aluminium

2029 Uppfrischning av féreningslokal
Medlemsinformation

Under éret har 7 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsdrets bdrjan var medlemsantalet 100 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rilkenskapsérets slut var 96.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvim -15 15 -131 -60 23
Skuldsittning, kr/kvm 3550 3386 3309 3232 3283
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvin 4 055 3 822 3735 0 0
Rintekénslighet, % 6 6 7 8 8
Energikostnad, kr/kvm 217 211 194 179 170
Arsavgifter, kr/kvm 666 669 537 445 445
Arsavgifter/totala intikter, % 83 84 77 0 0
Totala intédkter, kr/kvm 706 707 590 513 517
Nettoomsittning, tkr 3319 3315 21729 2 449 2448
Resultat efter finansiella poster, tkr -992 -713 -1212 -863 -463
Soliditet, % 10 14 18 23 26

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst p4 avskrivningskostnader, vilka inte 4r likviditetspaverkande, samt héga

driftskostander.

Foreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten &r negativt med -393 986 kr. Foreningens sparande till det

framtida underhallet uppgar till -15 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hija sparandet
har styrelsen beslutat om 20% avgiftshdjning fran 1 januari 2026. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan dr frimst

beroende av framtida rintenivaer.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets inging stimmans beslut under iret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 286 228 0 0 286 228
Upplatelseavgifter, kr 5524 847 0 0 5524 847
Underhallsfond, kr 877 154 0 -164 750 712 404
S:a bundet eget kapital, kr 6 688 229 0 -164 750 6523 479
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3079174 -712 515 164 750 -3 626 939
Avrets resultat, kr =712 515 712 515 -992 386 -992 386
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3 791 689 0 -827 636 -4 619 325
S:a eget kapital, kr 2 896 540 0 -992 386 1904 154

* Under aret har ianspraktagande skett med 164 750 kr. Enligt stadgarna avsiitts inte lingre yttre underhall till fond.
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -3 791 689
Arets resultat, kr -992 386
Janspraktagande av underhallsfond, kr 164 750
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -4 619 325

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhalisfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr : -4 619 325

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande noter
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa Rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader

Rairelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
Not 8
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2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
3319487 3315353
31556 33 341
3351 043 3 348 694
-2 819 322 -2 505 236
-297 667 =177 726
-88 239 -81 124
-608 711 -584 390
-3 813 939 -3 348 476
-462 896 217
739 527
-530 230 -713 258
=529 491 =712 732
-992 386 -712 515
-992 386 -712 515
-992 386 -712 515
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Balansrdakning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligingar
Byggnader och mark

Summa Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa Finansiella anldggningstillgingar

Summa Ankiggningstillgangar
Omsiéittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa Omsittningstillgdngar

Summa Tillgiangar
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2025-12-31 2024-12-31
Not9 18 727 430 19 336 141
18727430 19 336 141
500 500
500 500
18 727 930 19 336 641
0 163
Not 10 1024171 984 387
213 816 207 379
1237987 1191 929
1237987 1191 929
19 965 917 20 528 570
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Balansrakning e ey
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5811075 5811075
Fond for yttre underhall 712 404 877 154
Summa Bundet eget kapital 6 523 479 6 688 229
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 626 939 -3079 174
Arets resultat -992 386 =712 515
Summa Ansamiad forlust -4 619 325 -3 791 689
Summa Eget kapital 1904 154 2 896 540
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 7 245 000 0
Summa Langfristiga skulder 7 245 000

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 9 607 467 16 038 207
Leverantorsskulder 320 644 727 828
Skatteskulder 21214 13319
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 259244 259 517
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 608 194 593 158
Summa Kortfristiga skulder 10 816 763 17 632 029
Summa Skulder 18 061 763 17 632 029
Summa Eget kapital och skulder 19 965 917 20 528 570
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Kassaflodesanalys wasrzst  soeres

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -462 896 217

Justeringar fOr poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 608 711 584 390
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 608 711 584 390
Erhéllen réinta 739 527
Erlagd rinta -540 541 =724 302
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital -393 986 -139 168

Kassaflode fran fordndringar i rirelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -6 286 -47 983
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -374 215 512 316
Summa Kassaflode fi-an fordndringar i rérelsekapital -380 501 464 333
Kassafléde fran den lopande verksamheten -774 488 325165

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvirv/avyttring av materiella anliggningstillgingar 0 -530 625
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -530 625
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 814 260 365 680
Summa Kassafléde frin finansieringsverksamheten ‘ 814 260 365 680
Arets kassafléde 39772 160 220
Likvida medel vid drets bérjan 978 797 818 577
Likvida medel vid arets slut 1018 570 978 797
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och _
Bokforingsnimndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allméinna raid BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

¢ Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

¢ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, dvriga tillgingar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

« Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt virde.

o Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella ankiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan §ver den beridknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstiligangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa4 markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anliggningstillgangar for
att faststilla om det finns nigon indikation pi att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om si ir fallet,
beriknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt #r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som #r hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forindring jamfort med foregdende ar 0 tkr
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar forindringar av foretagets likvida medel
under réikenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inriknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med aterlsiggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intéikter och kostnader som &r viisentliga och som inte ir en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet imnar dskadliggora det
utrymme som finns i féreningen for att méta ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebirande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdéjlighet.

Skuldsattning bostadsrittsyta: Totala rintebédrande skulder (bankldn) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rintekénslighet: En procent av de totala réintebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett méatt pd hur mycket arsavgifterna behver hdjas f6r ofréindrat

resultat om foreningens genomsnittsréinta skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rékenskapsdret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsférening.
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2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 2 671416 2671416
Arsavgifter bostider informationsdverforing 96 000 96 000
Arsavgifter lokaler 39912 39912
Arsavgifter lokaler informationsdverforing 1500 1500
Hyror lokaler 397 496 389 468
Hyror garage och parkeringsplatser 10 800 i1 850
Hyror forbrukningsbaserad 57 654 54 060
Hyror 6vrigt 12 480 11 451
Ovriga priméra intikter 45033 52 499
Summa Bruttoomsdtining 3332291 3 328 156
Avsatt till inre fond -12 804 -12 804
Summa -12 804 -12 804
Summa Nettoomsdttning 3 319 487 3 315353

2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter
Ovriga sekundira intikter 31556 33 341
Summa Ovriga rivelseintdikter 31556 33341

2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31

Drifiskostnader

Fastighetsskotsel och forvaltning -486 273 -522 833
Snd och halk-bekimpning -32331 -38 163
Reparationer -395 357 -224 940
Planerat underhéll -164 750 -198 119
Forsikringsskador -147 186 0
El -88 241 =77 769
Uppvirmning -667 180 -660 139
Vatten -276 132 -259 440
Sophimtning -153 827 -150 073
Fastighetsforsékring 98 217 -94 898
Kabel-TV och bredband -133 066 -132 150
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -166 361 -146 710
Ovriga driftkostnader -10 402 0
Summa Driftskostnader -2 819 322 -2 505 236
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2025 | ARSREDOVISNING 7152001439
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -781 -875
Férbrukningsinventarier och varuinkop -87 408 -56 058
Administrationskostnader -27 877 -39 506
Extern revision -15 000 -15 000
Medlemsavgifter -26 280 -25 200
Féreningsverksamhet -7 500 -7 500
Ovriga forvaltningskostnader -132 822 -33 587
Summa Ovriga externa kostnader -297 667 -177 726
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -8 595 -7 875
Ovriga arvoden -60 166 -55 125
Sociala avgifter -19478 -18 124
Summa Personalkostnader -88 239 -81 124
B 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintiikter avrikningskonto HSB 350 426
Ovriga rinteintikter och liknande poster 389 101
Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 739 527
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut =527 772 -709 873
Ovriga rintekostnader -2458 -3 385
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -530 230 -713 258
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende anskaffningsvarde byggnader 28 933 098 28 402 473
Ingaende anskaffningsvérde mark 330 000 330000
Arets investeringar 0 530 625
Summa Ackumulerade anskaffiingsvdrden 29 263 098 29 263 098
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -9 926 957 -9 342 567
Arets avskrivningar -608 711 -584 390
Summa Ackumulerade avskrivningar -10 535 668 -9 926 957
Utgdende redovisat vdrde 18 727 430 19 336 141
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsviirde byggnad - bostédder 59 000 000 49 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 2218000 1 788 000
Taxeringsviirde mark - bostdder 50 000 000 47 000 000
Taxeringsviirde mark - lokaler 2 163 000 2 451 000
Summa 113 381 000 100 239 000
Stdllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 17 020 000 17 020 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 17 020 000 17 020 000

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 1018570 978 797
Ovriga fordringar 5601 5590
Summa Ovriga fordringar 1024171 984 387
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2025 | ARSREDOVISNING 715200-1439
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp AL ars
amortering
Stadshypotek AB 2,64% 2026-09-01 7 437 467 0
Stadshypotek AB 2,89% 2028-06-30 7 415 000 170 000
Stadshypotek AB 2,25% 2026-06-29 2 000 000 0
16 852 467 170 000
Langfristig del 7 245 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 170 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 9437 467
Kortfristig del 9 607 467
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 170 000
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 680 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 2,70%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdantesats Konv.datum Belopp LT ars
amortering
Stadshypotek AB 2,64% 2026-09-01 7 437 467 0
Stadshypotek AB 2,89% 2028-06-30 7 415 000 170 000
Stadshypotek AB 2,25% 2026-06-29 2 000 0600 0
16 852 467 170 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 170 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 9437 467
Kortfristig del 9 607 467
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Inre fond 254 369 243 430
Ovriga kortfristiga skulder 4 875 16 087
Summa Ovriga skulder 259 244 259 517

Dokument-ID 09222115557578738939 Signerat PF, PV, RN, ME. MG, JD, UH, SL




HSB Brf Smedjan i Sundbyberg 16 (16)
2025 | ARSREDOVISNING  715200-1439

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter

Forutbetalda hyror och avgifter 302 049 246 868
Upplupna réntekostnader 22 962 33273
Ovriga upplupna kostnader 283 183 313 017
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 608 194 - 593 158

Arsredovisningen har beslutats 2026-04-08.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, limnats betréiffande denna arsredovisning.

Dokument-ID 09222115557578738939 Signerat PF, PV, RN, ME, MG, JD, UH, SL



Verifikat

Dokument-ID 09222115557578738939

Dokument
Arsredovisning 99-2655
Huvuddokument
16 sidor
Startades 2026-05-21 15:07:36 CEST (+0200) av HSB E-
tjanst (HE)
Fardigstallt 2026-05-24 10:55:42 CEST (+0200)

Initierare

HSB E-tjanst (HE)
aut.brf_etjanster@hsb.se

Signerare
Per Forsgren (PF)

Identifierad med svenskt BanklD som "PER FORSGREN"
Personnummer 196501018656

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "PER
FORSGREN"
Signerade 2026-05-21 20:30:17 CEST (+0200)

Robert Nordstrém (RN)

Identifierad med svenskt BankiD som "GUSTAV ROBERT
NORDSTROM"

Personnummer 199105074059

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"GUSTAV ROBERT NORDSTROM"
Signerade 2026-05-21 20:57:00 CEST (+0200)

forstasida

Bilaga 1

1sida

Inte sammanfogad med huvuddokumentet.
Bifogad av HSB E-tjénst (HE)

Patrik Vilhelmsson (PV)

Identifierad med svenskt BankID som "Patrik Tobias
Vilhelmsson"

Personnummer 198001103954

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Patrik Tobias Vilhelmsson”
Signerade 2026-05-22 07:43:57 CEST (+0200)

Mélanie Escoffier (ME)

|dentifierad med svenskt BankID som "MELANIE
ESCOFFIER"

Personnummer 197811019640

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MELANIE ESCOFFIER"
Signerade 2026-05-22 09:02:29 CEST (+0200)




Verifikat

Dokument-1D 09222115557578738939

Mikael Gronvoll {MG)
Identifierad med svenskt Bank!D som "Mikael Grénvoll”
Personnummer 197302105551

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Mikael Gronvoll"
Signerade 2026-05-21 21:44:18 CEST (+0200)

Ulf Holfve (UH)
Identifierad med svenskt BankID som "ULF HOLFVE"
Personnummer 195705017134

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "ULF
HOLFVE"
Signerade 2026-05-22 15:11:13 CEST (+0200)

Jesper Dufva (JD)

Identifierad med svenskt BanklD som "JESPER RONALD
SIVERTSSON DUFVA"

Personnummer 159109293713

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankliD var
"JESPER RONALD SIVERTSSON DUFVA"
Signerade 2026-05-21 20:42:20 CEST {+0200)

Sebastian Lexander (SL)

Identifierad med svenskt BankID som "Sebastian
Lexander"

Personnummer 199607113413

1

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Sebastian Lexander”
Signerade 2026-05-24 10:55:42 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-l&sare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify




MEDLEM | HSB 2026-04-16 1(1)

HSB - dédr mdjligheterna bor

FULLMAKT VID FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pa foreningsstimma. Om flera medlemmar 4ger bostadsritten
gemensamt, har de 4ndéa bara en rost tillsammans. Om en medlem &ger flera bostadsritter
i foreningen, har denne 4ndé bara en rost.

OMBUD

En fullmakt anvénds da en medlem inte sjélv kan néirvara vid féreningsstimman,
medlemmen kan da skicka ett ombud i stillet.

Ombudet ska ha en skriftlig, daterad fullmaktshandling i original som ska limnas in pa
foreningsstimman. Fullmakten géller i ett &r fran det att den blivit underskriven, om den
inte terkallas tidigare. Fullmakten behéver inte vara bevittnad. Medlem fér foretridas
av valfritt ombud. Ett ombud far endast foretrdda en medlem.

Denna fullmakt &r utfirdad for att vid foreningsstdmman i
HSB bostadsrittsforening Smedjan i Sundbyberg
" den 11/06_ 2026 fora min talan och utéva min rostritt.

Ort datum

Underskrift fullmaktsgivare

Namnfortydligande

Lagenhetsnummer






Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsbherittelse: Den del av
arsredovisningen som i text férklarar verksamheten
kallas forvaltningsberattelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrakning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intdkter respektive
kostnader féreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets éverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mdjligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tiacker de
kostnader (inklusive avsattning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tiligangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anldggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt féreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantoérsskulder.

Anldggningstillgangar ar tillgangar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta



inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta
redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det vdrde som star som
tillgdng i balansrdkningen ar virdet efter alla
avskrivningar.

Omsiéttningstiligdngar kan i allmdnhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omséttningstillgangar kan nédmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet dr bostadsrattsféreningens férmaga att
betala sina kortfristiga skulder {t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamféra
bostadsrattsforeningens omsattningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstiligdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstdende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan fér foreningens hus. | arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstills erforderliga medel

for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséattning fattas av féreningsstamman.

Fond fér inre underhall: | de

bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pa respektive
ldgenhet framgar av den avispecifikation som féljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser dr ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller {angfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stillda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.



Kaelse

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrittsforening Smedjan kallas héirmed till ordinarie
foreningsstimma.

Tid: Torsdag den 11 juni, k1. 19.00
Plats: Foreningslokalen, Ursviksvégen 14-16.

Dagordning - Forslag

§1. Foreningsstimmans Sppnande

§2. Val av stimmoordfsrande

§3. Anmdélan av stimmoordforandens val av protokollforare

§4. Godkinnande av rostlingd

§5. Fraga om nirvaroritt vid fSreningsstimman

§6. Godkinnande av dagordning

§7. Val av tvé personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

§8. Val av minst tva rostriknare

§9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

§10.Genomgang av styrelsens arsredovisning

§11.Genomgéng av revisorernas berittelse

§12.Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

§13.Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

§14.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

§15.Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

§16.Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter '

§17.Val av styrelsens ordfSrande, styrelseledaméter och suppleanter

§18.Presentation av HSB-ledamot

§19.Beslut om antal revisorer och suppleant

§20.Val av revisor/er och suppleant

§21.Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

§22.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

§23.Val av 6vriga fortroendeuppdrag i foreningen.

§24.Val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB

§25.Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frégor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen — Inga drenden for beslut.

§26.FGreningsstimmans avslutande

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar fler medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
dock endast en rost. Rostberittigad 4r den medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot foreningen
fysisk person far utéva sin rostritt genom valfritt ombud. Skriftlig daterad fullmakt krévs.

Vilkomnal!

Styrelsen






