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Styrelsen for Brf Kranen 13 (716405-6850) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-
01-01-2025-12-31.

¥

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Inga storre investeringar har
skett under 2025, styrelsen har under aret pabérjat arbetet med att utreda méjligheter till att isolera
vinden, for att minska Kkallras. Processen ar tidskriavande da styrelsen efterstravar ett val underbyggt
beslutsunderlag. Arbetet fortloper och berdknas fortsatta under kommande verksamhetsar.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-05-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-10-29 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-06. Foreningen har sitt sate i Sundbybergs
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Kranen 13 i Sundbybergs kommun, omfattande adresserna Vattugatan 21 A-
B

Kranen 13 byggdes ar 1929.
Marken innehas med aganderatt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
24 Lagenheter, bostadsratt 1116

2 Lokaler, bostadsratt 200

2 Lokaler, hyresratt 0

9 Antal p-platser

7 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. Forsékringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstimma agde rum 0001-01-01. Pa stamman deltog 3 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Zakrisson Markus Ordforande
Fallenius Petra Ledamot -
Blidstrand Dennis Ledamot
Engblom Andreas Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Danielsson Malin.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas...
Styrelsen har under verksamhetsaret haft O protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Jansson Michael.

Genomfdrda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2024 Underhall Garage, utbyte av plankor samt malning
2024 Upprattat 4 nya garageplatser

2024 OVK Utford

2022-2023 Tatning sprickor i vindsgolv

2022 Byte Termostater och Injustering av varmesystemet

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2025- Underhall trappuppgangar, mala
2025-2026 Utredning kallras fran vind
2026- Besiktning av yttertak
Arsavgifter

Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 32 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 32 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB



Brf Kranen 13 3(15)

716405-6850

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga visentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 1248 1192 1 104,046 1 098,687
Resultat efter fin. poster (tkr) . 138 -233 55,857 -87,998
Soliditet (%) -2,3 -3,9 -1,2 -1,9
Arsavgifter kr/kvm 989 993 928 933
Skuldsattning kr/kvm totalyta 7 280 7280 7280 7453
Skuldsattning kr/kvm brf yta 7 965 7965 7965 7965
Rantekanslighet % 8% 8% 9% 9%
Energikostnad kr/kvm 289 292 324 239
Sparande per kvm 196 54 129 11
Arsavgifternas andel i % 88% 93% 85% 95%
av totala rorelseintakter
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 5 459 701 335799 -5908 609  -232 877 -345 986
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall -29 946 29 946
Balanseras i ny
rakning -232 877 232 877
Arets resultat 137 753 137 753
Belopp vid
arets utgang 5 459 701 - 305853 -6 111540 137 753 -208 233
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 111 540
Arets resultat . 137 753
Totalt -5973 787
Avsattning till yttre fond 91 194
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -6 064 981
-5 973 787

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1248 228 1192 483
Ovriga rorelseintakter ) - 4791
Summa rorelseintakter 1248 228 1197 274
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -750 136 -1 015 820
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -101 236 -101 236
Summa rorelsekostnader -851 372 -1 117 056
Rorelseresultat 396 856 80218
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 20 645 47 040
Rantekostnader och liknande resultatposter -279 748 -360 134
Summa finansiella poster -259 103 -313 094
Resultat efter finansiella poster 137 753 -232 876
Resultat fore skatt 137 753 -232 876
Skatter

Arets resultat 137 753 -232 877
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillga"ngc;r

Byggnader och mark 4 7 096 655 7 197 891
Inventarier, maskiner och instatlationer 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 096 655 7 197 891
Summa anlaggningstillgangar 7 096 655 7 197 891

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 405 1 560
Ovriga fordringar ‘ 107 136
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 333 70 855
Summa kortfristiga fordringar 74 845 72 551
Kassa och bank 7

Kassa och bank 1761297 1706 972
Summa kassa och bank 1761297 1706 972
Summa omsdttningstiligangar 1836 142 1779 523

SUMMA TILLGANGAR 8932797 8 977 414
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 459 701 5 459 701
Fond for yttre underhall 305 853 335799
Summa bundet eget kapital 5 765 554 5 795 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 111 540 -5 908 609
Arets resultat 137 753 -232 877
Summa fritt eget kapital -5973787 -6 141 486
Summa eget kapital -208 233 -345 986
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8 8 888 579 8 888 579
Leverantorsskulder 57 802 237 557
Skatteskulder 769 7 653
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 193 880 189 611
Summa kortfristiga skulder 9 141 030 9 323 400

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8932797 8 977 414
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat ) 396 856 80 217
Avskrivningar 101 236 101 236
Erlagd ranta och ranteintakter -259 103 -313 094

238 989 -131 641

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 238 989 -131 641
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
ka‘ng(-)/ Minskning (+) av kundfordringar -4 845 22 498
aning(-)/Minskm‘ng (+) av ovriga kortfristiga fordringar 2 550 18 895
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder -179 755 113 270
Okning(+)/Minskning (-) av dvr. kortfristiga skulder -2 615 -80 947
Kassaflode fran den lopande verksamheten 54 324 -57 925
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete - 180 770
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 180 770
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode 54 324 122 845
Likvida medel vid arets borjan 1706 973 1584 127
Likvida medel vid arets slut 1761297 1706 972
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna ofdrandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per @r (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 3,3% (3,3%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning titl och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning entigt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom &rets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 1104 124 1108 424
Hyror 133 396 81 540
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 9 628 2 100
Ovriga hyresintakter v 1080 419
1248 228 1192 483
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2025 2024
Drift
Stddning 57 500 33750
Tillsyn, besiktning, kontroller ’ - 28 633
Reparationer 9 493 -
El ; 58 200 62 940
Uppvarmning 222 900 180 365
Vatten 71 949 112 965
Sophamtning 62 667 61298
Forsakringspremie 61 187 59 523
Fastighetsavgift bostader 41 376 39120
Fastighetsskatt lokaler 30090 31980
Ovriga fastighetskostnader 5119 161 760
Kabel-tv/Bredband/IT 23 484 27 609
Forvaltningsarvode ekonomi 79 528 76 609
Ekonomisk forvaltning utover avtal 948 7 488
Panter och Gverlatelser 15 388 1791
Juridiska atgérder - 30
Ovriga externa tjanster 10 307 8 819
750 136 894 680
Underhall
Ventilation - 31 000
Fasader - 90 140
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 750 136 1015 820

2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan

-Byggnad 6 803 606 6 803 606

-Ombyggnad 995 998 995 998

-Mark 1435 582 1435 582
9235 186 9235186

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -2 037 295 -1 936 059

-Arets avskrivning enligt plan : -101 236 -101 236
-2 138 531 -2 037 295

\

:

|

|
Not 4 Byggnader och mark
Redovisat virde vid drets slut 7 096 655 7 197 891
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Taxeringsvarde
Byggnader 18 511 000 16 354 000
Mark 14 698 000 14 044 000
33 209 000 30 398 000
Bostader 30 200 000 27 200 000
Lokaler . 3 009 000 3198 000
33 209 000 30 398 000
Not 5 Pagaende nyanlaggningar
2025-12-31 2024-12-31
Pagaende ombyggnad balkong 180 770
Omklassificeringar -180 770
Redovisat vdrde vid arets slut - -
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 124 500 124 500
124 500 124 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -124 500 -124 500
-124 500 -124 500
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Sparkonto 742 137 726 587
Sparkonto 315 641 3117 980
Avrakningskonto Fastighetsagarna 703 519 -2 137 595
Summa 1761 297 1706 972



BRF KRANEN 13
716405-6850

Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning 31/12 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-02-13 2,97% 938 331 938 331
Stadshypotek 2027-12-01 2,84% 1950 248 1950 248
Stadshypotek 2027-12-01 2,84% 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 2026-12-01 2,64% 2 000 000 2 000 000
8 888 579 8 888 579
Kortfristig del 4938 331 4938 331
Langfristig del 3950 248 3 950 248
Totalt 8 888 579 8 888 579
Foreningens alla lan har slutforfallodatum inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfér som kortfristiga.
Ovriga noter
Not 9 Stdllda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jdmforliga sdkerheter som
har stdilits for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 10 695 800 10 695 800
Summa stdllda sakerheter 10 695 800 10 695 800
Not 10 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualférpliktelser inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

¥
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Underskrifter

Stockholm 2026 - (7%~ 2 &

....................................................................

Markus Zakrisson
Ordforande

Dennis Blidstrand
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2026 -

..................................................................

Michael Jansson
Auktoriserad revisor



