ARSREDOVISNING

Brf Gjutaren 28

Org nr 769606-1592

2025-01-01 — 2025-12-31



Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Gjutaren 28 avger hidrmed &rsredovisning for rdkenskapséret
2025-01-01 - 2025-12-31, foreningens tjugotredje verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Gjutaren 28 registrerades ursprungligen hos Bolagsverket 2000-09-26.
Foreningens ekonomiska plan upprittades 2003-03-12 och registrerades hos Bolagsverket 2003-04-
03 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site 1
Stockholms kommun. Fastigheten innehas med dganderitt.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en
dkta bostadsrittsforening.

Kort om fastigheten med historik

Fastigheten &r ursprungligen uppford dr 1913/1914. Fastigheten ér totalrenoverad med bl.a. nya vatten-
och avloppsstammar samt ny el. For uppgéng Birkagatan 14 gjordes detta 1974/1976 och for uppgéng
Rorstrandsgatan 8 gjordes detta 1982/1983. I en tabell under rubriken “Fastigheten langre fram i detta
dokument redovisas storre atgarder fran foreningens start fram till dags dato. Nedan finns ockséa en
kort beskrivning av underhéllsitgédrder uppdaterad fram tom ar 2025.

Vindsombyggnad

Vindsplanet byggdes om till tva etageviningar och tva ligenheter 2006/2008 och i samband med detta
bygge har hela taket lagts om, undervirmecentralen bytts ut, samt nya hissar installerats. Balkonger
har ocksé byggts mot gardssidan. Fastigheten har ocksa forsetts med nya stupror pa bade gatu- och
girdssida. Vindsviningarna utrustades med vattenburengolvvirme och flera Oversyner av
golvvirmeanlaggningen har gjorts, senast 2016 med bla byte av pumpar, termostater mm. Under slutet
av 2020 och borjan av 2021 har vattenburen golvvédrme, i en av vindsvaningarna, ersatts med elburen
virme 1 samband med en vattenskada.

Fonsterrenovering
Utvindig fonsterrenovering samt mdlning genomfors 16pande, senaste atgérd ar 2025.

Trapphus, soprum och gard

Bada trapphusen har renoverats 2008/2009 och forsetts med tidstypisk konstnirlig utsmyckning och
kontinuerligt battringsmaélats. Senaste renoveringen av trapphusen skedde under 2023 da ny
trapphusbelysning péd Birkagatan 14 installerades samt 2024 da &ven nya portar installerades.

En omfattande girdsombyggnad genomfordes 2011/2012 och senast med en ombyggnad av
plattsdttningen som utférdes 2023 orsakad av att vatten fran stuproér underminerade marken.

Soprum och cykelrum genomgick en komplett renovering 2013.

Trapphusbalkonger pd Rorstrandsgatan 8 renoverades 2014.

Inga storre renoveringsatgérder avseende girden har genomforts under 2025.

Ventilation
OVK- besiktningar med efterféljande justeringar och fldktbyten har genomforts, den senaste 2021.
Nasta OVK kommer att genomforas under &r 2027. Radonmaétning av fastigheten kommer genomforas
under 2026
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Tak

Nya lagreglerade sidkerhetsanordningar har installerats pa taket och 16pande underhéll med platarbeten
for att forbittra funktion och avrinning. Vidare har inspektionsluckor for sotarna renoverats. Vi har ett
bevakningsavtal for snoskottning vilket innebér att takfirman ansvarar for att inspektera och skotta
taket vid behov och vidare dven inspektera taket infor varje vintersdsong for att forebygga risk for
eventuella lickor.

Vatten- och avloppsstammar

Foreningen genomfor partiella utbyte av avloppsstammar i huset i takt med att bostadsréttsinnehavare
genomfor renovering av vatutrymmen. Darutdver har foreningen under 2025 genomfort en storre
renovering av avloppsstammar i kéllare med s.k. relining och lagning av ett antal hél varvid tilltrade
till rattor dven forhindrades

Bredband
Alla boende har gratis tillgang till bredband samt digital TV genom Tele2. Under 2026 kommer ny
installation av fiber med hogre kapacitet att installeras.

Uppviarmning

Uppviarmning av fastigheten sker genom fjarrvirme. Kostnaden for fjarrvirmen &r foreningens i
sarklass storsta kostnad. Under 2025 genomftrdes en injustering av vdrmesystemet med byte av
radiatorventiler och spolning av stammar 1 syfte att reducera virmekostnaden vilken har bidragit till
att kostnaden gatt ner med 2024 med drygt 16% frén 612 tkr &r 2024 till 511 tkr ar 2025.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Bostadsritternas fastighetsforsdkring i samarbete med
Soderberg & Partners. Forsdkringsgivare dr Folksam. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen liksom
bostadsrittstilligg for medlemmarna.

Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna och i Fastighetsdgarna.

Ordinarie foreningsstimma.

Den ordinarie foreningsstimman genomfordes 2025-05-27 hos Systrarna Anderssons Café enligt
utsidnd kallelse och dagordning. 14 medlemmar nirvarade och 5 fullmakter hade ldmnats.

Beslut fattades 1 enlighet med stadgarna. En motion hade inkommit géllande utbyte av dorrar med mer
tidstypiskt utseende. Stimman beslot att uppdra at styrelsen att utreda detta vidare, med mélséttningen
att mojliggora ett byte. Pa stimman gicks arsredovisningen igenom och en muntlig redovisning av
foreningens underhéllsplan lamnades.

Ingen extra foreningsstimma genomfordes 2025.

Giérden och taket

Snoskottningen av garden har skotts av framst styrelsen och trddgardsgruppen, de génger som
snoskottning behdvdes under 2025.

Snoskottningsavtalet avseende taket med Ahlins PIat har tidigare utdkats sa att entreprendren dven
bevakar nir skottning behdver ske. Utfallet blev drygt 36 tkr jamfort med budget pé 85 tkr.
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I ovrigt skots garden av trddgardsgruppen avseende planteringar, 16vsopning och utsmyckningar.
Foreningen har avtal med Myriangens Entreprenad for storre underhall varje host och véar. En
genomgang kommer att ske for renovering av belysningspollare under 2026.

Problem med réttor i fastigheten uppméarksammades under 2025 men situationen har nu béttrats efter
genomford relining och tdtning av hél i avloppsror. Foreningen har avtal med Anticimex, som inte
kunde konstatera ndgon verksamhet vid sin senaste inspektion.

Allmént om styrelsen och lopande héiindelser under éret

Styrelsen verkar kontinuerligt for att foreningens ekonomiska situation ska vara god och fastigheten i
gott skick. Styrelsens ambition dr att atgérda alla nddvéndiga underhéllsbehov och f6lja beslutad
underhéllsplan.

Styrelsens ledamdter traffas regelbundet vid protokollforda styrelsemdten. Under aret har 6
protokollférda moten genomforts vid vilka foreningens ekonomi, fastighetens behov av reparationer
och underhéll, status pa pagiende projekt och Gvrigt aktuella drenden, gis igenom. Vid ldgenhets-/
lokalbyten genomfor styrelsen kontroll av nya bostadsrittsinnehavare och lokalhyresgéster. Under aret
har dock ingen lokalhyresgist bytts.

Styrelsen har fattat beslut om att inte genomfora nigra andra fordndringar av ménadsavgifterna 2026
an att den avgiftsfria manaden flyttas till augusti 2026.

Under aret har e-postadresser samlats in for samtliga bostadsrittsinnehavare vilket vi hoppas, skall
underlatta framtida kommunikation.

Sarskilda hiindelser i fastigheten under 2025

Relining och titning av avloppsstammar
Det storsta projektet som genomforts dr sk relining och tdtning av avloppstammar i1 kéllaren. Arbetet
paborjades efter sommaren 2025 och pagick storre delen av hosten till en total kostnad av 1340 tkr

Nya radiatorventiler
I syftet att minska vara virmekostnader har nya radiatorventiler installerats samt att virmesystemet
har spolats rent och filter bytts 1 avluftare.

Ommalning av fonster
Fonster har malats om och skadat trd bytts ut pa fonster mot Rorstrandsgatan.

Underhallsplan
Styrelsen har uppdaterat och foljt den langsiktiga underhéllsplanen for fastigheten och vi har dérfor
bra underlag for vilka underhallsatgérder som krivs framgent.

Retroaktiv aterbetalning av mervérdesskatt
Andrade regler for mervérdesskatt har medfort att foreningen har erhallit aterbetalning av 699 tkr.

Likviditet
Under 2024 har foreningens hoga likviditet varit placerad pa riskfria bankkonton med bésta mojliga
rdnta hos SBAB och Handelsbanken.
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Styrelsens kommentarer till drets resultat

Arets redovisade resultat efter avskrivningar ir negativt. Huvudorsakerna till detta ér framfor allt
underhallskostnader pa knappt 2,2 mkr som inkluderar relining och titning av avloppsror, nya
radiatorventiler och ommalning av fonster. Exklusive dessa dtgérder &r resultatet positivt och den
starka likviditeten med ett sparande pa +208 kr/kvm gor att styrelsen inte ser nigra problem med
underskottet.

Styrelse

Styrelsen skall besta av minst tre och hdgst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2025-05-27.

Martin Fagerlund ordforande tom 2026
Fredrik Sederholm ledamot tom 2027
Fredrik Norberg ledamot tom 2026
Camilla Krona ledamot tom 2026
Madeleine Wireby suppleant tom 2026
Adrian Lindbohm suppleant tom 2026
Roger Svedberg suppleant tom 2026

Styrelsen har under aret hallit 6 st protokollforda moten. Styrelsearvoden har ej utgatt men en
styrelsemiddag (enligt stimmobeslut om tva) har genomforts.

Revisorer

Foéreningens revisor har varit

Mikael Jennel ordinarie revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Fredrik From revisorssuppleant, Baker Tilly Stockholm KB
Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Marianne Sjoblom (sammankallande) och Lise-Lott Hansson.
Triadgardsgruppen

Tradgardsgruppen har bestatt av Eva Silander, Elin Fagerlund och Fredrik Sederholm.
Fastighet

Foreningen édger fastigheten Gjutaren 28 med adresser Rorstrandsgatan 8, 113 40 Stockholm samt
Birkagatan 14, 113 39 Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1913/14 och
totalrenoverad 1982/84 respektive 1974/76, innehéller 32st bostadsldgenheter med en total
ligenhetsyta om 2 652 m? med foljande fordelning:

Bostad I1Rok 2Rok 3Rok 35Rok 45Rok 5Rok Summa
Antal 10 10 4 1 6 1 32
Sa yta 438 699 450 106 777 182 2 652

Dessutom innehéller byggnaden 7 st lokaler om totalt ca 442 m?.
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Fastigheten har under &ret varit fullvardesforsdkrad hos Bostadsritternas fastighetsforsékring i
samarbete med Soderberg & Partners. Forsidkringsgivare dr Folksam. Avtalet omfattar féljande:

Egendom/Allrisk, Forsdkring mot merkostnader, Avbrottsforsékring, Ansvarsforsékring

(fastighetsdgaransvar) och Gemensamt bostadsréttstilligg mm.

Taxeringsvardet 2025 uppgar till 131 422 000 kr (foregaende ar 131 364 000 kr) fordelat enligt

nedan:

(tkr) Bostidder Lokaler Summor
Byggnad 42 000 5800 47 800
Mark 79 000 4 622 83 622
Summor 121 000 10 422 131422

Byggnaden ursprungligen uppford 1913-14. Birkagatan 14 totalrenoverades 1974-76.

Rorstrandsgatan 8 totalrenoverades 1982-84. Vinden ér exploaterad 2006-2008.

Komponent Beskrivning Atgird Utfort ar
Yttertak Malad plat Nytt tak, nya takbryggor/snorasskydd 2007
Lagning av platskada samt
konstruktionsfel pa plattak
Montering av sotarstege/landgang
Nya utokade sdkerhetsanord. 2012/13/15
Uppbyggnad av nedrasad skorsten,
tegel/plat 2018
Ink6p av takflakt 2018
Montering av ny takflékt 2019
Lagning av taklucka, genomgang av
rensluckor mm 2020
Reparation/ombyggnad av skorsten 2018
Tillgénglighetsanordningar pa
tak/skorsten Kompletterad 2017
Utokade stegar/plattformar/stag kring
restaurangskorstenen 2018
Omfattande plitarbeten pa tak/runt
takterrasser 2019
Fasader Puts/Tegel Renovering mot gata o. gard 1982-84
Utbyte samtliga stupror 2008
Renovering av gdng ut mot gard 2012
Lagning av putsskada 2012
Rensning av stupror, platarbeten 2022
Fonster Gatusidan 3-glas Ommalning samtliga 2008
Garantimdlning, sodersida 2012
Utvéndig fonstermélning sddersidan 2018
Utvéndig fonstermélning vésterldge 2019
Utvéndig fonstermélning gérdssidan 2020-2021
Utvéndig fonstermélning sodersidan 2025
Balkonger Nybyggnation av 14 st, gdrdssidan 2006
Sakerhetsbesiktning 2021
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Trapphus 2 st

Portar
Trapphusbalkonger  Rorstrandsg. 8
Hissar 2 st

Porttelefonanldggning/nddtelefon i hiss
samt nya kodlas

Tvattstuga

Allm.
kéllarutrymmen

Soprum mm.

Gard

Virmeanldggning Fjarrviarme
Radiatorer

VA-stammar

Ventilation Mek franluft

Ommalning, renovering, nya
torkmattor/belysning/anslagstavlor
Ny trapphusbelysning, Birkagatan 14
Bittringsméalning trapphus

Utbyte

Delvis ombyggnad/renovering
Sakerhetsbesiktning

Installation nya hissar

Nya man. hissinnerdorrar, B14
Nya man. Hissinnerdorrar, R8
Storre reparation av hiss R8, delvis
forsékringsfinansierad

Upprepade reparationer

Oversyn, dragskobyte mm hiss
Rorstrandsgatan 8

Nyinstallation
Nya maskiner, torktumlare, torkskap

Nya ldgenhetsforrdd

Ombyggnad av soprum, cykelrum,
malning, ny golvbeldggning samt ny
belysning

Renovering/ombyggnad
Nybyggnad cykelstall/cykelstill
Nya markspotar

Forbittring mark under
granit/avrinning

Ny fjarrvirmecentral
Nya radiatorventiler och renspolning av
varmesystem

Utbyte Birkagatan

Utbyte av ror/stammar i UC samt 1 4
olika Igh

Stamspolning inkl fotografering
Utbyte Rorstrandsgatan

Byte avloppsror, Igh Rorstrandsgatan 8
Relining och utbyte kéllare R8 o B14

OVK-besiktning/dversyn/flaktbyte
Fornyad OVK, 6tr, resp 6vrig fastighet
Fornyad OVK, hela fastigheten
Besiktning samtl. sotningskanaler
Ljudisolering flakt/timermontering

2008-09
2023
2024

2024

2014
2021

2006-08
2013
2020

2020
2022

2023

2016-19
2006-12/15

2006

2013

2011/12
2013
2020

2023
2007

2025

1974-76

2020-2021
2020
1982-84
2023

2025

2008-09
2014-15
2021

2011 0 2021
2012
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Atgirder som en f6ljd av OVK-

anmarkningar 2022
Elstigare 2 och 3-fas Utbyte 1974-76
Utbyte 1982-83
Energideklaration Fornyad, utokad deklaration gjord 2016

Styrelsen foljer den nyupprittade underhallsplanen, som omfattar aren 2024 - 2063 och som
uppdateras drligen.

Arets reparationer, underhill och investeringar

Arets 16pande reparationer uppgar till ca 72 tkr (foreg. ar ca 429 tkr).
Arets underhallsarbeten uppgar till ca 2 169 tkr (féreg ar ca 1 097 tkr). Se vidare Not 4.

Inga investeringar har skett under aret.

Planerat underhall kommande period

Styrelsen foljer den 1dngsiktiga underhéllsplanen for fastigheten och for planeras ett antal mindre
atgérder.

Vidare finns forslag till stimman avseende byte av dorrar i fastigheterna. Beroende pa beslut pa
stdimman kan dven detta forslag genomforas.

Kostnaderna for ovanstdende dtgirder bedoms till ca 1 mkr och kan tickas av likvida medel.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av SBC.

Fastighetsstddning har ombesorjts av JNJ Fastighetsservice AB.

Fastigheten dr ansluten till Tele2’s kabelndt for TV samt bredband. Gruppavtal har tecknats med
bolaget for samtliga boende och omfattar TV/tele/bredband och ingér i medlemsavgiften.
Fastigheten dr obeldnad sedan juli 2023.

Uttagna panter 21 990 000 kr varav stéllda 0 kr. Eventualforpliktelser inga.

Foreningen ér registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.
Med anledning av Hogsta Forvaltningsdomstolens dom (mal 7071-24) som medger
omsdttningsbaserat schablonmomsavdrag s har féreningen under aret sokt och beviljats aterbaring

av moms for aren 2019-2024 med totalt 698 816 kr.

Foreningens e-post dr brfgjutaren28(@gmail.com
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Medlemsinformation

Upplatelser och overlitelser

Samtliga 32st bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsritt.

Utdver detta har 7st lokaler upplatits med hyresrétt.

Under éret har 2st ligenhetsoverlatelser agt rum.
Forvirvare har antagits som medlem i féreningen.

Forindringar i medlemsantalet 2025 2024

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 45 46

Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapséret 5 4

Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret - 3 - 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 47 45

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1972 331 1954 139 2022 891 1981 743
Resultat efter finansiella poster -1019359 -1118 786 - 71 606 192 398
Balansomslutning 63 283 127 64 389 727 65 714 007 52399 489
Kassa och bank 12 861 215 14 060 253 15023 725 1 694 565
Soliditet (%) 99 99 99 98
Skuldkvot 0 0 0 0,2
Belaningsgrad (%) 0 0 0 0,2
Skuldsittning kr/m? (BR) 0 0 0 130
Skuldsittning kr/m? (tot) 0 0 0 106
Réntekénslighet (%) 0 0 0 0,4
Arsavgift kr/m? (BR)/4r, snitt vid 31 dec 307 307 307 307
Arsavgifternas andel av tot intikt (%) 37 38 39 39
Energikostnad kr/m? (tot) 220 251 227 189
Sparande kr/m? (tot) 208 55 97 152

Arsavgiften har hojts med 10% fr o m 2022-01-01.
Januari manad 2024 var avgiftsfri.
Januari mdnad 2025 var avgiftsfri.

Soliditet uttrycks som eget kapital 1 forhdllande till balansomslutningen.
Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhéllande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvardet.

Rdintekdnslighet uttrycks som den procentuella hdjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebirande skulder.

Energikostnad per m’ (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m’ (tot) uttrycks som arets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala
verksamheten — vdsentliga intdkter som inte &r en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i verskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.
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Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet beror pa planerade underhéllskostnader for energieffektivisering, reparation
och relining av avloppsstammar och fonstermélning. Fastigheten dr dock obeldnad och vi ett hogt
sparande pa 208 kr/kvm vilket gora att styrelsen inte ser ndgra problem med finansiering av

kommande underhall.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplitelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter yttor ¢ resultat resultat Totalt
underhall

Belopp vid érets ingang 43919783 23224516 1620690 -3846143 -1118786 63 800 060
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman:

Reservering till fond

for yttre underhall 394092  -394092

Ianspréktagande av fond

for yttre underhall 1097932 1097932

Balanseras i ny rikning -1118786 1118786
Arets resultat -1019359 -1019 359
Belopp vid érets utgang 43919783 23224516 916850 -4261089 -1019359 62780701
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4261 089
Arets resultat -1019 359
Summa - 5280448
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande *):
Reservering fond for yttre underhall (0,3% Tax) 394 266
lanspréktagande av fond for yttre underhéll - 916 850
Balanseras i ny rakning -4 757 864
Summa - 5280 448

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrikningar samt noter. Alla belopp uttrycks i1 svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gdngna éret, och dnskar foreningen

ett framgéingsrikt ar 2026.
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Resultatrikning Not 2025 2024

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 1 1972 331 1 954 139
Ovriga rorelseintikter 2 714 076 14910
Summa rorelseintdkter 2 686 407 1 969 049
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -1518 585 -2058473
Underhallskostnader 4 -2169 229 -1097 932
Ovriga externa kostnader 5 - 127390 - 222925
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - 191947 - 191947
Summa rorelsekostnader -4 007 151 -3571277
Rorelseresultat - 1320744 - 1602 228
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 301 443 483 442
Réntekostnader och liknande resultatposter -58 0
Summa finansiella poster 301 385 483 442
Resultat efter finansiella poster -1019 359 -1118786
Arets resultat -1019 359 -1118 786
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Balansriakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31  2024-12-31
Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 49998 319 50 190 266
Summa materiella anldggningstillgangar 49 998 319 50 190 266
Summa anldggningstillgangar 49 998 319 50 190 266
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3562 0
Ovriga fordringar 158 552 4 456
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 261479 134 752
Summa kortfristiga fordringar 423 593 139 208
Kassa och bank

Kassa och bank 8 12 861 215 14 060 253
Summa kassa och bank 12 861 215 14 060 253
Summa omsittningstillgangar 13 284 808 14 199 461
SUMMA TILLGANGAR 63 283 127 64 389 727
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 144 299 67 144 299
Fond for yttre underhéll 916 850 1 620 690
Summa bundet eget kapital 68 061 149 68 764 989
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4261 089 -3 846 143
Arets resultat -1019 359 -1118786
Summa fritt eget kapital - 5280 448 -4 964 929
SUMMA EGET KAPITAL 62 780 701 63 800 060
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 160 805 223 855
Skatteskulder 9 10 701 9269
Ovriga skulder 8 667 57985
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 322 253 298 558
Summa kortfristiga skulder 502 426 589 667
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 283 127 64 389 727
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Kassaflodesanalys

2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat - 1320744 - 1602228
Avskrivningar som belastar detta resultat 191 947 191 947
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm - 1128 797 -1410 281
Erhallen rénta och utdelning 301 443 483 442
Erlagd rinta - 58 0
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital - 827412 - 926 839
Rérelsekapitalets fordndring
Okning(-) Minskning (+) av rorelsefordringar - 284 385 168 861
Okning(+) Minskning (-) av rorelseskulder - 87241 - 205494
Forandring av rorelsekapitalet -371 626 -36 633
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -1199 038 - 963 472
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvéarv av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten -1199 038 - 963 472
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode -1199 038 - 963 472
Likvida medel vid arets borjan 14 060 253 15 023 725
Likvida medel vid arets slut 12 861 215 14 060 253
Varav kassa och bank 12 861 215 14 060 253
(Varav kortfristiga placeringar) (0) (0)
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allménna rdd BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med

394 266 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhéllskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag frén fonden skall alltid foregas av ett
stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen berdknas linjart 6ver tillgangens nyttjandeperiod.

Foéreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktér.

Andra for fastigheten virdehojande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ér
Fastighetsforbéttringar 2003 Hiss, takreparation, ca 210 tkr. 200 ar
Fastighetsforbattringar 2006 Nybyggnation av balkonger, ca 1365 tkr. 50 r
Fastighetsforbattringar 2007 Vindsldgenheter, ca 559 tkr. 200 ar
Fastighetsforbéttringar 2007 Takrenovering, ca 536 tkr. 200 ar

Not 1 Nettoomsiittning 2025 2024
Arsavgifter 745 107 745 107
Hyresintédkter lokaler 1227224 1209 032
Summa 1972 331 1954 139

Arsavgifter. Januari manad 2025 och 2024 var avgiftsfria.

I rsavgiften ingér kostnader for virme och vatten samt bredband, tillgang till tvittstuga, 1ghforrad, gard och cykelrum.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter 2025 2024
Utdelning fran Brandkontoret 15260 14910
Aterbetalning moms 698 816 0
Summa 714 076 14 910

Med anledning av Hogsta Forvaltningsdomstolens dom (maél 7071-24) som medger omséttningsbaserat

schablonmomsavdrag sa har féreningen under aret sokt och beviljats dterbéring av moms for aren 2019-2024 med totalt

698 816 kr.
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Not 3 Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel och gardskostnader 133 188 159 689
Hisstillsyn 14 608 13 995
Snordjning 36 240 37761
Elavgifter 64 662 60 343
Fjarrvarme 510 869 611 830
Vatten 104 299 103 157
Stadning 78 776 92 434
Renhéllning hushallssopor 57 837 100 793
Renhallning grovsopor 34 668 44 308
Reparationer fastigheten 47021 393 007
Reparationer hiss 25 853 36 648
Ovriga fastighetskostnader 39 101 37617
Fastighetsavgift/-skatt 159 388 155 800
Fastighetsforsékring 121 864 113 686
Kabel-TV och bredband 90211 97 405
Summa 1518 585 2058 473
Not 4 Underhillskostnader 2025 2024
Dekormalning trapphus 0 29 555
Partiellt VA-stambyte 0 7918
Stamspolning 0 10 898
Nya entrépartier inkl handtag samt dorrautomatik 0 406 624
Ny underhallsplan 0 35699
Nytt virmestyrsystem samt injustering 507 407 132 329
Planima planeringsverktyg 7 836 8670
Renovering terrass inkl projektledning 5375 451 880
Relining inkl projektledning 1339913 14 359
Putsarbeten 25026 0
Dekormalning fonster 263 672 0
Altan 20 000 0
Summa 2169 229 1097 932
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Ekonomisk forvaltning 64 173 67 651
Revision 19 304 24 614
Ovriga forvaltningskostnader 20178 25968
Bankavgifter 3410 2 692
Advokatkostnader 20 325 102 000
Summa 127 390 222 925
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Not 6 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 54258 018 54258 018
Inkop 0 0
Utgédende anskaffningsvarden 54258 018 54258 018
Ingdende avskrivningar -4 067 752 -3 875 805
Arets avskrivningar - 191 947 - 191 947
Utgaende avskrivningar -4 259 699 -4 067 752
Redovisat virde 49 998 319 50 190 266
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 47 800 000 40 400 000
Mark 83 622 000 90 964 000
Summa 131 422 000 131 364 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Securitas, larm hiss per december 5321 5683
S:t Eriks Hiss, tillsynsavgift per juni 5 848 5360
Tele2, bredband jan 104 116
Tele2, kabel-tv per mars 22 549 0
Bostadsritterna medlemsavgift per dec 4920 5460
KTC driftovervakning per mars 1 945 2120
Upplupen utgdende moms hyror kv 1 77 364 76 702
Fastighetsforsékring per apr 41276 39311
Upplupen sparrinta 102 152 0
Summa 261479 134 752
Not 8 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken affarskonto 989 777 198 606
Handelsbanken checkkonto 205 776 158 868
Handelsbanken placeringskonto 0 9601 649
SBAB sparkonto 1 803 384 4101 130
SBAB placeringskonto 2 025 949 0
SBAB placeringskonto 2 836 329 0
SBAB placeringskonto 4 000 000 0
SBAB placeringskonto 1 000 000 0
Summa 12 861 215 14 060 253
Not 9 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 159 388 155 800
Inbetald preliminérskatt - 148 687 - 146 531
Summa 10 701 9269
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Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen kostnad fjarrvirme 65 524 78 650
Upplupen kostnad el 2 831 4437
Upplupen kostnad grovsopor 3633 12 776
Upplupen kostnad vatten och renhéllning 27118 26 647
Beriknad upplupen elkostnad for tvittstuga 7 000 51 000
Forutbetalda avgifter och hyror 195 147 103 047
Beriknad upplupen kostnad revision 21 000 22 000
Summa 322253 298 557

Arsredovisningen beslutades 2026-XX-XX.

Stockholm enligt min digitala underskrift

Martin Fagerlund, ordférande
Fredrik Sederholm

Fredrik Norberg

Camilla Krona

Revisorspiteckning

Min revisionsberéttelse har ldmnats enligt min digitala underskrift

Mikael Jennel

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberittelse samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberiittelse: Den del av Arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberittelse
(ibland verksambhetsberittelse eller styrelseberittelse).

Forvaltningsberéttelsen talar om vilka som haft uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak férekommit, samt redovisar en
del fakta om antalet medlemmar mm.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestér av resultatrakning, balansrdkning och noter. I resultat- och balansrékningarna redovisas
klumpsummor. Noterna innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive kostnader foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader =
arets overskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa sa stort 6verskott som mdjligt, utan istéllet att anpassa intékterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de ticker de kostnader (inklusive avsittning till fonder) som
man véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgéngar

(tillgangssidan) och hur dessa finansieras

(skuldsidan). Pé tillgéngssidan redovisas féreningens anldaggningstillgangar i form av fastigheter och inventarier samt
foreningens omséttningstillgadngar i form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultat och yttre
fonden. Ovriga poster pa skuldsidan ir skulder till kreditinstitut och évriga, tex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgdngar &r tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkdpta inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas som en
kostnad for avskrivning i resultatrikningen varje ar. Det viarde som star som tillgdng i balansrdkningen &r virdet efter alla
avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Bland omséttningstillgdngar kan ndmnas
HSB avrikningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen méste betala senast inom ett ar, t ex leverantdrsskulder.

Likviditet dr bostadsréttsforeningens forméga att betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, réntor, brénsle).
Likviditeten erhalls genom att jaimfora bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar
omséttningstillgdngarna strre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska upprétta underhallsplan for foreningens hus. I drsbudgeten ska medel avsittas
for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstélls erforderliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus. Beslut om fondavséittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de bostadsrattsforeningar som har en inre underhéllsfond, regleras avséttningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Eventualforpliktelser dr dtaganden for foreningen som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som avgéld.

Stillda sikerheter avser i foreningens fall de pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sidkerhet for erhallna lan.




