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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Tegeltornet 1 med org.nr. 769642-2240 som registrerats hos
Bolagsverket 2024-01-15 har sitt sate | Sundbyberg Kommun. Enligt stadgarna har foreningen
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter och i férekommande fall mark &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning samt att i forekommande fall hyra lokaler, garageplatser och p-platser.

Medlemns ratt i foreningen pa grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar
sig pa den berdknade kostnaden for foreningens hus. Berdkning av férenings arliga kapital-
och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kanda forhallanden.

Foreningen avser att bedriva verksamhet sdsom ett privatbostadsforetag (akta
bostadsrattsforening).

Bygglov beviljades av Sundbyberg Kommun 2024-04-29 och har vunnit laga kraft. Startbesked
erholls 2024-06-20 for palningen, 2024-11-08 for plattan och for resterande arbeten
2024-12-16. Byggnationerna paborjades i augusti 2024,

| produktionen pagar for narvarande montage av stomme, invandiga arbeten samt tak.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske lopande fran och med kvartal 2, 2026. Tilltrade
berdknas ske under perioden kvartal 4, 2026 till kvartal 1, 2027,

Sdakerheter for insatser och upplatelseavgifter kommer att lamnas av GarBo Forsakring AB.
| samband med att den ekonomiska planen registrereas hos Bolagsverket kommer
foreningen ansoka om tillstédnd att fa upplata med bostadsratt.

Alla belopp i denna ekonomiska plan anges i svenska kronor [SEK).

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér

planens upprattande kdnda och bedémda férhallanden, Manadsavgifterna kan kemma att
justeras beroende pa generella kostnadsokningar, inflation och réantehdjningar.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Blaslarmpan 3, Sundbyberg

Adress: Vasagatan 19-21a, Max Sievertsgatan 1-7
samt Lofstroms allé 6a-6b, 172 61 Sundbyberg

Fastighetens totala area: ca 1550 kvm

Bruttoarea: ca 10 485 kvm

Bruttoarea GA: ca 2032 kvm

Bostadsarea: ca 5997 kvm

Lokalarea: ca 210 kvm

Antal bostadslagenheter: 82 st

Antal lokaler: 2 st

Antal p-platser garage i GA: 32 st

Byggnadsar: 2026

Husets utformning: Flerbostadshus om 82 st bostadslédgenheter

samt 2 st lokaler, 3 trapphus med 8, 12 resp.
14 vaningar samt vind, kdllare och garage.

Parkering

| den gemensamma garageanlaggningen uppfors 48 st parkeringsplatser varav 32 st
skall tillhora foreningen. Halften av parkeringsplatserna kommer att ha laddstationer for
laddning av elbil. Avsikten ar att hyra ut garaget till ett parkeringsbolag som i sin tur
kommer att hyra ut parkeringsplatserna till medlemmarna.

Foreningens medlemmar kommer aven enligt avtal med agaren till grannfastigheten att fa
hyra b st garageplatser i grannfastigheten Sundbyberg Traden 3.

Kostnad fér moms kommer att tillkomma pa hyran av garageplatserna.

Foreningen har for avsikt att hyra 2 st parkeringsplatser pa grannfastigheten Sundbyberg
Eken 4 fér utplacering av bilpoolshilar.

Servitut och gemensamhetsanliggningar

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggning Sundbyberg Traden GA:6 med dndamal
sopsugsanlaggning. Omprovning av gemensamhetsanldggningen pagar med anledning av
att Sundbyberg Blaslampan 2 och 3 bebyggs och sopsugens omrade utdkas till att dven
innefatta nedkast inom Blaslampan 2 och 3. Gemensamhetsanlaggningen forvaltas
genom en samfallighetsforening.

Fastigheten planeras inga i gemensamhetsanlaggningar for garage, cykelforrad, stomme,
miljorum samt gard med Sundbyberg Blaslampan 2. Gemensamhetsanlaggningarna
kommer att forvaltas genom deldgarforvaltning. Utdver inrdttandet av
gemensamhetsanlaggningarna skapas dven servitut till férman respektive belastning for
dndamal utrymning, forrad, uteplatser samt avloppsledning.

Fastigheten kan komma att belastas av ytterligare servitut och/eller komma attinga i
gemensamhetsanlaggningar.

Cokumant-12 09222 11555T574217314 S gnerat AR, TL, TH, KK, 1G



Beskrivning av féreningens hus:

Grundlaggning:
Stomme:

Tak:

Yttervagg:
Fasad:

Fonster:
Entrépartier:
Trappor:
Balkong:

Lagenhetsdérrar:

Installationer:
Vatten/avlopp:
Uppvarmning:
Ventilation:

El:

TV/tele/bredband:

Hissar:

Betongplatta pa palar.

Betong.

Plat, solceller.

Betong.

Tegel.

Trafonster med aluminiumbekladd utsida.
Aluminium.

Betong med terazzo.

Betong.

Sakerhetsddrrar.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala natet.
Fiarrvarme, radiatorer i lagenheterna.

FTX, mekanisk till- och franluftsatervinning med
varmeatervinning.

Eluttag anslutna till jordfelsbrytare. Gruppcentral med
automatsakringar.

Fiber.

Fem linhissar varav tva raddningshissar.

En plattformshiss i en av lokalerna.

Beskrivning av bostadslagenheter:

Entre:
Hall:
Kok:
Badrum:

WC/D:

Vardagsrum:
Sovrum:

Forvaring/kladkammare:

Forrad:

Parkett, malade vaggar och tak.

Parkett, malade vaggar och tak.

Skapsnickerier, bankskiva och stankskydd i stenkomposit,
rostfri ho, integrerad kyl/frys, integrerad diskmaskin.
Handfat, spegel, handukstork, TM, TT, kakel pa
vaggar, klinker pa golv, malat tak.

Handfat, spegel, handukstork, TM,TT, kakel pa
vaggar, klinker pa golv, malat tak.

Parkett, malade vaggar och tak.

Parkett, malade vaggar och tak.

Parkett, malade vaggar och tak.

Parkett, malade vaggar och tak.

Lagenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av separat ritning.

Beskrivning av lokaler:

Verksamhet:

Ovrigt:

Lokal 1, maklarkontor.
Lokal 2, ténkt verksamhet kontor eller butik.
Komplett RWC, betonggolv och omalade vaggar.
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Allmédnna och gemensamma utrymmen i féreningens hus:
Kallare.

Forrad.

Sopsugsanlaggning.

Miljorum.

Cykelrum.

Barnvagnsrum.

Gard.

Underhallsbehov
Féreningen har en 50-arig underhallsplan i samband med upprattandet av ekonomisk plan.
Normalt l6pande underhall antas foreligga ar 1-20.

Forsakring

Foreningen avser att halla fastigheten fullvirdesférsdkrad (inklusive ansvarsfarsakring for
styrelsen). Bostadsrattshavaren tecknar sedvanlig hemfdrsakring med bostadsrattstillagg.
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C.

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Information om féreningens fastighetsforvdry, byggnation m.m.

Foreningen har forvarvat samtliga andelar | Bostadsrattsforeningen Fabriksparken 4
/769632-6185/ fran Blaslampan i Sundbyberg Projekt AB /559438-0775/. Vid tidpunkten
for foreningens forvary av andelarna | Bostadsrattsféreningen Fabriksparken 4 var
Bostadsrattsforeningen Fabriksparken 4 dgare av ideella andelar i fastigheten
Sundbyberg Blaslampan 1 och ingick en klyvningsoverenskommelse med
Bostadsrattforeningen Tegeltornet 2 /769642-2398/ | syfte att dela upp fastigheten
Sundbyberg Blaslampan 1 i avsedd etappindelning. Bostadsrattsféreningen
Fabriksparken 4 har darefter genom fusion (absorption) fusionerats med féreningen.
Genom fusionen blev féreningen lagfaren dgare av den nya registerfastigheten
Sundbyberg Blaslampan 3.

Om foreningen i framtiden avyttrar fastigheterna kornmer foreningens anskaffnings-
kostnad ligga till grund for berakning av eventuell skattepliktig vinst (latent fastighets-

skatt). Den latenta skatteskulden berdknas for ndrvarande till 20 152 445 kr.

For byggnation av féreningens hus har foreningen évertagit tecknat avtal om
totalentreprenad med TL Bygg AB, org. nr 556225-4440. Allrisk- och ansvarsforsakring

for entreprenaden ar tecknad med Trygg-Hansa.

Efter entreprenadens fardigstdllande géller sedvanliga garantier enligt ABTO6.

Anskaffningskostnad, berdknad

Varav:

Képeskilling fastighet, aktier, entreprenad, lagfart samt ovriga
byggherrekostnader m.m.

Summa berdknad anskaffningskostnad

Om kostnaden for uppférandet av Féreningens hus dndras sa
dndras kdpeskillingen for aktierna med motsvarande belopp, varfor
anskaffningskostnaden inte kormmer att forandras.

Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter

Lan

Summa finansiering

Féreningens belaningsgrad
(andelen lan av fastighetens finansiering)
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Belopp

559 498 000 kr

475 540 000 kr
83 958 000 kr

559 498 000 kr

15%



D. BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnader och amortering
SBAB har inkommit med finansieringsoffert for foreningens lan och foreningen avser att

placera sina lan hos SBAB. Bankens offerade genomsnittsréanta beraknas till 3,39 % och
foreningens genomsnittliga ranta har i denna kalky! berdknats till 3,50 %. Rantevillkoren kan
komma att dndras till den dag foreningen slutplacerar sina lan. Foreningens totala lanebelopp
kan delas upp i flera lan med olika bindningstider {1 - 5ar).

Sdkerhet for lanen ar pantbrev i fastigheten.

Féreningen avser att tillampa rak amortering med minst 0,7 % ar de forsta 25 aren, darefter
okar amorteringstakten till 1,1 % ar. Beraknad lanetid 100 ar.

Ar 1 - 3 berdknas amorteringen till 587 706 kr per ar.

Amortering

Bindnings- Rénte- och rinte- Offererad
Lan Belopp tid Réntesats Amortering kostnad kostnad réntesats
Lan 1 27986 000 3 man 3,50% 195902 979 510 1175412 3,02%
Lan 2 27 986 000 3ar 3,50% 195902 979 510 1175412 3,49%
Lan 3 27 986 000 5ar 3,50% 195 902 979510 1175412 3,65%
Summa 83 958 000 3,50% 587 706 2938530 3526236 3,39%
Réntekostnad, ar 1 2 938 530 kr
Amortering, ar 1 587 706 kr
Summa berdknad kapitalkestnad och amortering 3526 236 kr

Fondavsattning

Arlig avsattning fér féreningens fastighetsunderhall, s.k. yttre fond skall géras enligt féreningens 50-
ariga underhallsplan alternativt enligt foreningens stadgar med minst 30 kr per kvadratmeter
boaarea. Utdver fondavsattning enligt ovan sparar foreningen 95 kr/kvm boaarea och lokalarea

och ar ytterligare i form av amorteringar, vilket skapar ett kommande |aneutrymme far foreningens
framtida underhall.

Avsattningen som gors motsvarar ett belopp om 30 kr per kvadratmeter bostads- och lokalarea.

Summa fondavsattning, ar 1 186 210 kr

Avskrivningar
Enligt bokféringslagen skall foreningen gora avskrivningar pa byggnaden, vilket paverkar
foreningens bokféringsmdssiga resultat men inte likviditeten (kassaflode).

Féreningen avser att tillampa komponentavskrivning enligt K3-regelverket. Nedan framgar det
berdknade totala avskrivningsunderlaget samt avskrivningsbhelopp.

Underlag for avskrivning, ar 1 345960 598 kr
Avskrivningsbelopp, ar 1 3779620 kr



Féreningens uttag av arsavgifter tacker féreningens arliga amortering samt avsattning till fond
for yttre underhall. Foreningen kan i framtiden komma att besluta att ta ut hela eller delar av
foreningens arliga avskrivningshelopp | arsavgiften.

Driftskostnader

Foreningens lGpande driftskostnader har berdknats utifran normal forbrukning och normal
kostnadshild for likvardiga fastigheter baserade pa aktuella taxor. Variationer férekommer
liksom att det berdknade vardet for enstaka poster kan bli hogre eller |dgre. | de berdknade
driftskostnaderna ingar dven berdknade arsavgifter for hushallsel och varmvatten som kommer
att debiteras efter faktisk forbrukning.

Ovrig drift och sk&tsel samt eventuell fastighetsskatt fér lokalerna bekostas av hyresgésten,
vilket regleras i hyreskontrakt.

Berdknade driftskostnader fr vilket ersdttning debiteras separat efter faktisk férbrukning alt.
faktisk kostnad per lagenhet
- Hushallsel och varmvatten (enligt schablon/BOA) B39 580 kr

Berdknade driftskostnader

Vatten och avlopp (20 m3/igh, avgifter enligt géllande taxa SAVAB) 418 000
Varme (272 000 kWh/ar, avgifter enligt gillande taxa Morrenergi] 340 000
Kallsartering (enligt offert ach berakning) 65 000
Fastighetsel (101 000 kWh/ar, avgifter enligt gillande taxa Vattenfall) 251 000
Hiss (Serviceavtal fér hissarna ingdr | entreprenaden &r 1-5) 21000
Teknisk forvaltning, jour, snérdjning och sandning (enligt offert och berakning) 87 000
Tradgardsskotsel (Tridgardsskitsel ingdr | entreprenaden ar 1-2) 0
Ekonomisk forvaltning {enligt offert och berikning) 96 000
Revision 33 000
Fastighetsférsakring (enligt premieindikation) 77 000
Trappstadning (enligt offert) 137 000
Styrelsearvode 75 000
Infometric (enligt offert) 36000
Gemensamhetsanl@ggning (enligt beddmning) 243 000
Driftsresery 88 255
Summa driftskostnader 1967 255 kr
Summa driftskostnader inkl. driftskostnader som debiteras separat 2 806 835 kr

Bostadsrattshavaren tecknar eget avtal och svarar sjdlv for kostnaden
- Hemfarsakring inklusive bostadsrattstillagg, ca 2000-4000 kr/ar
- TV och Bredband ca 400-800 kr/manad



Fastighetsavgift / Fastighetsskatt
Taxeringsvardet har annu inte faststillts, men har enligt Skatteverkets schablon berdknats till:

Mark bostader 84 660 000 kr
Byggnad bostader 210120000 kr
Mark lokal 1560 000 kr
Byggnad lokal (ej garage) 4127 000 kr
Garage 7140000 kr
Summa taxeringsvirde 307 607 000 kr

Smahus, bostadshyreshus och dgarlagenheter med nybyggnadsar 2012 eller senare ar
befriade fran kammunal fastighetsavgifti 15 ar. Fér lokaler inklusive mark utgar statlig
fastighets skatt.

Fastighetsavgift bostader, ar 1 0 kr
Fastighetsskatt lokal, ar 1 56 870 kr
Fastighetsskatt garage, ar 1 71 400 kr
summa fastighetsavgift ffastighetsskatt 128 270 kr

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER,
AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR, HUSHALLSEL OCH
VARMVATTEN 6 647 551 KR

. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostider 4 677 564 kr
Arsavgifter hushallsel och varmvatten 839 580 kr
Hyresintakter lokaler (exkl. moms) 472 500 kr
Hyresintakter garage (exkl. moms) och hanteringskostnad p-bolag * 601 037 kr
Fastighetsskatt lokaler 56 870 kr
SUMMA BERAKNADE INTAKTER 6 647 551 KR

* Genomsnittlig hyreskostnad for en garageplats 2 150 kr/man inkl. moms.
Avgifter for el inklusive mervardesskatt belastar laddplatsens hyresgast.



F. RESULTAT OCH KASSAFLODESPROGNOS SAMT NYCKELTAL

AR 1

Resultatprognos

Arsavgifter bostader

Arsavgifter hushallsel och varmvatten

Hyresintdkter lokaler (exkl. moms)

Hyresintdkter garage (exkl. moms) och hanteringskostnad p-bolag
Fastighetsskatt lokaler

Summa intdkter

Driftskostnader inkl. hushallsel och varmvatten
Fastighetsavgift bostader

Fastighetsskatt lokaler

Fastighetsskatt garage

Awvskrivningar

Rintekostnader

Summa kostnader

Arets resultat

Avsattning underhallsfond
Kassaflodesprognos
Summa intdkter

Summa kostnader
Aterforing avskrivningar

Kassafléde fran I6pande drift

Amorteringar
Summa kassafléde fére avséttning till underhallsfond

Avsattning underhallsfond
Summa kassafléde efter avsittning till underhallsfond

NYCKELTAL AR 1

Anskaffningsvarde (BOA)

Insatser och upplatelseavgifter (BOA)

Arsavgift inkl. hushallsel och varmvatten (BOA)

Arsavgift exkl. hushallsel och varmvatten (BOA)
Arsavgifternas andel av de totala rérelseintikterna (%)
Skuldsattning (BOA)

Sparande (BOA)

Energikostnader (BOA)

Driftskostnader inkl. hushallsel och varmvatten (BOA)
Farbrukningsavgifter som debiteras separat hushallsel
och varmvatten (BOA)

Ovriga intakter (BOA)

Kassaflode (BOA)

Kassaflode ar 1 - 20 (BOA)

Avsattning till underhallsfond och avskrivning (BOA+LOA)
Avsattning till underhallsfond och amortering (BOA+LOA)
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4 677 564 kr
839 580 kr
472 500 kr
601 037 kr

56 870 kr

6 647 551 kr

2 806 835 kr
0 kr

56 870 kr
71 400 kr
3779620 kr
2938530 kr

9 653 255 kr

-3 005 704 kr
186 210 kr

6 647 551 kr
9653 255 kr
-3 779 620 kr

773 916 kr
-587 706 kr
186 210 kr

186 210 kr
0 kr

93 296 kr/kvm

79 296 kr/kvm
920 kr/kvm
780 kr/kvm
83%

14 000 kr/kvm
129 kr/lkvm
308 kr/kvm
468 kr/kvm

140 kr/kvm
188 kr/lkvm

0 kr/kvm
135 kr/lkvm
639 kr/kvm
125 kr/kvm



G.

REDOVISNING AV LAGENHETERNA

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende drifts- och finansieringskostnader samt amorteringar och
avsattningar tickas av arsavgifterna som fordelas efter bostadsratternas andelstal. Arsavgift avseende hushallsel och varmvatten kan efter beslut av
styrelsen erlaggas efter faktisk forbrukning.

Vid berdkning av insats och upplatelseavgift har hdnsyn tagits till 13ge i huset. Berdkningen av andelstalen baseras pa antal rum och boarea.

| foljande tabell lamnas en specifikation dver samtliga lagenheters huvuddata sasom lagenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och
manadsavgift. Ligenhetsarean 3r avrundad till hela kvadratmeter, Ligenhetsarean ar uppmatt pa ritning och mindre avvikelser av |3genheternas area
foranleder ej andring av insatsen, upplatelseavgiften, andelstalen eller arsavgiften.

B= Total Total
Balkong Prel. berdknad berdknad
U= Arsavgift |Arsavgiftinkl.| manad- Ligenhetens
Uteplats F= Insats och hushdllsel & | hushdllsel & | avgift inkl. del av
Lgh T= Forrad | Area Upplatelse- | upplatelse- | Andelstal Manads- | varmvatten | varmvatten | hushallsel & | foreningens
Lgh nr storlek | Terrass | ca Insats avgift avgift Arsavgift % | Arsavgift avgift | UL varmvatten I&n
2-1001 2 |rok F B0 1797 000 1 698 000 3 455 000 1,0324 48 291 4024 8400 56691 4724 866 779
2-1002 2 |rok 34 1320000 1175000 2 455 000 0,7768 36 335 3028 4760 41 085 3425 652 180
2-1101 4 |rok B.U 74 3477 000 2 3128 000 5795 000 1,2586 58 872 4906 10360 09 232 5769 1056699
2-1102 1 |rok B 35 1710000 985 000 2 655 000 0,7375 34 497 2875 4800 39397 3283 619 150
2-1103 2 |rok B.U F B1 2 640 000 1 &55 000 4 455 000 1,0423 48 755 4063 8 540 57 285 4775 875 108
2-1201 4 |rok B 74 3417 000 2 278000 5 695 000 1,2586 58 872 4906 10360 09 232 5769 1056699
2-1202 1 |rok B 35 1 740 000 1 005 000 2 745 000 0,7375 34 497 2875 4800 39 397 3283 619 1590
2-1203 3 |rok B 70 3 060 000 1 &35 000 4 855 000 1,17549 55191 4 599 9 800 64 591 5416 990 628
2-1301 4 |rok B 74 3477 000 2 318 000 5795 000 1,2586 58 872 4906 10 360 09 232 5769 1056 699
2-1302 1 |rok B 35 1770000 1025000 2 755 000 0,7375 34 497 2875 4800 39397 3283 619 190
2-1303 3 |rok B 70 3120000 1 &75 000 4 9455 000 1,17549 55191 4 599 9800 64 5991 5416 990 628
2-1401 4 |rok B 74 3 537 D00 2 358 000 5 895 000 1,2586 58 872 4906 10 360 09 232 5769 1056 699
2-1402 1 |rok B 35 1 800 000 1 045 000 2 845 000 0,7375 34 497 2875 4800 39 397 3283 619 190
2-1403 3 |rok B 70 3 180 000 1915000 5095 000 1,179%9 55191 4 599 9800 64 5991 5416 990 628
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B= Total Total
Balkong Prel. beraknad beriknad
U= F= Arsavgift |Arsavgift inkl. manad- L3agenhetens
Uteplats | Forrad i Insats och hushadllsel & | hushallsel & | avgift inkl. del av
Lgh T= lagenhet | Area Upplitelse- uppldtelse- | Andelstal Manads- | varmvatten | varmvatten | hushillsel & | foreningens
Lghnr | storlek | Terrass *) ca Insats avgift avgift arsavgift 3| Arsavgift avgift **) L] varmvatten lan
2-1501 4 |rok B 74 3 597 000 2 3928 000 5995 000 1,2586 L8 872 4906 10360 09 232 5769 1056 699
2-1502 1 |[rok B 35 1830000 1065000 2 895 000 0,7375 34 497 2875 4900 39 397 3283 519 190
2-1503 3 |rok B 70 3 240000 1955000 5155 000 1,17549 55191 4 509 9 800 64 591 5416 990 628
2-1601 4 |rok B 74 3 657 000 2 538000 6195 000 1,2586 L8 872 4906 10360 09 232 5769 1056699
2-1602 1 |rok B 35 1 860 000 1235000 3095 000 0,7375 34 497 2875 4900 39 397 3283 819190
2-1603 3 |rok B 70 3 300 000 1995 000 5255 000 1,17549 55191 4 509 9 800 64 591 5416 990 628
2-1701 4 |rok B 74 3717000 2 578000 8 295 000 1,2586 L8 872 4906 10360 09 232 5769 1056699
2-1702 1 |rok B 35 1890 000 1255000 3 145 000 0,7375 34 497 2875 4900 39 397 3283 819190
2-1703 3 |rok B 70 3 360 000 2 035000 5355 000 1,17549 55191 4 509 9 800 64 591 5416 990 628
3-1101 2 |rok| B,U 59 2 640000 1755000 4 395 000 1,0226 47 833 3 986 8260 56093 4674 558 559
3-1102 5 |rok| B,U F 95 4197 000 2 692 000 8 8395 000 1,4946 69911 5826 13 300 83 211 6934 1254 839
3-1201 3 |rok B 67 2 880 000 2115000 4 955 000 1,1504 53 811 4484 9 380 63 191 5 266 965 858
3-1202 5 |rok B F 95 4 080 000 2 615000 2 695 000 1,4946 69911 5826 13 300 83 211 6934 1254 839
3-1301 3 |rok B 67 2940 000 1955000 4 8395 000 1,1504 53811 4484 9 380 83 191 5266 965 858
3-1302 5 |rok B F 45 4 140 000 2 655 000 6 755 000 1,4946 69911 5826 13 300 83 211 B934 1254 838
3-1401 3 |rok B 67 3 000 QDO 1995000 4995 000 1,1504 53811 4484 9 380 83 191 5266 965 858
3-1402 5 |rok B F 95 4 200 000 2 795000 2995 000 1,4946 69911 5826 13 300 83 211 6934 1254 839
3-1501 3 |rok B 67 3 060 000 2 235000 5255 000 1,1504 53811 4 484 9 380 63 191 5 266 965 858
3-1502 5 |rok B F 95 4 260 000 2 735000 8995 000 1,4946 69911 5826 13 300 83 211 6934 1254 839
3-1601 3 |rok B 67 3 120000 2 275000 5 395 000 1,1504 53811 4484 9 380 83 191 5266 965 858
3-1602 5 |rok B F 45 4 320000 2 875000 7155 000 1,49465 69911 5826 13 300 83 211 B934 1254 838
3-1701 3 rok B &7 3 180 000 2 315000 5 495 000 1,1504 53811 4 484 9 380 83191 5266 965 858
3-1702 5 |rok B F 95 4 380 000 2915000 7 295 000 1,4946 69911 5826 13 300 83 211 6934 1254 839
3-1801 3 |rok B 67 3 240000 2 355000 5 555 000 1,1504 531811 4 4584 9 380 63191 5 266 965 858
3-1802 5 |rok B F 95 4 500 000 3 095000 7 595 000 1,4946 69911 5826 13 300 83 211 6934 1254 839
3-1901 3 |rok B 67 3 330000 2 265000 5 595 000 1,1504 53811 4484 9 380 83 191 5266 965 858
£EET
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B= Total Total
Balkong Prel. berdknad berdknad
U= F= Arsavgift |Arsavgiftinkl.| manad- Ligenhetens
Uteplats | Forrad i Insats och hushadllsel & | hushallsel & | awvgift inkl. del av
Lgh T= |dgenhet| Area Upplatelse- | upplatelse- | Andelstal Manads- | varmvatten | varmvatten | hushallsel & | foreningens
Lgh nr storlek | Terrass | ca Insats avgift avgift Arsavgift % | Arsavgift avgift == bt | varmvatten I&n
3-1902 5 |rok B F 95 4 560 000 3035000 7595 000 1,4946 69911 5826 13 300 83 211 6934 1254 839
3-2001 3 |rok B 67 3 390 000 2 405 000 5755 000 1,1504 53 811 4484 9 380 83 191 5 266 965 858
3-2002 5 |rok B F 95 4 620000 3 375000 7995 000 1,4946 69911 5826 13 300 83 211 6934 1254 839
3-2101 3 |rok B 67 3450000 2 445000 5 895 000 1,1504 53811 4484 9 380 83 191 5 266 965 858
3-2102 5 |rok B F 85 4 BE0 000 3415000 8 0595 000 1,4946 69911 5826 13 300 83 211 6934 1254 838
3-2201 3 |rok B 67 3 510000 2 385000 5 895 000 1,1504 53811 4484 9 380 83 191 5 266 965 8538
3-2202 5 |rok B F 95 4 740 000 3 255000 7995 000 1,4946 69911 5826 13 300 83 211 6934 1254 839
3-2301 3 |rok B 67 3 600 000 2 595 000 6 155 000 1,1504 53 811 4484 9 380 63 191 5 266 965 858
3-2302 5 |rok B F 95 4 860 000 3435000 8295 000 1,4946 69911 5826 13 300 83 211 6934 1254 839
4-1101 5 |rok 2L 99 4 350000 2 645000 2995 000 1,5339 71750 5979 13 360 85 610 7134 1287 847
4-1102 1 |rok u F 33 16820000 925 000 2 545 000 0,7178 33576 2798 4620 38196 3183 602 659
4-1103 5 |rok 2U 99 4 500 000 2 595000 7095 000 1,5339 71750 5979 13 260 85 610 7134 1287 847
4-1201 5 |rok 2B 99 44710000 2 785000 7195 000 1,5339 71750 5979 13 260 85 610 7134 1287 847
4-1202 1 |rok B F 33 1635000 960 000 2 555 000 0,7178 33576 2798 4620 38196 3183 602 659
4-1203 5 |rok 2B 101 4 500 000 3495000 7995 000 1,5536 72671 6056 14140 86 811 7234 1304 378
4-1301 5 |rok 2B 99 4 470000 2 825000 7295 000 1,5339 71750 5979 13 360 85 610 7134 1287 847
4-1302 1 |rok B F 33 1 &850 000 985 000 2 645 000 0,7178 33576 2798 4620 38196 3183 602 659
4-1303 5 |rok 2B 101 4 560 000 3 635000 8195 000 1,5536 72671 6056 14140 86 811 7234 1304 378
4-1401 5 |rok 2B 99 4 530 000 2 955 000 7495 000 1,5339 71750 5979 13 860 85 610 7134 1287 847
4-1402 1 |rok B F 33 1 865 000 1030000 2 655 000 0,7178 33576 2798 4620 38196 3183 602 659
4-1403 5 |rok 2B 101 4 620000 3675000 8 295 000 1,5536 72671 6056 14140 86 811 7234 1304 378
4-1501 5 |rok 2B 99 4 590 000 2 805 000 7 395 000 1,53309 71750 5979 13 860 85 610 7134 1287 847
4-1502 1 |rok B F 33 1 &30 000 1 065 000 2 745 000 0,7178 33576 2798 4620 38196 3183 602 659
4-1503 5 |rok 2B 101 4 680 D00 3 115000 7795 000 1,5536 72671 6056 14140 86 211 7234 1304 378
4-1601 5 |rok 2B 99 4 650 000 2 945000 7 595 000 1,53309 T1750 5979 13 860 85 610 7134 1287 847
4-1602 1 |rok B F 33 1695 000 1 100 000 2 755 000 0,7178 33576 2798 4620 38196 3183 602 659
Crkurmeant-10 09222115557574217314 (o grierat AB, TL, TH, KE, JG




B= Total Total
Balkong Prel. beraknad beriknad
U= F= Arsavgift |Arsavgift inkl. manad- L3agenhetens
Uteplats | Forrad i Insats och hushdllsel & | hushdllsel & | avgift inkl. del av

Lgh T= lagenhet | Area Upplitelse- uppldtelse- | Andelstal Manads- | varmvatten | varmvatten | hushillsel & | foreningens

Lghnr | storlek | Terrass *) ca Insats avgift avgift arsavgift 3| Arsavgift avgift **) L] varmvatten lan
4-1603 5 |rok 2B 101 4 740 000 2 855 000 7 555 000 1,5536 72671 6056 14140 86 211 7234 1304378
4-1701 5 |rok 2B 99 4 710000 3 185000 7895 000 1,5339 71750 5979 13 260 85 610 7134 1287 847
4-1702 1 |rok B F 33 1710000 1235000 2845 000 07178 331576 2798 4620 38196 3183 602 659
4-1703 5 |rok 2B 101 4 800 000 3 195 000 7955 000 1,5536 72671 6056 14140 86 211 7234 1304378
4-1801 5 |rok 2B 99 4 830000 3 565000 8 395 000 1,5339 71750 5979 13 260 85 610 7134 1287 847
4-1802 1 |rok B F 33 1725000 1270000 2955 000 07178 33576 2798 4620 38196 3183 602 659
4-1803 5 |rok 2B 101 4820000 3 775000 8 655 000 1,5536 72671 6056 14 140 86 211 7234 1304378
4-1901 5 |rok 2B 99 4 890 000 3 305 000 8195 000 1,5339 71750 5979 13 360 85 610 7134 1287 847
4-1502 1 |rok B F 33 1740 000 1 255000 2955 000 07178 33576 2798 4620 38196 3183 602 659
4-1503 5 |rok 2B 101 4 850 000 3 815000 8 755 000 1,5536 72671 6056 14 140 86 211 7234 1304378
4-2001 5 |rok 2B 99 4950000 3 345000 8 295 000 1,5339 71750 5979 13 260 85 610 7134 1287 847
4-2002 1 |rok B F 33 1755000 1 340000 3 055 000 0,7178 33576 2798 4620 38196 3183 602 659
4-2003 5 |rok 2B 101 5040 000 3 355 000 8 355 000 1,5536 72671 6056 14 140 86 811 7234 1304378
4-2101 5 |rok 2B 99 5040 000 3 155000 8195 000 1,5339 71750 5979 13 360 85 610 7134 1287 847
4-2102 1 |rok B F 33 1770000 1425000 3155 000 0,7178 33576 2798 4620 38196 3183 602 659
4-2103 5 |rok 2B 101 5 160 000 3 235000 8 355 000 1,5536 72671 6056 14 140 86 811 7234 1304378
5997 283933000 | 191 602 000 | 475 540 000 100,0000 4 677 564 839 580 5517 144 83 958 000

*) Alla lagenheter har forrdd i killare, med undantag for lagenheterna med "F" enligt lagenhetsforteckningen, som har férrad i l3genheten.

Q‘Q‘b

Q‘Q‘Q‘]

Lagenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av separat ritning.
Féreningen kommer ta ut drsavgift avseende hushallsel och varmvatten av respektive bostadsrattshavare efter uppmatt forbrukning.
Ovan anges en normal avgift baserat pd normalférbrukning. Férbrukningen dr beroende av hushillssammansattning och levnadsvanor.
Genomsnittlig total arsavgift om ca 920 kr per kvm och ar.
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EKQONOMISK PROGNOS

Ranteantagande 3,500

Amortering 0,70%

Antagen kastnadsioninglinflatian 2,0

Upprakning av&rm-gif-berper&r 2,00

Ugprikning av duriga invikier per dr 2,0

Upprakning av tax=ringsvarde, fastighetsavgift ooh avsdtining 2,0

il fard

[Belapp i ki) e 1 z 3 4 5 & 10 16 0
.ﬂrsmlgil"t:r bostad 4 BTV 564 4771115 4 BAE 538 £ 851 468 5063 145 5164 408 5540122 6 a5 385 6814 327
j-rsavgll"tarhushéllsal B30 580 B5E 372 873289 A0 A6 S5 7R 926964 1003 378 1129964 1223 110
Hyresintakter lakaler 472 500 451 950 d4491 5849 501421 511449 521678 564 681 6354923 GOE 343
Hyrasintdkier garage™ EQ1 037 E13 053 625319 B3T 825 RS0 552 £53 5583 T18 285 08 A18 575 587
Fastigh=tsskatt lakaler SEEM S8.007 55 168 a0 351 61 558 62 7E3 BT 965 76 540 8849
Licyiditetsrasary a] a a a a a a L] L]
Summsa intakter & BdAY 551 & T80 502 6916112 T 054 434 7195 525 7355418 7544 439 B546 728 9 B84 226
Drifts-/underhdliskastnader -2 BOE 835 -2 BA2 972 -2 Ba5 131 -3 028 514 -3 089 J&4 -3 198 766 -3 462 447 -1 899 278 -1 320 703
Fastighetsavgift basthder a] a a a a a a -196 B&4 -213 114
Fastigh=tsskatt lakaler -5E &7 -5BO07 -535 168 -40 351 -61 558 -62 789 -67 965 -6 540 -8 844
Fastighetsskatt garage -Fl 400 -T2 8238 -7 285 7577 -77T 255 -75 831 -85 330 96 095 -104 016
Summa kostriader -2 555 10% -2 998 807 -5 102 58% -5 164 635 -8 X277 928 -5 340 556 -8 615741 -4 268 796 -4 620 BEY
DRIFTENETTO 3712 448 I TER 605 3813529 3 BBD 784 3 BT 585 3 999047 4 328 697 4 677932 5 D63 544
Rantekastnader -2 53R 530 -2 517 Qi -2 897 351 -2 B76 811 -2 B56 251 -2 B35 681 -2 753 403 -2 629 984 -2 547 706
Amarteanng -5ET 70G -BETI0G -EETI0G -ERT7DE -ERT 70E -3R7 705 -3R7 706 -3R7 706 -387 706
Fond fir yttre underhall -186 210 -185 934 -193 733 -197 a048 -201 560 -205 581 -222 5318 -250 614 -371273
KASSAFLODE a 91 054 154 659 22T BB 522078 370068 TE5 050 1 209 627 1 &B56 859
ACKUMULERAT KASSAFLODE a] 91 052 225783 453 458 Ti5 535 1145 505 3 505 554 10214 213 15 161 769
Amortering 587 706 587708 587708 ST Y08 ST Y08 ST 706 ST Y06 587 Y06 587 Y06
Fend fér yiire uncerhdll 136210 138932 193 733 197 508 201 560 05 581 222 538 250614 271273
Auskrivning K3 -2 778G -2 PRGN -3 PTG N -3 IR 2 -3 IR 2 -3 TR -3 I A -3 TR a0 -3 e a0
RESULTAT prosronwasaissan =3 005 704 2810 &BE <2 BED 482 =2 THE 42 =2 GEB 2T -2 616 254 =2 204 328 = T3 673 =1 263 TA2
ACKUMULERAT RESULTAT -3 005 e S HE S -5 TAC 072 -11 546 713 -14 244 953 -18 B3 244 -28 274 508 -37 385 5a0 -43 152 098

* Hyresintakn eskl, mams

Ar 1-2 bekostas tradgirdsskitseln inom ramen far entreprenaden. Ar 3 behdver Firaningsn séledas handla upp tt avtal far trédgérosskitsel.

A 1-5 bekosas hisserccs inam ramen for entrepranaden, Ar & tilkommer kostnad Far hissersicaatal,

Cokumant-1D 0922211552T7574217314
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KANSLIGHETSANALYS

Antagen ranteniva 3,50%
Antagen kostnadsokning/inflation 2,00% per ar
Arsavgift perm?  Ar 1 2 3 4 5 5]

Antagen inflationsniva och antagen rénteniva (ovan)

520 938 957 876 956 1016

Okning av antagen rianteniva med 1 % antagen kostnadsékning/inflation {ovan)
1060 1078 105 1115 1134 1154

procentuell &ndring av arsavgift  15,2% 14,9% 14,5% 14,2% 13,9% 13,6%

Okning av antagen ranteniva med 2 % antagen kostnadsékning/inflation {ovan)
1200 1218 1235 1254 1272 1292

procentuell &ndring av arsavgift  30,4% 29,8% 29,1% 28,4% 27,8% 27,2%

Antagen réanteniva (ovan) och Skning av antagen inflationsniva med 1 % (3 %)
920 943 967 992 1017 1043

procentuell ndring av arsavgift 00% 05% 11% 16% 22% 2,7%

Antagen rénteniva |ovan) ékning av antagen inflationsniva med 2% (4%)
520 948 978 1008 1039 1072

procentuell andring av arsavgift 008 1,1% 2,1% 3,3% 44% 55%

10

1095

1236

12,4%

1372

24,8%

1154

5,05

1213

10,4%

16

1238

1372

10,8%

1506

21,6%

1344

8,5%

1465

18,3%

20

1340

1472

9,9%

1604

19,7%

1488

11,0%

1665

24,2%



Ar1-10

Ar Kategori
2029 Ventilation

203
2031

Mark
Avlopp

2032 Ventilation
2035 Ventilation

Ar11-20

2036 Mark
2036 Mark
2036 Aviopp
2038 Ventilation

2041
2041
2044
2041
2044
2041
2044
2041
2044
2041
204
2041
204
2041
204
2041
204
2041
204
2041
204

Kommunikation och styrming

Varme och kyla
Varme och kyla
Varme och kyla
Varme och kyla

Kommunikation och styrming
Kommunikation och styrming

Fasad
Fasad
Mark
Mark
Mark
Brand och sakerhet
Mark
Fasad
Mark
Mark
Venfilation
Ventilation
Avlopp
Yitertak

2044 Ventilation

Ar 21-30

2046 Invandigt

2048 El och bealysning
2046 El och belysning
2046 El och belysning
2046 El och belysning
2048 El och belysning
2046 Brand och sakerhet
2046 Brand och sikerhet
2046 Varme och kyla
2046 Fasad

Bostadsrattsforeningen Tegeltornet 1

Namn

OVK {obligatorisk ventilationskontroll) flerbostadshus (FT/FTX-system, per lagenhet)
Olja traspalje

Slamsuga brunn

OV (obligatorisk ventilationskontroll) flerbostadshus (FTIFTX-system, per légenhet)
OVK {obligatorisk ventilationskontroll) flerbostadshus (FT/FTX-system, per lagenhet)

Lagga om grusvagigrusyta

Olja traspalje

Slamsuga brunn

OVK (obligatorsk ventilationskontroll) flerbostadshus (FTIFTX-system, per légenhet)
Byta elmatare for individuell matning (IMD)

Byla flidesmatare

Byta temperaturgivare

Byla tryckgivare

Byta tvillingpump

Byta vattenmatare (varm- och kallvatten) for individuell matning (IMD)

Byta varmematare for individuell matning {IMD)

Mala balkongplatta betong (ovansida och undersida)

Mala dubbeldorm stal

Mala lekhus/lekstuga

Mala parkbord/utomhusbord

Mala parkbankutomhussoffa

Mala raklucka

Mala smidesracke/stalracke

Mala staldam

Mala tréspalje

Olja traspalje

OVK {obligatorisk ventilationskontroll) flerbostadshus (FTAFTX-system, per légenhet)
Renovera ventilationsaggregat (ca 20 ma/s)

Slamsuga brunn

Twatta takplat

OVK {obligatorisk ventilationskontroll) flerbostadshus (FT/FTX-system, per lagenhet)

Byta akustikplatta tak

Byta batteribackup/stromforsarningsaggregat passersystem (24%, 154, inkl batterier)
Byta belysningsarmatur LED med ndrvarostyming

Byta belysningsarmatur LED utombius

Byta belysningspollare

Byta blvackumulator/batter till batteribackup {12V, 454h)

Byta brandlarmcentral/brandcentral bostader

Byla centralenheal far portlelefon/passersystem

Byta cirkulationspump varme'kyla {ca 0,5 kw)

Byla darmautomalik/dirmrippnare yilerdin

Antal Enhet
B2 st
S0m
20 st
82 st
B2 st

100 m2
50 m
20 st
82 st
B2 st

1 st
1 st
1 st
1 st
82 st
B2 st
287 st
1 st
1 st
1 &t
3 st
3 m2

100 m
G5 st
10m
50 m
82 st

3 st
20 st

300 m2

82 st

758 m2
1 st
50 st
40 st
13 st
1 51
1 st
3 st
1 st
16 st

Underhallskostnad (inkl. moms)
61 500
18 730
17 500
51 300
61 500

G2 500
18 7a0
17 500
61500
461 250
a0 000
9625
7400
a0 00a
6135 000
615 000
1614 375
3500
9625
2000
2625
3000
&7 500
225623
9625
18 740
61 500
2062 500
17 500
93 740
61 500

468 500
27 500
237 500
160 000
146 250
9625
&7 500
101 250
28 Ta0
540 000

A
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2046 Invandigt
2046 Brand och sakerhet
2046 El och belysning
2046 Varme och kyla
2046 El och belysning
2046 Brand och sakerhet
2046 Brand och saékerhet
2046 Varme och kyla
2046 Brand och sékerhet
2046 Varme och kyla
2046 Brand och sékerhet
2046 Brand och sakerhet
2046 Varme och kyla
2046 Brand och sakerhet
2046 El och belysning
2046 Fasad
2046 Fasad
2046 Mark
2046 Invandigt
2048 Mark
2046 Transport
2046 Transport
2046 Aviopp
2048 Aviopp
2047 Fasad
2047 Ventilation
2050 Ventilation
2051 Mark
2051 Aviopp
2053 Ventilation
2054 Fasad

Ar 31-40

2056 Kommunikation och styming

2056 Varme och kyla
2056 Varme och kyla
2056 Varme och kyla
2056 Transport

2056 Transport

2056 Invandigt

2056 Transport

2056 Invandigt

2056 Brand och sikerhet
2056 Invandigt

2056 El och belysning
2056 Invandigt

2066 Yiertak

Byla golvmassa (epoxi o dyl)

Byta kortlasare

Byla laddbox il elkil {2 ultag, stolpmonterad)

Byta luftavskiljare

Byla nddbelysning

Byta portkodlas

Byla poritelefon

Byta reglerventil/styrventil for varmetappvatten

Byta rokdetekior

Byta shuntgrupp

Byta sirenfvamingsklocka brandlarm

Byta slangskap (komplett inkl brandslang)

Byta stalldon for varmetappyatien

Byta tryckknapp brandlarm

Byta vaxelriktare solceller (3-fas, ca 36 KW)

Laga balkongplatta betong

Laga sockel betong

Lagga om grusvagigrusyta

Mala végoar och tak, mindre utrymme (golvyta 0-20 m2, pris baserat pa golvyta)
Olja traspalje

Renovera hissmaskin

Renovera hissmaskin

Slamsuga brunn

Spola avioppsstammaravioppsron {per lEgenhet)

Karbonatiseringsprov av betong

OV {obligatorisk ventilationskontroll) flerbostadshus (FT/FTX-system, per ldgenhet)
OVK {obligatorisk ventilationskontroll) flerbostadshus (FTAFTX-system, per légenhet)
Olja traspalje

Slamsuga brunn

OVK {obligaterisk ventilationskontroll) flerbostadshus (FT/FTX-system, per ldgenhet)
Karbonatiseringsprov av betong

Byta elmtare for individuell matning (IMD)

Byta expansionskar (ca 600 liter)

Byta fiarrvarmecentraliundercentral (ca 500 kW varmeefiekt, ca 100 Igh)
Byta flodesmatare

Byta inredning i hisskorg

Byta inredning | hisskarg

Byta komplett akustiktak (profiler och plattor)
Byta plattformshiss

Byta postbox/fastighetsbox plat (ca 20 fack)
Byta roklucka

Byta skrapgaller entré

Byta salceller (komplett anlaganing, prs per kW)
Byta sakerhetsddrr lagenhet

Byta taklucka

200 m2
15 st
g st
1 st
50 st
3 st
3 st

st
st
st
st
st
st

S A —

574 m2
200 m2
100 m2
453 m2
S50 m
1 st
5 st
20 st
B2 st
5 st
B2 st
82 st
50 m
20 st
B2 st
5 st

82 st
1 &t
1 st
1 &t
1 st
5 st

758 m2
1 5t

4 st
3 st
3 st

ar kw

B2 st
3 st

[y

300 000
131 250
340 000
42 500
168 740
101235
142 500
10000
1373
36 250
2000
16 250
7400
1375
93 70
07& 250
200 000
G2 500
433 000
18 740
137 500
G687 500
17 500
112 750
20 625
61300
61 500
18 740
17 500
61500
20625

461 250
71250
462 500
a0 00a
93 Ta0
268 750
738 000
475000
&0 000
183 750
8 240
740 000

2030 000

22 500

A
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2056 Varme och kyla
2056 Varme och kyla
2056 Transport
2056 Transport
2056 Varme och kyla

2056 Kommunikation och styrming

2056 Ventilation
2056 Varme och kyla

2056 Kommunikation cch styming

2056 Mark
2056 Fasad
2056 Fasad
2056 Mark
2056 Mark
2056 Mark
2056 Brand och sakerhet
2056 Mark
2056 Fasad
2056 Mark
2056 Mark
2056 Ventilation
2056 Yitertak
2056 Ventilation
2056 Aviopp
2056 Aviopp
2056 Yitertak
2059 Ventilation
2081 Fasad
2061 Mark
2081 Aviopp
2062 Ventilation
2085 Ventilation

Ar 41-50
2086 Invandigt
2066 Yitertak
2086 Varme och kyla
2066 Fasad
2066 El och belysning
2066 El och belysning
2066 El och belysning
2066 El och belysning
2066 El och belysning
2066 Brand och sakerhet
2066 Brand och sakerhet
2066 Varme och kyla
2066 Fasad

Byla temperaturgivare

Byta tryckgivare

Byla tryckknappsats i trapphus

Byta tryckknappsats i trapphus

Byta villingpump

Byta vattenmatare (varm- och kallvatten) for individuell matning (IMD)

Byla venlilationsaggregat (FTX, ca 20 m3/s)

Byta varmekabel stuprtr och hangrannor {inkl takgivare)

Byla varmematare for individuell matning (IMD)

Lagga om grusvagigrusyta

Mala balkongplatta betong (ovansida och undersida)

Mala dubbelddrr stal

Mala lekhus/lekstuga

Mala parkbord/utomhusbord

Mala parkbankiutomhussoffa

Mala raklucka

Mala smidesracke/stalracke

Mala staldam

Mala tréspalje

Olja traspalje

OVE (obligatorisk ventilationskontroll) flerbostadshus (FTAFTX-system, per l&genhet)
Relina invandig takavvattning (pris per m2 takyta)

Renovera ventilationsaggregat (ca 20 m3/s)

Slamsuga brunn

Spola avioppsstammar’avioppsrar {per l&genhet)

Twatta takplat

OVK {obligatorisk ventilationskontroll) flerbostadshus (FTAFTX-system, per légenhet)
Karbonatiseringsprov av betong

Olja traspalje

Slamsuga brunn

OVK {obligatorisk ventilationskontroll) flerbostadshus (FTAFTX-system, per légenhet)
OVK {obligatorisk ventilationskontroll) flerbostadshus (FT/FTX-system, per ldgenhet)

Byta akustikplatta tak

Byta aviuftningsrir

Byta avstangningsventil

Byta balkengracke aluminium

Byta batteribackup/stromfirsarningsaggregat passersystem (24%, 154, inkl batterier)
Byta belysningsarmatur LED med narvarostyming

Byta belysningsarmatur LED utombius

Byta belysningspollare

Byta blyvackumulator/batter till batteribackup {12V, 454h)
Byta brandlarmcentral/brandcentral bostader

Byta centralenhetl for porftelefon/passersystem

Byta cirkulationspump varme/kyla {ca 0,5 kw)

Byta dubbeldérr stal

1 sl
1 st
1 sl
5 st
1 st
B2 st
3 st
100 m
82 st
100 m2
287 st
1 st
1 st
1 st
3 st
3 m2
100 m
G5 st
10m
S50 m
82 st
400 m2
3 st
20 =t
82 st
300 m2
82 st
5at
50 m
20 st
82 st
B2 st

ToB m2
10 st
1 &t
674 m
1 st
50 st
40 st
13 st
1 51
1 st
3 st
1 st
1 5t

2623

T 500

2 7Ta0
13750
a0 000
615000
86235 000
a7 500
6135 000
G2 500
1614 3735
3500
9623
2000
2623
3000
&7 500
225623
9623
18 740
61500
73000
2 062 500
17 500
112 740
93 7a0
61 500
20625
18 7a0
17 500
61 500
61 500

368 500
33740
T 500
3201 500
27 500
237 500
160 000
146 250
9625
&7 500
101 230
28 Ta0
38 750
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2066 Fasad

2066 Invandigt

20686 Kommunikation cch styming
2066 Yitertak

2066 Brand och sakerhet
2066 Avfall och atervinning
2066 El och belysning
2066 Transport

20686 Varme och kyla
2066 El och belysning
20686 Aviopp

2066 Brand och sakerhet
2066 Brand och sékerhet
2086 Varme och kyla
2066 Brand och sékerhet
20686 Varme och kyla
2066 Brand och sakerhet
2066 Brand och sdkerhet
2066 Mark

2066 Fasad

20686 Varme och kyla
2066 Fasad

2066 Brand och sakerhet
2066 Yitertak

2066 El och belysning
2066 Fasad

2066 Fasad

2066 Mark

2066 Invandigt

2066 Mark

2066 Transport

2066 Transport

2066 Aviopp

2086 Invandigt

2066 Invandigt

2086 Aviopp

2068 Fasad

2068 Ventilation

2071 Kommunikation och styming
2071 Warme och kyla

2071 Varme och kyla

2071 Warme och kyla

2071 Varme och kyla

2071 Kommunikation cch styming
2071 Kommunikation och styming
2071 Fasad

Byla dorrautomalik/ddrrippnare yilerdirr 16 st
Byta golvmassa (epoxi o dyl) 200 m2
Byla komplell styrsyslem varmeanldgoning 1 sl
Byta komplett wiresystem taksakerhet 400 m
Byla kortlasare 15 st
Byta kvartersnat stationar sopsugsanlaggning 3 fraktioner (rér | mark, inkastluckeor, pris per lager B2 st
Byla laddbox till elkil {2 ultag, stolpmonterad) g st
Byta linhiss 5 st
Byta luftavskiljare 1 st
Byta nodbelyzning 50 st
Byta clieavskiljare 1 st
Byta portkodlas 3 st
Byta poritelefon 3 st
Byta reglerventil/styrventil for varmetappyatten 1 st
Byta rokdetekior 1 st
Byta shuntgrupp 1 st
Byta sirenfvamingsklocka brandlarm 1 st
Byta slangskap (komplett inkl brandslang) 1 st
Byta smidesracke/stalracke 100 m
Byta staldor G5 st
Byta stalldon for varmetappyatien 1 st
Byta taksprang/takfot plat 180 m
Byta tryckknapp brandlarm 1 st
Byta ventilationshu 3 st
Byta vaxelriktare solceller (3-fas, ca 36 KW) 1 st
Laga balkongplatta betong 574 m2
Laga sockel betong 200 m2
Lagga am grusvagigrusyta 100 m2
Mala végogar och tak, mindre utrymme (golvyta 0-20 m2, pris baserat pa golvyta) 453 m2
Olja traspalje 50 m
Renovera hissmaskin 1 st
Renaovera hissmaskin 5 st
Slamsuga brunn 20 st
Slipa cementmosaikfferrazzogaly 453 m2
Slipa stentrappa inomhus 320 m2
Spola avioppsstammaravioppsron {per ldgenhet) B2 st
Karbonatiseringsprov av betong 5 st
OVE {obligatorisk ventilationskontroll) flerbostadshus (FT/FTX-system, per ldgenhet) B2 st
Byta elmtare for individuell matning (IMD) 82 st
Byta flodesmdtare 1 st
Byta temperaturgivare 1 st
Byta tryckgivare 1 st
Byta tvillingpump 1 st
Byta vattenmatare (varm- och Kallvatten) fae individus!l matning (IMD) B2 st
Byta varmematare for individuell matning {(IMD) B2 st
Mala balkangplatta betong (ovansida och undersida) 287 sl

A
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240 000
300 000
275000
450 000
131 250
1742 500
330 000
5000 00a
42 500
168 750
212 500
10123
142 500
10000
1373

36 230
2000

16 250
473 000
1781250
T 400
180 000
1375
22500
93 70
1076 250
200 000
&2 500
433 000
18 740
137 500
687 500
17 500
453 000
G40 000
112 750
20625
&1 500
461 250
a0 00a
5625

T 500

40 000
615 000
615 000
1614 375
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2071
2071
207
2071
207
2071
2071
2071
207
2071
2071
2071
2071

Fasad
Mark

Mark

Mark
Brand och sékerhet
Mark
Fasad
Mark
Mark
WVentilation
Venfilation
Avlopp
Yitertak

2074 Ventilation
2075 Fasad

Mala dubbeldirr stal

1 sl 3500

Mala lekhus/lekstuga 1 st 5625
Mala parkbordiutomhusbord 1 sl 2000
Mala parkbank/utomhussoffa 3 st 2625
Wala riklucks 3Im2 3000
Mala smidesracke/stalracke 100 m 87 500
Mala stalddrr 95 st 225625
Mala trazpaljé 10 m 5625
Olja tréspalje 50 m 18 750
OVK {obligatorisk ventilationskontroll) flerbostadshus (FT/FTX-system, per lagenhet) B2 st 61 500
Renovera ventilationsaggregat (ca 20 m3/s) 3 st 2052 300
Slamsuga brunn 20 st 17 500
Tvitta takplat 300 m2 93 750
OVK {obligatorisk ventilationskontroll) flerbostadshus (FT/FTX-system, per lagenhet) B2 st 61 500
Karbonatiseringsprov av betong 5 st 20625
59 745 625
Bergknat underhall 59 745 625 kr
Beraknat underhall per Ar 1184 813 kr
Bergknat underhall &r 1-20 6 450 TS0 kr
Awsattning till yitre underhall per boa & loa 183 kr

A
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Ar Kategorl

228
HE
HE
2036
2041
2041
|
A
e
2041
2041
2041
e
e
|
Pyl
Pl
Pty
e

-

HME
HLG
HG
HAG
HME
HME
M

Wenbdabon

Kark

Avlopg

Mark

Kommunikaton och styrmmng
arme och kyla

Wi och kyla

Virme ozh kyla

Warnme och kyla
Kommunikaton och styrmmg
Kommunikaton och styrmmg
Faszad

Fasad

Klark

Kk

Mark

Brand och sakernat

Mark

Fasad

Kk

Wenldalion

Yitartak

i Irmandigt
i Eloch belvsrng

Flch beslysnig
Flch beslysinig
Flich beslysnig

i Eloch belysrng
i Brand och sakermat

Brand och sikernat
Wamrre: eh kyla
sz

Irnvarndigl

i Brand och sakermnat
i Eloch belysrng
i Wanme och kla

Floch beslysnig
Firand och sakerhic]
Firand och kbl

i Wanme och kla
i Brand och sikermnat

Varme och kyla
Birand och sakerhie]
Birand och sakerhel
Wk oeh kyla
Brand och sekerhat
El och behysrimg
Faszad

Fasad

Irmvarkdigh
Transpaort
Transport

Avlopp

Fasad

Bostadsrattstireningen Tegeltormet 1

Namn

WK (pblgalorisk ventilabionskoentrolly Nerbostadshus (FTIFTX-syslemn, per lEganhat)
CHja rasgalje

Slamsuga brunn

Lagoa om gresvag'gnusyia

Byia almatare for mdividwsll matning (IMO}

Byia fladesmatars

Byla temperalungivane

Byla ryckgivare

Byla bvilingpump

Byia vattanmétars (varm- och kallvatien) for indeviduell matning (WD)
Byia varmematars for indiveduel métning (ML)
Méla balkongplatta betong (ovansida och undersidal
Maka dubleddom stal

Maka kekhusieksluga

Kk parkborelfutorniwsbuond

Méla parkbank/utomhusscita

Mkila rokiucka

Méla smidesrackasthiracke

Mk slaldone

Mk D palies

Rieveina venlilslionssagoregal {oa 20 mis)

Tvate takplét

Bvia akusbkgplatta 1k

Bvia battenbackupstrombdrednnngsagaregat passersystam {24V, 104, nk battenar)
Ryla bohysrmgsanmalun | ETY e narvanasbyming
Myla beysrmgsanmaton | ET ulombne

Myla buhysnmgspuolan:

Bvia bivackumulatortatien Uil battenbackup (12, 4bAN0)
Bvia brandlarmcentraliorandcentral bostader

Byia cantralenhet 1or porttaleton/passersysiem

Myl crkulbslionsgump varrmetogls (005 ke

Myl domaulomalikideroppreae: yllesdon

Myla gubemesss (egoxi o dyl)

Byl kortlazare

Hyla laddoox tll el (2 uttaq, stolpmontenad)

Byla luttavshkliare

Myl rxibebysning

Ryla porlkodias

Ryla parlich=lon

Byla reglarventlistyrventl tor varmeatappvatien

Byla rokdetekior

Byta shunigrupp

Ryl srenfvarningskiocks brandiarm

Byl slangskap feomplel inkl brandshang)

Ryla staldon for vanmelappeallen

Byla tryckknapp brandlarm

Byla vixelnktare solceller (3-fas, ca 36 kW)

Laga balkongpiatia betong

Laga sockel batong

Mk vaggar och lak, mndre ulrgmme {goheyta 0-20 m2 | prs besenst pd golvyla)
Renowena hissmiaskin

Rendvera hissmaskin

Spola avioppsstammar’avioppsron (per Egenhet)
Harbonabsenngsproy &v batong
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Intervall

S EEEEE NS NS N S g

Antal Enhet
B2 sl
50 m
20 =1
100 m2

13 =1

3 st
1=l
16 =l
200
15 st
8 st
1st
50 sl
1=l
1=l

st
st
=l
=l
=l
st

L

L m2

200 m2

453 m?
5 =l
1st
BZ st
Lost

Underhallskostnad (inkl. moms)
61 500
18 750
17 500
2 500
A1 250
50 (00
5 E¥S
T S0
S0 D
G5 000
G5 000
1614 375
3 500
SE¥S
2 D
2620
3 00
B H00
ey s
SE¥S
7 DEZ 500
p: kR
Dt L0
2 L)
237 500
160 D0
146 250
EFL
i L
101 2L
FRTED
S ()

131 2l
Fol D0
A2 500
168 750
1135
142 500
pLELEEY
1355
20
16 250

1355

53 rol

1 056 250
200 D)

A5 D00
BT 500

135 500

112 150

2062y




2066
2066
2066
2058
2058
256
20606
20606
20606
56
56
56
20606
20606
20606
H56

ame och kyla
arme och kyla
Transport
Transport
Ivanisig
Transpot
Irvanigt

Brand och sakernat
Irvanigt

El och betysning
Irvarudigh
¥itertak
Transport
Transport
Wentlabon
Warme och kyla
¥ilertak
¥ilertak

i Warmea och kyla
i Fazad
i Fazad

Kamumnumnikation och slyrmimg
¥ilexrlak
Aol ool sherviiming

i lransport

G Avlopn

bl
HIGE

Mark
[EE=
Farzd
Wilexrlak

i Irmandgt
i IrmEndgt

Byin expansionskind {ca G0 Ber)

Byia farmarmacantraliundarcaniral (ca S00 kW varmeatfakt, ca 100 igh)
Byim inradning i hisskong

Byla inredning i hisskong

Byla kompledl akustiktak (profiler och platlon)

Byla platifommshiss

Byia postboxfastghetsbox plit (ca 20 fack)

Byta roklucka

Byia skrapgallar antré

Byla soloaller (kompletl anlEggrng, prs per kW)
Byla sakerhelsdion lagenheat

Byla Laklucka

Bvia tryckknappsats | rapphus

Bvia tryckknappsats | rapphus

Byia venblabonsaggregat (FTX, ca 20 md's)

Byla varmekabel stupran och hangrannos (inkl lakgyane)
Rizlina invandig kaksewatining (pres pes m2 Lakyla)
Ryla aviulningsio

Bvia avstangningsventl

Byia bakongracke alummium

Bvte dubbakdtm stél

Ryla kornplell shyrsyslem vanmoamagoning

Ryl kenrnpell winesyslern lakesskerb]

Ryla kvarhasmal sbalionan sopsugsaniagugning 3 rakliones o ireak inkasiucker pis per ageahel)

Bvta linfiss

Bvia oligavskiliare

Bvie smidesracks!stlracke

Ryl slakion

Myl lakspmarnylakiol plal

Ryl venlilalioresne

Shipa camantmosalktemrazzogoiy
Shpa stentrappa momhus
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1 st
1 st
5 st
1 st
758 m2
1 sl
4 st
3 st
3 st
IT KW
B =l
3=l

5 st

3=t
100 m
400 i

10 =l

G m
1 st
1=l

400 m

B oul
st
1 st

100 m

a5 «l

180 m
ER

Abd m2

71250
6.2 500
268 750
33750
T58 D00
475 D00
B0 000
183 750
8 250
T4 D
2 050 D00
2 500
2750

13 750

B G20 000
BT 500
T5 000
33 T50

1 500
3201 H00
34 150
275 D00
450 D0
1 742 500
A D0 D00
212 L)
AT
1 TE1 250
150 D0
2 500
AL D)
Al D0




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan fér
Bostadsrattsféreningen Tegeltornet 1 org. nr 769642-2240.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
dverens med handlingar som varit tillg&ngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen |Amnade uppgifterna &r saledes riktiga och avser berédknad anskaffningskostnad
for bostadsrattsféreningen.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som prelimindra uppgifter &r vederhaftiga,
varfor var bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillfarlitliga grunder.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lAgenheter avsedda att
upplatas med bostadsratt. Féreningen har fler an ett hus. Det &r var bedomning att husen
ligger sa nara varandra att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna, varfor vi anser att forutsattningar for registrering av planen enligt 1 kap
5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Vi har inte besdkt fastigheterna i samband med intygsgivningen. Vi bedémer att besok pa
fastigheterna inte kan tillféra nagot av betydelse fér var granskning med beaktande av
tillgdngliga handlingar och samtal med kontrollansvarig. Vi beddmer att [Agenheterna kan
upplatas i enlighet med den ekonomiska planen och dessutom, efter fardigstallande, kan
upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsakring.

Advokat Joakim Grénwall Advokat Kjell Karlsson

[Detta intyg undertecknas genom elektronisk underskrift. ]
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Bilaga till granskningsintyg avseende ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen
Tegeltornet 1 org. nr 769642-2240.

Medanstaende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

& & & & & & & & & # & & § & & F F & # B & & B & B & & B & & & & B & B & & B & 8 B

]

Registreringsbevis Bostadsrattsforeningen, 2026-03-16
Stadgar bostadsrattsféreningen registrerade, 2024-10-18
Tidplan, 2024-06-18

Bygglov, 2024-04-29

Startbesked, 2024-06-20, 2024-11-08, 2024-12-16

Intyg byggnation, 2026-03-20

Bygghandlingar, 2024-12-06, 2024-12-20, 2025-02-07, 2025-05-06, 2025-06-16,
FDS-utdrag, fastighet, 2026-03-16

Entreprenadkontrakt, 2024-05-23

Overlatelse entreprenadkontrakt, 2025-03-26

Uppgift om anskaffningskostnad, 2026-03-19
Komponentavskrivning, odaterad

Amorteringsplan, odaterad

Uppdragsavtal, 2025-03-06

Andelséverlatelseavtal, 2025-03-06

Overenskommelse och ansékan om klyvning, 2025-03-18
Berakning taxeringsvarde, odaterad

Finansiering offert, 2024-10-03

Indikativa rantor, 2026-03-20

Garantiavtal osalda lagenheter, 2026-03-20

Fotografier dver fastigheten, odaterade
Energiberdkning, 2024-03-15, 2025-01-14

Berakning fastighetsel, odaterad

Berakning fjarrvarme, 2026-03-23

Sundbyberg Avfall & Vatten VA-taxa, 2026-01-01
Morrenergi normalprislista fijarrvarme, 2026-01-01
Vattenfall elndtsavgifter, 2026

Offert ekonomisk férvaltning, 2026-03-06

Offert fastighetsforvaltning, 2026-03-25

Offert mattjanst IMD, odaterad

Offert killsortering, odaterad

Férsdkringsbevis entreprendr, Trygg-Hansa, 2024-07-08
Kostnadsbedémning gemensamhetsanlaggning, 2026-03-23
Ansdkan Lantmateriet, odaterad

Premieindikation fastighetsférsakring, 2026-03-12
Protokoll fran lantméateriforrattning, klyvning, 2025-10-09
Underrattelse klyvning lantméteriet, 2025-10-09
Adressuppgifter, odaterad

Atagande om Hisskétsel under garantitid, 2023-12-21
Skétsel av vaxlighet under garantitid, 2023-12-21

Avtal om parkering, bilpool, 2024-04-03

Avtal parkering, 2024-03-04

Utkast till avtal om parkeringsadministration, odaterat
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Faststalld: dor 3009/ 2024

..‘- Beslut

-
Datum Processnumrmer

Boverket 2024-10-21 3534

Anny-Kristin Elfvén
anny.elfven@besgab.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Kjell Karlsson, Delta Advokatbyra AB, och
Joakim Grénwall, Delta Advokatbyra AB, som tygsgivare [or
Bostadsriittslorenmingen Tegellomet 1, organmisationsnummer 769642-224().

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Tegeltomet 1 har ansdkt om godkinnande av
intygsgivarna Kjell Karlsson och Joakim Gronwall som intygsgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Kjell Karlsson och Joakim Grionwall har behérighet att utfiirda intyg. Det har
av foreningens ansdkan inte framkommit ndgon omstiindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan fran Bostadsrittstoreningen Tegeltornet 1 om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handliggare



