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Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsforeningen Utveckla intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa féreningsstimma den 12 maj 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 12 maj 2026

Ulisse Perotta
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Utveckla, med sdte i Stockholm kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger 1 anslutning till f6reningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen bildades den 16 september 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 14 oktober 2016.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 november 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Stockholm Kromosomen 2 i Stockholm kommun.

Foreningens byggnad fardigstilldes ar 2019. Byggnaden bestar av ett flerfamiljshus med 77 bostadsritter
samt tva lokaler. Den totala boarean (BOA) ér ca 4 337 kvm och lokalarean (LOA) ca 180 kvm.
Foreningen har 23 parkeringsplatser i garage.

Léagenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kok
47 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och koék
_7st 4 rum och kok
77 st

Fastigheten ar fullvirdesforsiakrad hos Protector. Infor 2026 byter forningen till Trygg-Hansa. Fran och
med 2025 ingér inte ldngre kollektivt bostadsrittstilligg i forsékringen.

Entreprenaden godkéndes pa slutbesiktning den 14 mars 2019. Garantitiden [6pte ut den 18 november
2023.

Foéreningens lokaler/hyreskontrakt
Foreningen har tva lokaler. Lokalavtal ar tecknade for samtliga lokaler och 16per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta m2 Loptidtom
Mindy AB ja 106 271231
CT Locations AB (kontor) ja 74 280131

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning lokaler.
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Gemensamhetsanldggning

Fastigheten dr delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar. GAlavseende garage och innergérd.
Anlaggningen forvaltas genom deldgarforvaltning. GA2 avseende sopsugsanlaggning tillsammans med
fastigheterna Kromosomen 1, 3 och 4. Anlédggningen forvaltas genom delédgarforvaltning.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal géllande ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Forening har avtal géllande teknisk forvaltning med Alova Fastighetsteknik AB.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningstimma den 13 maj 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter
Ulisse Perotta Ordf6rande
Adrian Strémberg
Matias Lindberg
Sofia Hoglund
Suppleanter
Millad Matin
Kevin Chan

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 11 protokollférda sammantraden.

Valberedning
Ann-Kristine Jonsson

Adam Arash Hoglund

Revisorer

Ordinarie:

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revision AB

Arvoden

Ordinarie foreningsstimma beslot att arvodet till styrelsens ledamoter skall vara tva
inkomstprisbasbelopp (161 200 kr) exklusive sociala avgifter. Erséttning till foreningens revisorer blir
enligt ingiven rdakning. Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Yttre fond
Avsittningen for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med
av styrelsen upprittad underhallsplan. Forsta arets avséttning sker enligt ekonomisk plan.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har upprittats och registrerades av Bolagsverket den 9 juli 2018. Tillstdnd att upplata
bostadsrétt erholls av Bolagsverket den 12 juli 2018.
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Underhallsplan
En underhallsplan initierades 2021 och uppdateras arligen. Planen stricker sig 50 &r framat i tiden med

sarskilt fokus pa de narmaste tio aren.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens ldpande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall. Vid andrahandsupplatelse kommer avgift tas ut enligt
foreningens stadgar.

Skatter och avgifter

Taxeringsvirdet ar faststillt for fastigheten Kromosomen 2 till 270 976 000 kr varav byggnadsviarde 160
600 000 kr och markvirde 110 376 000 kr. Bostadsréttsldgenheterna ar frdn och med vardearet 2019 helt
befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med &r 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
lokaler och garage utgar frén ér ett och &r for ndrvarande en procent av taxeringsvirdet for lokaler.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
I januari 2025 hojdes érsavgiften med 12 %.

Styrelsen har under aret arbetat med att pressa foreningens kostnader infor den kommande
trearsperioden. Det innebér infor 2026 bl.a. att den samlade externa fastighetsforvaltningen sénks i
storleksordningen 10-15 % till samma eller bittre leveransvillkor samt att forsakringspremien reduceras
med 35 %.

En omldggning av 14n i december 2025 leder till att genomsnittsrantan sjunker kraftigt infor kommande
ar. Extra amortering pd foreningens l&n &r gjord 2025 och amorteringarna fortsitter att 6ka under 2026.

Inga storre renoveringar har gjorts, dock dr OVK-besiktning genomford.
Underhéllsplanen har ocksa uppdaterats med sérskilt fokus pad de kommande 10 éren.

Infor 2026 sénks arsavgiften med 10 % med anledning av ovanstdende atgérder.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2025 2024
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 100 97
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséaret 6 18
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret -5 -15
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 101 100

Under aret har 3 (11) bostadsrétter dverlatits.
En andrahandsuthyrning har blivit beviljad.
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Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av séljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplételse = 10% av prisbasbeloppet per ar, betalas manadsvis.
Prisbasbeloppet &r 2025 ar 58 800 kr (ar 2024 57 300 kr).

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning, tkr 5984 5461 4 499 4 426
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 032 -2 831 -3 133 -1 806
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 1463 664 362 1 689
Soliditet (%) 84,2 84,0 83,8 83,8
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 1062 950 735 735
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 15 480 15777 16 093 16 375
Skuldséittning per kv upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm) 16 122 16 432 16 761 17 054
Sparande per kvm (kr/kvm) 356 161 80 343
Réntekanslighet (%) 15,2 17,3 22,8 23,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 194 188 192 160
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 76,5 75,4 70,9 72,3
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivning
Arets resultat med justeringar av kostnader fore avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + drets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppviarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Hushallsel ingér e;j.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 393 875 000 625 140 -9135498 -2 830897 382 533 745
Disposition av
foregaende
ars resultat: 204 002 -3 034 899 2 830 897 0
Arets resultat -2 031 645 -2 031 645
Belopp vid arets
utgiang 393 875 000 829142 -12170397 -2 031 645 380 502 100

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -12 170 397
arets forlust -2 031 645
-14 202 042

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 220 000
-145 056
i ny ridkning overfores -14 276 986

-14 202 042
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Upplysning om forlust

Foreningen &r en nyproducerad bostadsrittsforening. Foreningens balanserade underskott beror till
overvégande del pa avskrivningar, 6kade kostnader for driftmedia, ett parkeringsgarage inom
gemensamhetsanldggningen med lag efterfragan samt en hdg beldningsgrad.

Under 2025 har foreningens styrelse, forutom att hoja &rsavgifterna, genomlyst hela ekonomin for att
frigora medel for 6kad amortering under kommande ar. Styrelsen raknar med att genomlysningen far fullt
genomslag pa de totala kostnaderna under 2026 med omkring 700 000 kr, men dér mindre effekt syntes
redan i slutet av 2025.

Aven uthyrning av garaget forbittras redan bérjan i av 2026, pga nya medlemmar i foreningen.

Amorteringen kommer att vara extra fokuserad framdver och féreningen soker fler 1osningar for att
minska laneskulden. Malet &r i ett forsta steg komma till en niva pé laneskulden pa 10 000-12 000 kr/kvm
och i nista steg arbeta for en niva pa 7 000-10 000 kr/kvm. Férutom den allménna kostnadsdversynen
som gors 16pande ar det som talar for en forbattring ett relativt 1agt underhéllsbehov fram till 2035, vilket
borgar for att amorteringarna kan 6kas successivt och konsekvent. Framtida ekonomiska ataganden
kommer att finansieras via upptagande av 1&n och anpassningar av drsavgifterna. Styrelsens bedémning
ar att forlusten inte ska behova paverka foreningens mojligheter att finansiera dtagandena.

Foreningens stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Arvoden och erséttningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

5984 191
189 850
6 174 041

-1 825 301
-471 052
-145 692

-3 494 905

-5936 950

237 091

10313

-2 279 049

-2 268 736

-2 031 645

-2 031 645

7(15)

2024-01-01
-2024-12-31

5461 496
280
5461776

-1 765 900
-387 513
-200 284

-3494 905

-5 848 602

-386 826
20975
-2465 045
-2 444 070

-2 830 897

-2 830 897
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 450287 078 453 781 983
Summa materiella anlidggningstillgangar 450 287 078 453 781 983
Summa anliggningstillgangar 450 287 078 453 781 983

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25156 20 640
Ovriga fordringar 7 750 780 413 642
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 110 814 137 089
Summa Kortfristiga fordringar 886 750 571 371
Kassa och bank

Kassa och bank 975 483 848 561
Summa kassa och bank 975 483 848 561
Summa omsittningstillgangar 1862 233 1419 932

SUMMA TILLGANGAR 452 149 311 455201 915
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 393 875 000 393 875 000
Fond for yttre underhall 829 142 625 140
Summa bundet eget kapital 394704 142 394 500 140
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 170 397 -9 135 498
Arets resultat -2 031 645 -2 830 897
Summa fritt eget kapital -14 202 042 -11 966 395
Summa eget kapital 380 502 100 382 533 745
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 32525 040 35392 640
Summa lingfristiga skulder 32 525 040 35 392 640
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 37 397 200 35873 600
Depositionsavgifter 305733 212 000
Leverantorsskulder 169 832 150 631
Skatteskulder 245950 252 380
Ovriga skulder 152 599 41734
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 850 857 745 185
Summa Kortfristiga skulder 39122171 37 275530

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 452 149 311 455201 915
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avriakningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-2 031 645
3494 905
-6 430

1456 830

-4516
244 885
19 201
310270
2026 670

-1 344 000

-1 344 000

682 670

1012 804
1695 474

10 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-2 830 897
3494 905
0

664 008

43260
-144 194
-140 121
-315 479

107 474

-1 424 864
-1 424 864
-1 317 390

2330193
1012 803
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med bokféringsndamndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingdr férutom inkdpspriset dven utgifter som &ar
direkt hdnforliga till forvarvet. Komponentavskrivning tillimpas frdn och med novemer 2019.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme, grund 120 ar
Inre underhall 120 ar
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad inkl. fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Styr och dvervakning 15 ar
Resterande 120 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyror garage
Fastighetsskatt
Bredband

2025

4 486 624
813 715
511333
91 596
80924
5984 192

12 (15)

2024

4 038 788
799 044
437730
105 053
80 881
5461 496

I avgiften ingar vatten, uppvarmning, sophdmtning. Hushallselen bekostas av varje lagenhet for sig.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning

Systematiskt brandskyddsarbete

Hissreparationer
Hissbesiktningar

Gemensamhetsanldggning

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Bredband
Reparationer
Besiktningskostnader
Forbrukningsinventarier
Underhaéll ventilation
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader
Radonmétning
Underhall
Myndighetskrav

2025
211317
2 884
17 134
18 313
23 181
84 854
55803
44 288
135473
497 731
242 849
81773
87746
82330
83 873
0

1928
83 841
854

0

0
61216
7913

1 825301

2024
202 797
29 525
22 550
15 988
19 984
107 343
47 099
66 545
160 364
483 685
206 227
97 026
90 159
94 922
80 136
3411

0
15998
1078
5188
15 875
0

0

1765 900
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Not 4 Administrationskostnader

Kreditupplysningar
Hemsida

Porto

Fastighetsskatt
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Underhéllsplan

Ovriga poster

Not 5 Arvoden och ersiattningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter pd arvoden

2025

5 649
6420

5 898
119 760
28 520
36775
171 446
2200
64 882
0
13353
16 149
471 052

2025
114 499
31193
145 692

13 (15)

2024
10 220
10 798
10 136

126 190
45943
24 185

121 412

1709

0

13 325
12 927
10 668
387 513

2024
152 400
47 884
200 284

Arvodet har blivit felbokfort och gar inte att jamforas mellan aren. Det ska vara 2 inkomstprisbasbelopp

plus sociala avgifter.

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Ingaende varde mark
Marknads virde

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga fordringar
Klientmedelskonto

Skattekonto
Vidarefakturering till Ikano

2025-12-31
265 426 067
265 426 067

-18 057 017
-3494 905
-21 551 922

206 412 933
206 412 933

450 287 078

160 600 000
110 376 000
270 976 000

2025-12-31
719 991

43

30 746

750 780

2024-12-31
265 426 067
265 426 067

-14 562 112
-3 494 905
-18 057 017

206 412 933
206 412 933

453 781 983

166 200 000
149 419 000
315 619 000

2024-12-31
164 243
128 148
121 251
413 642
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Bredband
Fastighetsforsékring
Hiss

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Handelsbanken 786443
Handelsbanken 925172
Handelsbanken 925165
Handelsbanken 786441

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,62

2,92

2,74

2,58

Datum for

rinteindring

2026-12-01
2028-12-01
2027-12-01
2026-12-01

2025-12-31

0

20 506
65 953
24 355
110 814

Lanebelopp
2025-12-31
19 516 000
15990 367
17932 673
16 483 200
69 922 240

-37 397 200

14 (15)

2024-12-31
28 681

20 662
87746

0

137 089

Lanebelopp
2024-12-31
19 516 000
17 334 367
17 932 673
16 483 200
71 266 240

-35267 040

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av l&ngfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att ldnen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av 1an: 37 397 200 kr.

Lan som forfaller kommande rékenskapsar: 35 999 200 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsar: 1 398 000 kr varav 0 kr som ingér i 1an som forfaller.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Styrelsearvoden

Beréknade sociala avgifter
Revisionsarvode

Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfallskostnader

Vatten och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovrigt

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetssinteckningar

2025-12-31

114 123
161 200
50 649
26 000
12 883
63 572
3785
39371
379274
0

850 857

2025-12-31
78 064 000
78 064 000

2024-12-31
64 085
199 100
67339
23 600
39652
61228
2987
35248
249210
2736
745 185

2024-12-31
78 064 000
78 064 000



Bostadsrattsforeningen Utveckla
Org.nr 769633-0294

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen planerar att géra en extra amortering under ar 2026.

Arsredovisningen ir faststilld av styrelsen, Brf Utveckla den 2026-02-24

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ulisse Perotta Matias Lindberg

Adrian Stromberg Sofia Hoglund

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev revision AB
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BOREV [

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman 1 Bostadsréttsféreningen Utveckla, org.nr 769633-0294

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Utveckla for rdkenskapsaret
2025 -01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen f6r bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hiansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Utveckla for rakenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av siakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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