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Styrelsen for Brf Killingen 31 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamaél &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades den 5 oktober 2000. Foreningen dger och forvaltar fastigheten Killingen 31 pa
Sveavigen 122 i Stockholm och innehar marken med dganderitt.

Fastigheten uppfordes 1931 och totalrenoverades 1997. Huset bestér av 33 lagenheter dir samtliga &r
bostadsrétter. Féreningen uppléter ocksé 2 lokaler med hyresrétt. Fastigheten har en total bostadsyta om
1 470 kvm samt lokaler om ca 584 kvm (exkl. garageytor).

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér en édkta
bostadsrittsforening.

Foreningens ekonomi &r fortsatt mycket stabil. Samtliga lokaler i fastigheten ar uthyrda. Vid arskiftet var
samtliga bilparkeringsplatser uthyrda. Endast en motorcykelplats var vakant. Féreningens &rsavgifter har
varit ofdrdndrade sedan januari 2007 och négra avgiftsforandringar ar i nuldget inte planerade.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.
Den gemensamma garden har under éret skotts av Stockholms Tradgardstjénst AB.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning PHM Redovisning AB (tid. Princip Redovisning AB)
Teknisk Forvaltning City Forvaltnings AB

Trappstddning Catarina Larssons Cleaning AB

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under verksamhetséret har en stor del av fastighetens liggande stammar byts eller relinats av Stockholm
relining och dess samarbetspartners och samtliga vertikala stammar har spolats av Solna Hogtryck.
Darutdver har en Ratexx-installation genomforts i rorsystemet av Solna Hogtryck. Obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) utférdes i december av Radea AB. For att erhélla godkdnnande av OVK
kravs atgérder i tre ldgenheter.

Foreningens undercentral har under aret havererat och behdver erséttas, da reparation inte dr majlig.

Assently: a738d662ca60c7f4aa9a040927fa810ce97652867d25fab0910a3f40a0dd53f7b398591d8d97a9ab649d96520251ca32e4b06a5932423a0ac567d37046743283



Brf Killingen 31
Org.nr 769604-1289

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid arets borjan 49(51) och vid arets slut 51(49) stycken.

Antalet 6verlatelser under aret har varit 3 stycken.

Styrelsens sammanséttning efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-21 har varit:

Henrik Birath Ledamot (ordférande)
Sofie Skog Ledamot (kassor)
Adrian Culafic Dias Ledamot

Erik Nilsson Ledamot

Andrea Voyer Ledamot

Emma Strand Suppleant

Erik Wallrup Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 3 protokollférda sammantraden.

Revisor dr Karolina Lovstrom, auktoriserad revisor pA WeAudit Sweden AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 2 086
Resultat efter finansiella poster -73
Soliditet (%) 79,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 465
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 3169
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 4 687
Sparande per kvm (kr/kvm) -93
Réntekénslighet (%) 10,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 243
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 27,2

2024
2148
-99
78,9

465
3183

4707
86
10,1
240

31,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

En hogre ovintad kostnad dn budgeterad skapade underskottet.
Foreningen har fortsatt prioritera att amortera ned 14nen, vilket ocksé skedde under hdsten 2025. Bortsett

fran foreningens avskrivningar r resultatet positivt.

2023
2032
-27
76,6

465
3661

5415
109
11,7
225

33,2

2022
2168
134
76,6

(=]
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingang 21473388 4314238
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 21473 388 4 314 238

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond for yttre

underhall

3024 854

279 000

3303 854

Balanserat

resultat

95 938

-378 274

-282 336

-282 336
-72 566
-354 902

276 000
-497 293
-133 609
-354 902

Arets

resultat

-99 274

99 274
-72 566
-72 566

3(12)

Totalt
28 809 144

0
-72 566
28736 578

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

EENVS)

2025-01-01
-2025-12-31

2 086 021
421870
2507 891

-1 805 452
-163 539
-63 081

-285 456
-2 317 528
190 363

14 537
-277 466
-262 929

-72 566

-72 566

-72 566

4 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

2 148 243
0
2148 243

-1 382238
-151 363
-70 967

-285 456
-1 890 024
258 219

219
-357 712
-357 493

-99 274

-99 274

-99 274
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och andra tekniska anlédggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

34811 182
86 717
34 897 899

34 897 899

356 888
22 950
0

379 838

1 053 967
1053 967
1433 805

36 331 704

5(12)

2024-12-31

35087 894
95 461
35183 355

35183 355

551 661
837

44 400
596 898

755177
755 177
1352 075

36 535 430
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

25 787 626
3303 854
29 091 480

-282 336
-72 566
-354 902
28 736 578

4 000 000
4 000 000

2 890 000
161 220
0

32 682
511224
3595126

36 331 704

6 (12)

2024-12-31

25 787 626
3024 854
28 812 480

95 938

-99 274

-3 336

28 809 144

4 000 000
4000 000

2920 000
145 603
11544

62 902
586 237
3726 286

36 535 430
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Betald réanta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

190 363
285 456

14 537
-277 466

212 890

194 773
22 287
15617

-116 777

328 790

-30 000

-30 000

298 790

755177
1053 967

7(12)

2024-01-01
-2024-12-31

258 219
285 456

219
-357 712

186 182

85317
-21 656
44 230
-106 582
187 491

-1 040 000
-1 040 000
-852 509

1 607 686
755 177
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Léan som forfaller till betalning ndstkommande rékenskapsér redovisas som kortfristiga.
Rékenskapsaret 2020 var forsta aret som skulder till kreditinstitut klassificerades pa ovannidmnt sétt.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 0,93%
Maskiner och inventarier 10%
Installation fastighetsnét 5%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriltt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
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kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024
Arsavgifter bostider 682 850 682 851
Hyror lokaler 1 602 615 1375061
Hyror garage och parkeringsplatser 132 900 124 700
Hyresbortfall lokaler -342 450 -46 100
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter 9378 10 335
Péminnelseavgifter 720 1380
Ores- och kronutjimning 7 16
Momsomprévning 415 006 0
Ersittning FNI 6 864 0
2507 890 2 148 243

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och kabel-TV.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Fastighetsskotsel 102 655 61 056
Stadning 90 185 84 097
Tillsyn, besiktning, serviceavtal 43 175 41 030
Tradgérdsskotsel 35204 25 820
Snoérdjning/sandning 4851 5076
Reparationer 574 402 149 638
Elavgifter 97 128 92 228
Fjarrviarme 338 241 344 411
Vatten 92 766 84 250
Renhallning/atervinning 149 092 202 729
Fastighetsforsékring 71028 68 082
Fastighetsskatt lokaler/garage 140 000 160 000
Fastighetsavgift bostéder 56 892 53790
Kabel-TV 10 125 10 030
1 805 744 1382237
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Porto

Datakommunikation
Bankkostnader
Styrelse-/medlemsmoten
Revisionsarvoden

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Arvode och personalkostnader
Arvode och andra ersittningar samt sociala kostnader
Arvode och andra ersittningar

Sociala kostnader
Totala arvoden, andra ersittningar samt sociala avgifter

Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaftningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2025

10 289
2 602
8042
4313

16 163

40 877

54 340
8267

18 645

163 538

2025

48 000
15 081
63 081

2025

277 466
277 466

2025-12-31

40 341 693
40 341 693

-5253 799
-276 712
-5 530 511

34 811 182

41 800 000
50200 000
92 000 000

10 (12)

2024

11458
2550
9258
4017

17 943

22 069

54 833

13 849

15 388

151 365

2024

54 000
16 967
70 967

2024

357712
357 712

2024-12-31

40 341 693
40 341 693

-4 977 087
-276 712
-5253 799

35 087 894

38200 000
54 800 000
93 000 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Ingdende anskaftningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar redovisas som kortfristiga.

Stadshypotek réinta fn 3,10% villkorsédndringsdag 2026-02-05
Stadshypotek réinta fn 4,44% villkorsdndringsdag 2028-10-30

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

260 152
260 152

~164 690
-8 744
-173 434

86 718

2025-12-31
2890 000

4 000 000
6 890 000

2025-12-31

22 500 000

22 500 000

11(12)

2024-12-31

260 152
260 152

-155 946
-8 744
-164 690

95 462

2024-12-31
2920 000

4 000 000
6920 000

2024-12-31

22 500 000

22 500 000
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Arsredovisningen beslutades den 29 april 2026

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Henrik Birath Erik Nilsson
Ordforande

Andrea Voyer Sofie Skog
Adrian Culafic Dias

Min revisionsberittelse har lamnats

Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor
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IP: 94.234.72.105

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0
Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Henrik Birath [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 94.234.72.105

Case reviewed by party: Sofie Skog [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 217.69.153.215

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Sofie Skog [nationellt ID-nummer dolt av privacy-instéllningar]
(BankiD)

IP: 217.69.153.215

Case reviewed by party: Nils Erik Anton Nilsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 83.254.110.69

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Nils Erik Anton Nilsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.254.110.69

Case reviewed by party: Andrea Voyer [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 217.69.153.56

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Andrea Voyer [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 217.69.153.56

Case reviewed by party: Emma Karolina L6vstrém [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 37.199.64.244

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Emma Karolina Lovstrom [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 37.199.64.244

Case finished. Certificate generated









signatures/Adrian Culafic Dias/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-04T15:13:37","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Adrian Culafic Dias","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.185.32.44","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Andrea Voyer/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-04T17:41:50","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Andrea Voyer","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"217.69.153.56","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Henrik Birath/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-04T15:29:12","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Henrik Birath","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.72.105","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Nils Erik Anton Nilsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-04T17:30:44","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Nils Erik Anton Nilsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.254.110.69","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Sofie Skog/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-04T16:55:40","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sofie Skog","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"217.69.153.215","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Emma Karolina Lövström/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-05T06:20:17.8961545Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Emma Karolina Lövström","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"37.199.64.244","Signature":"","MobilePhone":""}
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Styrelsen for Brf Killingen 31 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamaél &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades den 5 oktober 2000. Foreningen dger och forvaltar fastigheten Killingen 31 pa
Sveavigen 122 i Stockholm och innehar marken med dganderitt.

Fastigheten uppfordes 1931 och totalrenoverades 1997. Huset bestér av 33 lagenheter dir samtliga &r
bostadsrétter. Féreningen uppléter ocksé 2 lokaler med hyresrétt. Fastigheten har en total bostadsyta om
1 470 kvm samt lokaler om ca 584 kvm (exkl. garageytor).

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér en édkta
bostadsrittsforening.

Foreningens ekonomi &r fortsatt mycket stabil. Samtliga lokaler i fastigheten ar uthyrda. Vid arskiftet var
samtliga bilparkeringsplatser uthyrda. Endast en motorcykelplats var vakant. Féreningens &rsavgifter har
varit ofdrdndrade sedan januari 2007 och négra avgiftsforandringar ar i nuldget inte planerade.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.
Den gemensamma garden har under éret skotts av Stockholms Tradgardstjénst AB.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning PHM Redovisning AB (tid. Princip Redovisning AB)
Teknisk Forvaltning City Forvaltnings AB

Trappstddning Catarina Larssons Cleaning AB

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under verksamhetséret har en stor del av fastighetens liggande stammar byts eller relinats av Stockholm
relining och dess samarbetspartners och samtliga vertikala stammar har spolats av Solna Hogtryck.
Darutdver har en Ratexx-installation genomforts i rorsystemet av Solna Hogtryck. Obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) utférdes i december av Radea AB. For att erhélla godkdnnande av OVK
kravs atgérder i tre ldgenheter.

Foreningens undercentral har under aret havererat och behdver erséttas, da reparation inte dr majlig.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid arets borjan 49(51) och vid arets slut 51(49) stycken.

Antalet 6verlatelser under aret har varit 3 stycken.

Styrelsens sammanséttning efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-21 har varit:

Henrik Birath Ledamot (ordférande)
Sofie Skog Ledamot (kassor)
Adrian Culafic Dias Ledamot

Erik Nilsson Ledamot

Andrea Voyer Ledamot

Emma Strand Suppleant

Erik Wallrup Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 3 protokollférda sammantraden.

Revisor dr Karolina Lovstrom, auktoriserad revisor pA WeAudit Sweden AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 2 086
Resultat efter finansiella poster -73
Soliditet (%) 79,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 465
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 3169
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 4 687
Sparande per kvm (kr/kvm) -93
Réntekénslighet (%) 10,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 243
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 27,2

2024
2148
-99
78,9

465
3183

4707
86
10,1
240

31,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

En hogre ovintad kostnad dn budgeterad skapade underskottet.
Foreningen har fortsatt prioritera att amortera ned 14nen, vilket ocksé skedde under hdsten 2025. Bortsett

fran foreningens avskrivningar r resultatet positivt.

2023
2032
-27
76,6

465
3661

5415
109
11,7
225

33,2

2022
2168
134
76,6

(=]

2 (12)
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingang 21473388 4314238
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 21473 388 4 314 238

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond for yttre

underhall

3024 854

279 000

3303 854

Balanserat

resultat

95 938

-378 274

-282 336

-282 336
-72 566
-354 902

276 000
-497 293
-133 609
-354 902

Arets

resultat

-99 274

99 274
-72 566
-72 566

3(12)

Totalt
28 809 144

0
-72 566
28736 578

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

EENVS)

2025-01-01
-2025-12-31

2 086 021
421870
2507 891

-1 805 452
-163 539
-63 081

-285 456
-2 317 528
190 363

14 537
-277 466
-262 929

-72 566

-72 566

-72 566

4 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

2 148 243
0
2148 243

-1 382238
-151 363
-70 967

-285 456
-1 890 024
258 219

219
-357 712
-357 493

-99 274

-99 274

-99 274
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och andra tekniska anlédggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

34 811 182
86 717
34 897 899

34 897 899

356 888
22 950
0

379 838

1 053 967
1053 967
1433 805

36 331 704

5(12)

2024-12-31

35087 894
95 461
35183 355

35183 355

551 661
837

44 400
596 898

755177
755 177
1352 075

36 535 430
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

25 787 626
3303 854
29 091 480

-282 336
-72 566
-354 902
28 736 578

4 000 000
4 000 000

2 890 000
161 220
0

32 682
511224
3595126

36 331 704

6 (12)

2024-12-31

25 787 626
3024 854
28 812 480

95 938

-99 274

-3 336

28 809 144

4 000 000
4000 000

2920 000
145 603
11544

62 902
586 237
3726 286

36 535 430
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Betald réanta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

190 363
285 456

14 537
-277 466

212 890

194 773
22 287
15617

-116 777

328 790

-30 000

-30 000

298 790

755177
1053 967

7(12)

2024-01-01
-2024-12-31

258 219
285 456

219
-357 712

186 182

85317
-21 656
44 230
-106 582
187 491

-1 040 000
-1 040 000
-852 509

1 607 686
755 177
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Léan som forfaller till betalning ndstkommande rékenskapsér redovisas som kortfristiga.
Rékenskapsaret 2020 var forsta aret som skulder till kreditinstitut klassificerades pa ovannidmnt sétt.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 0,93%
Maskiner och inventarier 10%
Installation fastighetsnét 5%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriltt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
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kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostider 682 850 682 851
Hyror lokaler 1 602 615 1375061
Hyror garage och parkeringsplatser 132 900 124 700
Hyresbortfall lokaler -342 450 -46 100
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter 9378 10 335
Péminnelseavgifter 720 1380
Ores- och kronutjimning 7 16
Momsomprévning 415 006 0
Ersittning FNI 6 864 0
2507 890 2 148 243

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och kabel-TV.
Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Fastighetsskotsel 102 655 61 056
Stadning 90 185 84 097
Tillsyn, besiktning, serviceavtal 43 175 41 030
Tradgérdsskotsel 35204 25 820
Snoérdjning/sandning 4851 5076
Reparationer 574 402 149 638
Elavgifter 97 128 92 228
Fjarrviarme 338 241 344 411
Vatten 92 766 84 250
Renhallning/atervinning 149 092 202 729
Fastighetsforsékring 71028 68 082
Fastighetsskatt lokaler/garage 140 000 160 000
Fastighetsavgift bostéder 56 892 53790
Kabel-TV 10 125 10 030

1 805 744 1382237
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Porto

Datakommunikation
Bankkostnader
Styrelse-/medlemsmoten
Revisionsarvoden

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Arvode och personalkostnader
Arvode och andra ersittningar samt sociala kostnader
Arvode och andra ersittningar

Sociala kostnader
Totala arvoden, andra ersittningar samt sociala avgifter

Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaftningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2025

10 289
2 602
8042
4313

16 163

40 877

54 340
8267

18 645

163 538

2025

48 000
15 081
63 081

2025

277 466
277 466

2025-12-31

40 341 693
40 341 693

-5253 799
-276 712
-5 530 511

34 811 182

41 800 000
50200 000
92 000 000

10 (12)

2024

11458
2550
9258
4017

17 943

22 069

54 833

13 849

15 388

151 365

2024

54 000
16 967
70 967

2024

357712
357 712

2024-12-31

40 341 693
40 341 693

-4 977 087
-276 712
-5253 799

35 087 894

38200 000
54 800 000
93 000 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Ingdende anskaftningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar redovisas som kortfristiga.

Stadshypotek réinta fn 3,10% villkorsédndringsdag 2026-02-05
Stadshypotek réinta fn 4,44% villkorsdndringsdag 2028-10-30

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

260 152
260 152

-164 690
-8 744
-173 434

86 718

2025-12-31
2890 000

4 000 000
6 890 000

2025-12-31

22 500 000

22 500 000

11 (12)

2024-12-31

260 152
260 152

-155 946
-8 744
-164 690

95 462

2024-12-31
2920 000

4 000 000
6920 000

2024-12-31

22 500 000

22 500 000
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Arsredovisningen beslutades den 29 april 2026

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Henrik Birath Erik Nilsson
Ordforande

Andrea Voyer Sofie Skog
Adrian Culafic Dias

Min revisionsberittelse har lamnats

Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor
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