Arsredovisning 2025

Brf K1 Nacka strand

769634-9385




Brf K1 Nacka strand Arsredovisning 2025
769634-9385

VValkommen till arsredovisningen for Brf K1 Nacka strand

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-06-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-06-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-07-14 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Sickladn 13:142 Nacka

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Gjensidige

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2023.

Foreningen har 60 bostadsratter om totalt 3697 kvm och 1 lokal om 106 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 803 kvm.

Styrelsens sammansattning

Stefan Ternvald Ordférande
Anna-Karin Sward Styrelseledamot
Audingas Sumskas Styrelseledamot

Jens-Ake Valdemar Johansson ~ Styrelseledamot

Milos Martinovic Styrelseledamot
Anna-Karin Dahlberg Suppleant
Roger Sandgren Suppleant

Valberedning
Anna Svensson

Charlotte Signahl

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av styrelseledamoterna.
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Revisorer

Per Niclas Warenfeldt Revisor BoRevision

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-03.
Extra foreningsstamma holls 2025-02-19. Stadgeandring och fylinadsval till styrelsen fram till ordinarie stamma.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Avtal med leverantorer

Bredband och TV Tele2 Sverige AB

Dérrautomatik AB Byggbeslag Las och Sakerhet

Ekonomiska forvaltning Brf-Ekonomen i Stockholm AB/Nabo Group AB
Elnatsavtal Nacka Energi

Fastighetsskotsel Fastighetsallians AB

Hiss TK Elevator Sweden AB

Sophdmtning Remondis, Nacka Vatten och Avfall

Trappstadning, stadning av gemensamhetslokal J&J Fastighetsforvaltning AB
Vatten och avfall Nacka Vatten och Avfall

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Torggaraget, med en andel pa 4.4%.

Samfalligheten forvaltar sickladn ga:154, som bestar av ett garage.

Ovrig verksamhetsinformation

2-arsbesikting genomfordes under november 2025. Thulin & Granberg Besiktigaren AB anlitades som Huvudbesiktningsman for
entreprenaden K1 Nacka strand.

Till foljd av frekventa driftstérningar av hissarna har en extra garantibesiktning genomforts av hissarna utover 2-arsbesiktningen.
Utforare var Hisskonsulterna.

Under 2025 har tva projekt startats upp. Ett for 6versyn om mojligheter till inglasning av balkonger och ett for att se 6ver
mojligheterna att stélla i ordning en dvernattningsdel i gemensamhetslokalen. Infor uppstarten skickades enkater ut for insamling av
medlemmarnas synpunkter.

[ v | HJgJ-XD0Zg-BylqyWXv0bx Sida3av 17




Brf K1 Nacka strand Arsredovisning 2025

769634-9385

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

2025 ar det forsta helaret som fastigheten drivs helt i bostadsrattsféreningens egna regi. Fastigheten 6verlamnades fran byggherren

och en avrdkning gjordes per 31 maj 2024. | samband med avrdkningen nollstélldes resultatrakningen (intdkter och kostnader).
Konsekvensen blev att siffrorna for 2024 blev lagre an normalt, eftersom perioden inte avser hela 2024.

Ett av foreningens tre lan omforhandlades i januari 2025 varpa rantan kunde bindas till 3,01% fram till januari 2028 pa detta lan,
jamfort 4,43% sedan tidigare.

Under delar av 2024 och 2025 hade Nacka Vatten och avfall problem med preliminardebitering och avlasning av foreningens
vattenférbrukning. Delar av 2024 ars vattenforbrukning fakturerades under varen 2025, varpa vattenforbrukningen for 2025 kan
upplevas som hogre an verkligt utfall.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-02-01 med 2%.

Forandringar i avtal

Foreningen har utnyttjat Nabos tjanst om forsakringsupphandling, som ingar i Nabos forvaltningsuppdrag, och har darmed sankt
kostnaderna for fastighetsforsakringen med drygt 13 000 kr per ar. Forsakringen hos Trygg Hansa ersattes med motsvarande
forsakring hos Gjensidige.

Ovriga uppgifter

Underhallsplanen ses 6ver arligen i samband med budgetarbetet infor kommande ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22 och avgaende medlemmar
under aret var 13. Vid rékenskapsarets slut fanns det 92 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023
Nettoomsattning 4593 992 2 899 030 166 466
Resultat efter fin. poster -4702 113 -981 054 842 400
Soliditet (%) 83 83 71
Yttre fond 148 600 - -
Taxeringsvdrde 152 306 000 91 809 000 91 809 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 984 584 965
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 79,6 74,3 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 14 569 14717 14 829
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 14 232 14 309 14 417
Sparande / kvm totalyta, kr 168 162 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 47 24 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 110 66 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 118 6 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 275 96 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,37 1,92 -
Rantekanslighet (%) 14,80 15,07 -
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger arets negativa resultat. Pa langre sikt kommer inte detta paverka foreningens
ekonomi negativt. Detta kommer finansieras i form av avgiftsregleringar.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 148 600 000 - - 148 600 000
Upplatelseavgifter 121 170 000 - - 121 170 000
Fond, yttre underhall 0 - 148 600 148 600
Balanserat resultat -1168 922 -981 054 -148 600 -2298 576
Arets resultat -981 054 981 054 -4 702 113 -4 702 113
Eget kapital 267 620 024 0 -4702 113 262917911

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 298 576
Arets resultat -4702 113
Totalt -7 000 689

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
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Reservering fond for yttre underhall 148 600
Balanseras i ny rékning -7 149 289
-7 000 689

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4593 992 2899 030
Ovriga rérelseintakter 3 594 27 499
Summa rorelseintakter 4594 586 2926 529
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1872 136 -802 012
Ovriga externa kostnader 9 -169 061 -105 571
Personalkostnader 10 -71161 -37 652
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5342 460 -1553519
Summa rorelsekostnader -7 454 819 -2498 754
RORELSERESULTAT -2 860 233 427 775
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2853 243
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1844 733 -1409 072
Summa finansiella poster -1 841 880 -1408 829
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4702 113 -981 054
ARETS RESULTAT -4702 113 -981 054
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 316 646 284 321988 744

Summa materiella anlaggningstillgangar 316 646 284 321988 744

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 316 646 284 321988 744

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11 653 144 102

Ovriga fordringar 14 1154 812 622 331

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 177 714 119 147

Summa kortfristiga fordringar 1344179 885 580

Kassa och bank

Kassa och bank 998 798

Summa kassa och bank 0 998 798

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1344179 1884378

SUMMA TILLGANGAR 317 990 463 323 873 122
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 269 770 000 269 770 000
Fond for yttre underhall 148 600 0
Summa bundet eget kapital 269 918 600 269 770 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2298 576 -1168 922
Arets resultat -4 702 113 -981 054
Summa ansamlad férlust -7 000 689 -2 149 976
SUMMA EGET KAPITAL 262917911 267 620 024
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 53573749 36 449 978
Ovriga langfristiga skulder 114 000 114 000
Summa langfristiga skulder 53 687 749 36 563 978
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 550 684 18 224 989
Leverantdrsskulder 54761 136 292
Skatteskulder 23 060 378 090
Ovriga kortfristiga skulder 1429 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 754 869 949 748
Summa kortfristiga skulder 1384 803 19 689 120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 317 990 463 323873 122
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 860 233 427 775
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5342 460 2 669 537

2482 227 3097 312
Erhdllen ranta 2 853 243
Erlagd ranta -2070 610 -956 470
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 414 470 2141 085
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 322510 -95 844
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -404 135 -6 061 685
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 332 845 -4 016 444
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -45 043 816
Forvarv av finansiella tillgangar 0 -4 905
Avyttring av finansiella tillgangar 0 4905
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -45 043 816
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 69 272 000
Upptagna lan 50 0
Amortering av lan -550 584 -40 838 395
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -550 534 28 433 605
ARETS KASSAFLODE -217 689 -20 626 655
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1245 081 21871735
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1027 392 1245 081
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf K1 Nacka strand &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,00-1,67%
El 5,00 %
Ventilation 5,00 %
Stamledningar Varme 3,33%
Hissar 8,00 %
Fonster 3,33%
Fasader 2,50 %
Yttertak 4,00 %
Restpost 1,67 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har e redovisat anskaffningsvarde som overstiger det skattemassiga vardet med 39 950 000 kronor. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen
Overlater fastigheten till ndgon annan. Da syftet med bostadsrattsforeningen &r att upplata bostadsrattslagenheter utan begransning
i

den at sina medlemmar, virderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 3656 681 2170197
Hyresintakter, lokaler 231588 153 520
Hyresintakter, p-platser 671516 341 437
Ovriga intékter 34 207 233877
Summa 4593 992 2899 030
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -6 489
Ovriga intédkter 600 26 034
Ovriga rorelseintakter 0 975
Summa 594 27 499
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 112 757 52051
Besiktning och service 29180 5841
Stadning 90 466 52722
Tradgardsarbete 921 0
Ovrigt 14 474 99222
Snoskottning 1936 1358
Summa 249734 211194
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostader VVS 22 0
Trapphus/port/entr 1120 0
Soprum/miljéanlaggning 2 800 0
Dérrar och las/porttele 25797 0
VA 14 740 0
Ventilation 30302 0
El 351 0
Hissar 8793 838
Gard/markytor 8230 0
Summa 92 155 838
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ventilation 0 14718
Summa 0 14718
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 179 657 92 508
Uppvarmning 417 229 252724
Vatten 449 070 23190
Sophamtning 113162 65 185
Summa 1159118 433 607
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 0 55293
Ovrigt 42 015 0
Bredband 0 73738
Bredband/Kabeltv 128 232 0
Arvode teknisk férvaltning 0 12 624
Samfallighet 177 823 0
Fastighetsskatt 23 060 0
Summa 371130 141 655
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 24 151 41229
Forbrukningsmaterial 3829 2068
Programvaror 0 5520
Telekommunikation 2832 1942
Datakommunikation 3272 1978
Foretagsforsakring 6776 3409
Revisionsarvoden 22 500 0
Trivselatgarder 2943 0
Ekonomisk forvaltning 90 312 47 689
Konsultkostnader 1459 0
Bankkostnad 4360 1738
Tillsynsavgifter Myndigheter 6 629 0
Summa 169 061 105 571
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 57 300 28 650
Sociala avgifter 13 861 9002
Summa 71 161 37 652
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1835728 1411962
Ovriga rantekostnader 9 005 -2 890
Summa 1844733 1409 072
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 324 658 281 56 813 996
Arets inkop 0 267 844 285
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 324 658 281 324 658 281
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 669 537 0
Arets avskrivning -5 342 460 -2 669 537
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 011 997 -2 669 537
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 316 646 284 321988 744
| utgdende restvdrde ingar mark med 56 813 996 56 813 996
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 118 748 000 55 200 000
Taxeringsvarde mark 33 558 000 36 609 000
Summa 152 306 000 91 809 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 222 800 469
Arets investeringar 0 204 763
Omfort till Byggnad 0 -223 005 232
Summa pagaende arbeten 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 322 372388
Ovriga fordringar 127 098 3660
Nabo Klientmedelskonto 758 631 246 283
Borgo 268 760 0
Summa 1154 812 622 331
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 154 805 119 147
Forvaltning 22909 0
Summa 177 714 119 147
Sida 15av 17
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NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2028-01-31 3,01 % 18 041 561 18 224 989
Danske Bank 2027-02-01 3,75% 18 041 411 18 224 989
Danske Bank 2029-01-31 3,74% 18 041 411 18 224 989
Summa 54 124 433 54 674 967
Varav kortfristig del 550 684 18 224 989

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 51 370 963 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3087 236
Fastighetsskotsel 9965 0
El 15397 10 502
Uppvarmning 54 077 59 545
Utgiftsrantor 226 725 452 602
Vatten 31152 0
Léner 28 650 28 650
Sociala avgifter 9 002 9002
Forutbetalda avgifter/hyror 376 814 389211
Summa 754 869 949 748
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 163 200 000 163 200 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Atgarder efter 2-arsbesiktningen slutfors under bérjan av 2026. Extra arbete med att fa foreningens hissleverantér, TK Elevator, att
leva upp till befintligt garantiserviceavtal och for att sdkerstalla att féreningen kommer att ha fungerande och driftsdkra hissar
framover.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-05.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Anna-Karin Sward Audingas Sumskas
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jens-Ake Valdemar Johansson Milos Martinovic
Styrelseledamot Styrelseledamot

Stefan Ternvald
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision
Per Niclas Warenfeldt
Revisor
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VValkommen till arsredovisningen for Brf K1 Nacka strand

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-06-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-06-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-07-14 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Sickladn 13:142 Nacka

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Gjensidige

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2023.

Foreningen har 60 bostadsratter om totalt 3697 kvm och 1 lokal om 106 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 803 kvm.

Styrelsens sammansattning

Stefan Ternvald Ordférande
Anna-Karin Sward Styrelseledamot
Audingas Sumskas Styrelseledamot

Jens-Ake Valdemar Johansson ~ Styrelseledamot

Milos Martinovic Styrelseledamot
Anna-Karin Dahlberg Suppleant
Roger Sandgren Suppleant

Valberedning

Anna Svensson
Charlotte Signahl

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av styrelseledamoterna.
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Revisorer

Per Niclas Warenfeldt Revisor BoRevision

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-03.
Extra foreningsstamma holls 2025-02-19. Stadgeandring och fylinadsval till styrelsen fram till ordinarie stamma.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Avtal med leverantorer

Bredband och TV Tele2 Sverige AB

Dérrautomatik AB Byggbeslag Las och Sakerhet

Ekonomiska forvaltning Brf-Ekonomen i Stockholm AB/Nabo Group AB
Elnatsavtal Nacka Energi

Fastighetsskotsel Fastighetsallians AB

Hiss TK Elevator Sweden AB

Sophdmtning Remondis, Nacka Vatten och Avfall

Trappstadning, stadning av gemensamhetslokal J&J Fastighetsforvaltning AB
Vatten och avfall Nacka Vatten och Avfall

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Torggaraget, med en andel pa 4.4%.

Samfalligheten forvaltar sickladn ga:154, som bestar av ett garage.

Ovrig verksamhetsinformation

2-arsbesikting genomfordes under november 2025. Thulin & Granberg Besiktigaren AB anlitades som Huvudbesiktningsman for
entreprenaden K1 Nacka strand.

Till foljd av frekventa driftstérningar av hissarna har en extra garantibesiktning genomforts av hissarna utover 2-arsbesiktningen.
Utforare var Hisskonsulterna.

Under 2025 har tva projekt startats upp. Ett for 6versyn om mojligheter till inglasning av balkonger och ett for att se 6ver
mojligheterna att stélla i ordning en dvernattningsdel i gemensamhetslokalen. Infor uppstarten skickades enkater ut for insamling av
medlemmarnas synpunkter.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

2025 ar det forsta helaret som fastigheten drivs helt i bostadsrattsféreningens egna regi. Fastigheten 6verlamnades fran byggherren

och en avrdkning gjordes per 31 maj 2024. | samband med avrdkningen nollstélldes resultatrakningen (intdkter och kostnader).
Konsekvensen blev att siffrorna for 2024 blev lagre an normalt, eftersom perioden inte avser hela 2024.

Ett av foreningens tre lan omforhandlades i januari 2025 varpa rantan kunde bindas till 3,01% fram till januari 2028 pa detta lan,
jamfort 4,43% sedan tidigare.

Under delar av 2024 och 2025 hade Nacka Vatten och avfall problem med preliminardebitering och avlasning av foreningens
vattenférbrukning. Delar av 2024 ars vattenforbrukning fakturerades under varen 2025, varpa vattenforbrukningen for 2025 kan
upplevas som hogre an verkligt utfall.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-02-01 med 2%.

Forandringar i avtal

Foreningen har utnyttjat Nabos tjanst om forsakringsupphandling, som ingar i Nabos forvaltningsuppdrag, och har darmed sankt
kostnaderna for fastighetsforsakringen med drygt 13 000 kr per ar. Forsakringen hos Trygg Hansa ersattes med motsvarande
forsakring hos Gjensidige.

Ovriga uppgifter

Underhallsplanen ses 6ver arligen i samband med budgetarbetet infor kommande ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22 och avgaende medlemmar
under aret var 13. Vid rékenskapsarets slut fanns det 92 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023
Nettoomsattning 4593 992 2 899 030 166 466
Resultat efter fin. poster -4702 113 -981 054 842 400
Soliditet (%) 83 83 71
Yttre fond 148 600 - -
Taxeringsvdrde 152 306 000 91 809 000 91 809 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 984 584 965
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 79,6 74,3 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 14 569 14717 14 829
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 14 232 14 309 14 417
Sparande / kvm totalyta, kr 168 162 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 47 24 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 110 66 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 118 6 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 275 96 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,37 1,92 -
Rantekanslighet (%) 14,80 15,07 -

Sida4 av 17





Brf K1 Nacka strand Arsredovisning 2025
769634-9385

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger arets negativa resultat. Pa langre sikt kommer inte detta paverka foreningens
ekonomi negativt. Detta kommer finansieras i form av avgiftsregleringar.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 148 600 000 - - 148 600 000
Upplatelseavgifter 121 170 000 - - 121 170 000
Fond, yttre underhall 0 - 148 600 148 600
Balanserat resultat -1168 922 -981 054 -148 600 -2298 576
Arets resultat -981 054 981 054 -4 702 113 -4 702 113
Eget kapital 267 620 024 0 -4702 113 262917911

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 298 576
Arets resultat -4702 113
Totalt -7 000 689

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
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Reservering fond for yttre underhall 148 600
Balanseras i ny rakning -7 149 289
-7 000 689

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 4593 992 2899 030
Ovriga rérelseintakter 3 594 27 499
Summa rorelseintakter 4594 586 2926 529
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1872 136 -802 012
Ovriga externa kostnader 9 -169 061 -105 571
Personalkostnader 10 -71161 -37 652
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5342 460 -1553519
Summa rorelsekostnader -7 454 819 -2498 754
RORELSERESULTAT -2 860 233 427 775
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 2853 243
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1844 733 -1409 072
Summa finansiella poster -1 841 880 -1408 829
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4702 113 -981 054
ARETS RESULTAT -4702 113 -981 054
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 316 646 284 321988 744
Summa materiella anlaggningstillgangar 316 646 284 321988 744
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 316 646 284 321988 744
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11 653 144 102
Ovriga fordringar 14 1154 812 622 331
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 177 714 119 147
Summa kortfristiga fordringar 1344179 885 580
Kassa och bank

Kassa och bank 998 798
Summa kassa och bank 0 998 798
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1344179 1884378
SUMMA TILLGANGAR 317 990 463 323 873 122
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 269 770 000 269 770 000
Fond for yttre underhall 148 600 0
Summa bundet eget kapital 269 918 600 269 770 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2298 576 -1168 922
Arets resultat -4 702 113 -981 054
Summa ansamlad férlust -7 000 689 -2 149 976
SUMMA EGET KAPITAL 262917911 267 620 024
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 53573749 36 449 978
Ovriga langfristiga skulder 114 000 114 000
Summa langfristiga skulder 53 687 749 36 563 978
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 550 684 18 224 989
Leverantdrsskulder 54761 136 292
Skatteskulder 23 060 378 090
Ovriga kortfristiga skulder 1429 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 754 869 949 748
Summa kortfristiga skulder 1384 803 19 689 120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 317 990 463 323873 122
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 860 233 427 775
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5342 460 2 669 537
2482 227 3097 312
Erhdllen ranta 2 853 243
Erlagd ranta -2070 610 -956 470
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 414 470 2141 085
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 322510 -95 844
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -404 135 -6 061 685
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 332 845 -4 016 444
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -45 043 816
Forvarv av finansiella tillgangar 0 -4 905
Avyttring av finansiella tillgangar 0 4905
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -45 043 816
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 69 272 000
Upptagna lan 50 0
Amortering av lan -550 584 -40 838 395
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -550 534 28 433 605
ARETS KASSAFLODE -217 689 -20 626 655
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1245 081 21871735
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1027 392 1245 081

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf K1 Nacka strand &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,00-1,67%
El 5,00 %
Ventilation 5,00 %
Stamledningar Varme 3,33%
Hissar 8,00 %
Fonster 3,33%
Fasader 2,50 %
Yttertak 4,00 %
Restpost 1,67 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har e redovisat anskaffningsvarde som overstiger det skattemassiga vardet med 39 950 000 kronor. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen
Overlater fastigheten till ndgon annan. Da syftet med bostadsrattsforeningen &r att upplata bostadsrattslagenheter utan begransning
i

den at sina medlemmar, virderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 3656 681 2170197
Hyresintakter, lokaler 231588 153 520
Hyresintakter, p-platser 671516 341 437
Ovriga intékter 34 207 233877
Summa 4593 992 2899 030
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -6 489
Ovriga intédkter 600 26 034
Ovriga rorelseintakter 0 975
Summa 594 27 499
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 112 757 52051
Besiktning och service 29180 5841
Stadning 90 466 52722
Tradgardsarbete 921 0
Ovrigt 14 474 99222
Snoskottning 1936 1358
Summa 249734 211194
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostader VVS 22 0
Trapphus/port/entr 1120 0
Soprum/miljéanlaggning 2 800 0
Dérrar och las/porttele 25797 0
VA 14 740 0
Ventilation 30302 0
El 351 0
Hissar 8793 838
Gard/markytor 8230 0
Summa 92 155 838
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ventilation 0 14718
Summa 0 14718
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 179 657 92 508
Uppvarmning 417 229 252724
Vatten 449 070 23190
Sophamtning 113162 65 185
Summa 1159118 433 607
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 0 55293
Ovrigt 42 015 0
Bredband 0 73738
Bredband/Kabeltv 128 232 0
Arvode teknisk férvaltning 0 12 624
Samfallighet 177 823 0
Fastighetsskatt 23 060 0
Summa 371130 141 655
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 24 151 41229
Forbrukningsmaterial 3829 2068
Programvaror 0 5520
Telekommunikation 2832 1942
Datakommunikation 3272 1978
Foretagsforsakring 6776 3409
Revisionsarvoden 22 500 0
Trivselatgarder 2943 0
Ekonomisk forvaltning 90 312 47 689
Konsultkostnader 1459 0
Bankkostnad 4 360 1738
Tillsynsavgifter Myndigheter 6 629 0
Summa 169 061 105 571
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 57 300 28 650
Sociala avgifter 13 861 9002
Summa 71 161 37 652
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1835728 1411962
Ovriga rantekostnader 9 005 -2 890
Summa 1844733 1409 072
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 324 658 281 56 813 996
Arets inkop 0 267 844 285
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 324 658 281 324 658 281
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 669 537 0
Arets avskrivning -5 342 460 -2 669 537
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 011 997 -2 669 537
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 316 646 284 321988 744
| utgdende restvdrde ingar mark med 56 813 996 56 813 996
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 118 748 000 55 200 000
Taxeringsvarde mark 33 558 000 36 609 000
Summa 152 306 000 91 809 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 222 800 469
Arets investeringar 0 204 763
Omfort till Byggnad 0 -223 005 232
Summa pagaende arbeten 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 322 372388
Ovriga fordringar 127 098 3660
Nabo Klientmedelskonto 758 631 246 283
Borgo 268 760 0
Summa 1154 812 622 331
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 154 805 119 147
Forvaltning 22 909 0
Summa 177 714 119 147
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NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2028-01-31 3,01 % 18 041 561 18 224 989
Danske Bank 2027-02-01 3,75% 18 041 411 18 224 989
Danske Bank 2029-01-31 3,74% 18 041 411 18 224 989
Summa 54 124 433 54 674 967
Varav kortfristig del 550 684 18 224 989

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 51 370 963 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3087 236
Fastighetsskotsel 9965 0
El 15397 10 502
Uppvarmning 54 077 59 545
Utgiftsrantor 226 725 452 602
Vatten 31152 0
Léner 28 650 28 650
Sociala avgifter 9 002 9002
Forutbetalda avgifter/hyror 376 814 389211
Summa 754 869 949 748
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 163 200 000 163 200 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Atgarder efter 2-arsbesiktningen slutfors under bérjan av 2026. Extra arbete med att fa foreningens hissleverantér, TK Elevator, att
leva upp till befintligt garantiserviceavtal och for att sdkerstalla att féreningen kommer att ha fungerande och driftsdkra hissar
framover.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-05.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Anna-Karin Sward
Styrelseledamot

Audingas Sumskas
Styrelseledamot

Jens-Ake Valdemar Johansson

Styrelseledamot

Stefan Ternvald
Ordférande

Milos Martinovic

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision
Per Niclas Warenfeldt
Revisor
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       /envelopes/HJqJ-XD0Zg/recipients/B13yZmPAWg
       Nils Stefan
       Ternvald
       stefan.ternvald@gmail.com
       194810055097
       1948/10/05
       188.149.171.174
     
    
     194810055097
     2026-05-05T19:24:11.562Z
   
    
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg/recipients/B13yZmPAWg
     Nils Stefan
     Ternvald
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-06T11:51:06.924Z
    SyliJ-Xv0Wx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.99 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.26.255.169
      2026-05-06T11:51:06.875Z
    
     SyliJ-Xv0Wx
     2026-05-06T11:51:06.875Z
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg/recipients/SyliJ-Xv0Wx
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg
   
    
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg/recipients/SyliJ-Xv0Wx
     Anna-Karin
     Swärd
     81.26.255.169
   
  
   
    signature.created
    2026-05-06T11:53:55.052Z
    BylqyWXv0bx.2d383930-b3fb-4ddf-ab6a-6cc616182c34
    
     BylqyWXv0bx.2d383930-b3fb-4ddf-ab6a-6cc616182c34
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg/documents/BylqyWXv0bx/signatures/BylqyWXv0bx.2d383930-b3fb-4ddf-ab6a-6cc616182c34
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg/documents/BylqyWXv0bx
     
      /envelopes/HJqJ-XD0Zg/recipients/SyliJ-Xv0Wx
      Anna-Karin
      Swärd
      1961/05/04
      196105041062
    
     signed
     bankid-se
     Anna-Karin
     Swärd
     1961/05/04
     81.26.255.169
     
      BylqyWXv0bx
      019dfd23-1090-7dc2-88d3-02078b5315e9
      true
      2026-05-06T11:53:54.628Z
      
      
       /envelopes/HJqJ-XD0Zg/recipients/SyliJ-Xv0Wx
       Anna-Karin
       Swärd
       anna-karin.sward@capiro.se
       196105041062
       1961/05/04
       81.26.255.169
     
    
     196105041062
     2026-05-06T11:53:54.628Z
   
    
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg/recipients/SyliJ-Xv0Wx
     Anna-Karin
     Swärd
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-15T09:30:59.992Z
    BJlsJ-XDC-e
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.194.134.4
      2026-05-15T09:30:59.926Z
    
     BJlsJ-XDC-e
     2026-05-15T09:30:59.926Z
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg/recipients/BJlsJ-XDC-e
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg
   
    
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg/recipients/BJlsJ-XDC-e
     Audingas
     Sumskas
     95.194.134.4
   
  
   
    signature.created
    2026-05-15T10:06:50.290Z
    BylqyWXv0bx.bdbe80e9-ab6a-41e5-aebe-bd48d498cb6a
    
     BylqyWXv0bx.bdbe80e9-ab6a-41e5-aebe-bd48d498cb6a
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg/documents/BylqyWXv0bx/signatures/BylqyWXv0bx.bdbe80e9-ab6a-41e5-aebe-bd48d498cb6a
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg/documents/BylqyWXv0bx
     
      /envelopes/HJqJ-XD0Zg/recipients/BJlsJ-XDC-e
      Audingas
      Sumskas
      1988/09/25
      198809256459
    
     signed
     bankid-se
     Audingas
     Sumskas
     1988/09/25
     188.149.41.242
     
      BylqyWXv0bx
      019e2b1a-3199-77cc-bd8d-f768fa1c78af
      true
      2026-05-15T10:06:49.859Z
      
      
       /envelopes/HJqJ-XD0Zg/recipients/BJlsJ-XDC-e
       Audingas
       Sumskas
       audingas.sumskas@gmail.com
       198809256459
       1988/09/25
       188.149.41.242
     
    
     198809256459
     2026-05-15T10:06:49.859Z
   
    
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg/recipients/BJlsJ-XDC-e
     Audingas
     Sumskas
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-15T10:06:50.757Z
    B1M7HedE1Ge
    
     B1M7HedE1Ge
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg/recipients/Syo1WQD0bl
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg/recipients/Syo1WQD0bl/notifications/B1M7HedE1Ge
     Dokument att signera
     niclas.warenfeldt@borevision.se
     2026-05-15T10:06:50.607Z
     0110019e2b1a650e-9a061df1-0915-4147-bb14-9885f97a54ac-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-16T20:32:13.797Z
    Syo1WQD0bl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      83.140.33.193
      2026-05-16T20:32:13.769Z
    
     Syo1WQD0bl
     2026-05-16T20:32:13.769Z
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg/recipients/Syo1WQD0bl
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg
   
    
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg/recipients/Syo1WQD0bl
     Per
     Wärenfeldt
     83.140.33.193
   
  
   
    signature.created
    2026-05-16T20:32:43.484Z
    BylqyWXv0bx.60350e68-e2da-4347-b1c3-7a2e6d6dba5a
    
     BylqyWXv0bx.60350e68-e2da-4347-b1c3-7a2e6d6dba5a
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg/documents/BylqyWXv0bx/signatures/BylqyWXv0bx.60350e68-e2da-4347-b1c3-7a2e6d6dba5a
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg/documents/BylqyWXv0bx
     
      /envelopes/HJqJ-XD0Zg/recipients/Syo1WQD0bl
      Per Niclas
      Wärenfeldt
      1979/06/03
      197906032755
    
     signed
     bankid-se
     Per Niclas
     Wärenfeldt
     1979/06/03
     90.130.57.203
     
      BylqyWXv0bx
      019e327d-ab47-7da5-b9bd-790740cbbe85
      true
      2026-05-16T20:32:42.856Z
      
      
       /envelopes/HJqJ-XD0Zg/recipients/Syo1WQD0bl
       Per Niclas
       Wärenfeldt
       niclas.warenfeldt@borevision.se
       197906032755
       1979/06/03
       90.130.57.203
     
    
     197906032755
     2026-05-16T20:32:42.856Z
   
    
     /envelopes/HJqJ-XD0Zg/recipients/Syo1WQD0bl
     Per Niclas
     Wärenfeldt
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