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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsréttforening Diktaren i Solna med séte i Solna org.nr. 769628-8088 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2014. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-03-08.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Solna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Konstniren 1 2018-01-01 2018

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad 1 Gjensidige forsékring. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal giller t.o.m. 2026-05-01.

Antal Benimning Total yta m2
61 garageplatser 915
1 lokaler (hyresrétt) 835
120 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 7512
Totalt 182 objekt 9262

Foreningens lagenheter fordelas pa: 26 st 1 rok, 30 st 2 rok, 53 st 3 rok, 9 st 4 rok, 2 st 5 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Solna Konstnéren G:A 61/349 Garageinfart
GA:2

Solna Konstnéren G:A 61/158 Garage
GA:1

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Hazal Giiler Ordforande 2024-05-29

Susanne Brunner Ledamot 2025-06-04

Ulrika Fridstrom Ledamot 2022-06-02 2025-05-28
Martin Vérnild Ledamot 2024-05-29

Jonas Kei Ledamot 2021-07-07 2025-11-16
Yacoub Hanna Ledamot 2022-06-02 2025-05-28
Christina Gustafsson Ledamot 2025-05-28

Jakob Petersson Ledamot 2022-06-02

Aurora Munoz Ledamot 2023-07-21 2025-05-28
Jessica Nygren Ledamot 2025-05-28

Axel Eriksson Ledamot 2025-05-28

Mohit Parkash Ledamot 2024-05-29

Aron Stalmarck Ledamot 2025-05-28

Tusca Norda Suppleant 2024-05-29

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Jessica Nygren, Tusca Norda, Mohit Parkash, Aron
Stalmarck, Christina Gustafsson, Axel Eriksson och Martin Vérnild.

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Hazal Giiler, Christina Gustafsson, Jakob Petersson och Mohit Parkash.

Revisorer har varit: Alexander Svenonius med Sophie Arnold som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Ann-Charlotte Frisell (sammankallande) och Moa Asplind, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-27. Pa stimman deltog 20 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften hojdes med 2 % frén 2025-04-01.
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 2,5 % fran 2026-04-01.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-08-29.

Dokument-1D 09222115557575821322 Signerat HG, JP, CG, JN, AE, MP, AS1, MV, SB, AS2, AA




HSB Bostadsrattférening Diktareni Solna 3 (15)

2025 | ARSREDOVISNING 769628-8088
Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:
Inget planerat underhdll har gjorts under tidigare ar eftersom det dr en nyproduktion med 5-érs garanti.
Artal Atgiird
2022 OVK
Foreningen planerar foljande dtgérder under de nirmaste iren:
Da fastigheten dr nybyggd finns inga storre planerade underhallsétgérder under de ndrmaste 5 aren.
Artal Atgiird
2025 OVK
2028 Radonmétning
Medlemsinformation
Under aret har 11 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 196 och under aret har det tillkommit 19 och avgatt 19 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 196.
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 176 119 357 208 322
Skuldséttning, kr/kvm 12 673 14 208 14 352 14 650 14 794
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 15 626 15788 15 947 0 0
Réntekanslighet, % 24 24 25 29 27
Energikostnad, kr/kvm 203 202 175 108 117
Arsavgifter, kr/kvm 771 677 648 556 606
Arsavgifter/totala intiikter, % 64 64 51 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 978 954 1136 877 891
Nettoomsittning, tkr 8 847 7 857 8 807 8473 7 964
Resultat efter finansiella poster, tkr -5761 -5913 -3539 -5 281 -4 089
Soliditet, % 80 81 81 80 80

Garageyta ingar i total yta fr. 0. m. 2025
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningar p4 materiella anldggningstillgdngar men dven hdgre driftskostnader.
Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten &r positivt med 1 443 028 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhallet uppgar till 176 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden framst pd grund av hogre 16pande kostnader sd som réntor och
fastighetsskatt samt hoja sparandet har styrelsen beslutat om att hoja drsavgifterna med 2,5 % frdn 2026-04-01.

Fastigheten ar p.g.a. nybygge i mycket gott skick och behovet for underhall dr darfor mycket 1dgt de kommande &ren.

Styrelsen anser ddrmed att drets forlust inte pdverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 530 500 000 0 0 530 500 000
Underhallsfond, kr 3034 365 0 -359 324 2 675041
S:a bundet eget kapital, kr 533 534 365 0 -359 324 533 175 041
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -27 336 883 -5912 880 359 324 -32 890 439
Arets resultat, kr -5912 880 5912 880 -5 760 906 -5 760 906
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -33 249 763 0 -5 401 582 -38 651 345
S:a eget kapital, kr 500 284 602 0 -5760 906 494 523 696

* Under aret har reservation till underhéallsfond gjorts med 437 000 kr samt ianspraktagande skett med 796 324 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -33 249 763
Arets resultat, kr -5 760 906
Reservation till underhallsfond, kr -437 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 796 324
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -38 651 345
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -38 651 345

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrdakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 8 846 638 7 856 788
Ovriga rorelseintikter Not 3 215575 103 093
Summa Rorelseintikter 9062 213 7 959 881
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5 788 333 -4 464 276
Ovriga externa kostnader Not 5 -230 685 -341 948
Personalkostnader Not 6 -331 691 -306 571
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella -6 650 360 -6 650 360
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -13 001 069 -11 763 155
Rorelseresultat -3 938 856 -3 803 274
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 10 950 17 104
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 833 000 -2126 710
Summa Finansiella poster -1 822 049 -2 109 606
Resultat efter finansiella poster -5760 906 -5912 880
Resultat fore skatt -5760 906 -5912 880
Arets resultat -5760 906 -5912 880
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 606 742 421 613 392 781
Summa Materiella anldggningstillgangar 606 742 421 613 392 781

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgiangar 606 742 921 613 393 281

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 39923
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2199 082 2 455 566
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 341 265 385943
Summa Kortfristiga fordringar 2 540 347 2 881 432

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 500 000

Summa Kortfristiga placeringar 500 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 4545178 4545178
Summa Kassa och bank 4545178 4545178
Summa Omsittningstillgdngar 7 585 525 7426 610
Summa Tillgangar 614 328 446 620 819 891
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 530 500 000 530 500 000
Fond for yttre underhall 2 675 041 3034 365
Summa Bundet eget kapital 533 175 041 533 534 365
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -32 890 439 -27 336 883
Arets resultat -5 760 906 -5912 880
Summa Ansamlad forlust -38 651 344 -33249 763
Summa Eget kapital 494 523 697 500 284 602
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 42 000 000
Summa Langfristiga skulder 42 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 117 380 000 76 580 000
Leverantorsskulder 382 429 186 288
Skatteskulder 121 260 17 500
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 71584 75512
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1 849 476 1 675 989
Summa Kortfristiga skulder 119 804 749 78 535 289
Summa Skulder 119 804 749 120 535 289
Summa Eget kapital och skulder 614 328 446 620 819 891
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -3 938 856 -3 803 274
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 6 650 360 6 650 360
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 6 650 360 6 650 360
Erhallen rinta 10 026 49 472
Erlagd rianta -1 747 469 -2 131459
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 974 062 765 100
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 85037 397 674
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 383 929 828 489
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 468 967 1226 162
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1443 028 1991 262
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1200 000 -1200 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 200 000 -1 200 000
Arets kassaflode 243 028 791 262
Likvida medel vid arets borjan 6 939 302 6 148 040
Likvida medel vid arets slut 7182 330 6939 302
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pd avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier i Ingenting Mark G AB av Ingenting Holding AB som 4gde fastigheten
Solna

Konstniren 1 for 77 152 194 kr. I slutet av 2014 tog FAR policygrupp for redovisning fram ett uttalande,
RedU9

Bostadsrittsforeningars forvérv av fastighet via bolag. Forvérvet dr redovisat i enlighet med RedU9, vilket
innebar att Overvirdet for aktierna forts direkt till fastigheten. Fastigheten har ett redovisat
anskaffningsvérde

som Overstiger det skattemédssiga virdet med 77 112 000 kr. Féreningen har i och med det en uppskjuten
skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. D& foreningen inte har for avsikt
att

sélja fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar. Garageyta ér inkluderad i nyckeltalen fr.o.m 2025 vilket

kan paverka jaimforbarheten mellan aren.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad* 4941 291 4 868 292
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad** 600 786 -56 990
Arsavgifter bostéder informationséverforing 249 371 273 876
Hyror lokaler 1 993 248 1 962 352
Hyror forbrukningsbaserad** 103 439 -20 512
Ovriga primira intikter 958 503 829 770
Summa Bruttoomsdttning 8 846 638 7 856 788
Summa Nettoomsdittning 8 846 638 7 856 788
*] arsavgifter bostidder andelstalsfordelad ingar virme och kallvatten. Individuell métning av el och
varmvatten debiteras utdver arsavgiften samt ett obligatoriskt tilligg for TV och bredband om 149 kr/man.
**Individuell métning el och vatten 2024 minskades av utbetalda elbidrag och justering av en overskattad
reserverad intékt for IMD 2023.
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter
Forsakringsersittningar 74 864 0
Ovriga sekundira intikter 140 711 103 093
Summa Ovriga rorelseintiikter 215575 103 093

2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31

Driftskostnader

Fastighetsskotsel och forvaltning
Sno och halk-bekdmpning
Reparationer

Planerat underhall
Forsikringsskador

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV och bredband

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Ovriga driftkostnader

Summa Driftskostnader
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-1 075 063 -853 779
-102 028 -195 529
-884 963 -507 852
-796 324 -256 360

-17 694 -3 871
-960 048 -855 215
-603 358 -614 414
-317 137 -213 840
-278 747 -292 842
-147 364 -162 767
-251 733 -264 145
-218 060 -99 941
-135 814 -143 720

-5 788 333 -4 464 276
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -42 238 -98 146
Administrationskostnader -54 820 -121 846
Extern revision -22 000 -20 750
Medlemsavgifter -41 400 -41 400
Foreningsverksamhet -33 365 -29 093
Ovriga forvaltningskostnader -36 861 -30 713
Summa Ovriga externa kostnader -230 685 -341 948
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -5730 -5 455
Ovriga arvoden -246 660 -222 472
Sociala avgifter -79 301 -78 644
Summa Personalkostnader -331 691 -306 571
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintédkter avrakningskonto HSB 927 3244
Rénteintékter placeringar 9136 12 810
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 887 1 050
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 950 17 104
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -1 831927 -2 125 869
Ovriga riintekostnader -1 073 -841
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -1 833 000 -2126 710
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 481 664 529 483 247 029
Ingaende anskaffningsvédrde mark 175 022 000 175 022 000
Reserverad byggmoms 0 -1 582 500
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 656 686 529 656 686 529
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -43 293 748 -36 643 388
Arets avskrivningar -6 650 360 -6 650 360
Summa Ackumulerade avskrivningar -49 944 108 -43 293 748
Utgdende redovisat virde 606 742 421 613 392 781
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 213 000 000 210 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 18 600 000 9 600 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 67 000 000 82 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 3206 000 0
Summa 301 806 000 301 600 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 126 780 000 126 780 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda scikerheter 126 780 000 126 780 000
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 2137152 2394 124
Ovriga fordringar 61930 61442
Summa Ovriga fordringar 2199 082 2 455 566
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Upplupna rinteintakter 924 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 340 341 385943
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 341 265 385943
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 500 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 500 000
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 3 4545178 4545178
Summa Kassa och bank 4545178 4545178
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Swedbank 2,31% 2026-02-28 42 780 000 0
Swedbank 2,24% 2026-03-28 32 600 000 1200 000
Swedbank 0,81% 2026-10-23 42 000 000 0
117 380 000 1200 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 117 380 000
Kortfristig del 117 380 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 44 072 44910
Ovriga kortfristiga skulder 27512 30 602
Summa Ovriga skulder 71 584 75 512
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 1 107 286 1 067 544
Upplupna riantekostnader 156 162 70 631
Ovriga upplupna kostnader 586 028 537 814
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1849 476 1675989

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, limnats betriffande denna arsredovisning. Arsredovisningen faststilldes av

styrelsen 2026-04-17.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Diktaren i Solna

Org.nr 769628-8088

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Diktaren i Solna for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsférening Diktaren i Solnas finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

172

Signerat AS, AA




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Diktaren i Solna for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Alexander Svenonius
Fortroendevald revisor

August Andersson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Diktaren i Solna signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Hazal Giiler i o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 13:32:44

Christina Gustafsson D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-22 kl. 11:11:09

Axel Eriksson Fo o
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Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-21 ki. 14:37:43

Aron Stalmarck i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-23 ki. 20:59:32

Susanne Brunner i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 15:07:24

August Andersson Do

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-05 kl. 07:36:25

Jakob Petersson Fo | o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 08:20:28

Jessica Nygren i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 23:38:19

Mohit Parkash D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 14:15:17

Martin Varnild i o

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-21 ki. 13:35:19

Alexander Svenonius i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-05-03 kl. 15:17:19

Revisionsberattelse 2025

Alexander Svenonius Fo o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID. 2026-05-03 ki. 14:50:07

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Diktaren i Solna signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Bolagsrevisor Bani
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