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Styrelsen for Brf Réfsan 12, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter med bostadsritt utan begrénsning i tiden.

Allmiint om verksamheten
Foreningen registrerades 1994-03-14 och édger och forvaltar fastigheten Réfsan 12 med adress
Sédermannagatan 41, 116 40 Stockholm, sedan 1994-06-06.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 november 2023.

Foreningens fastighet

Foreningen dger tomtmark och byggnader med beteckningen Réfsan 12 i Stockholms kommun.
Markareal for tomten uppgar till 1 060 kvadratmeter. Fastigheten bestér av tva flerbostadshus med gathus
i sex vaningar och gardshus i fem vaningar, samt kéllare och underbyggd gard i delvis tvé plan.
Fastigheten bestar av 34 st bostadsldgenheter samt 6 st lokaler samt 9 st forrdd. Den totala ldgenhetsytan
uppgar till 2 306 kvadratmeter och lokalytan till 720 kvadratmeter, totalt 3 026 kvadratmeter. Byggnaden
uppfordes 1926. Omfattande renoveringar genomfordes 1976-77. Alla foreningens 34 1dgenheter ar
upplatna med bostadsratt.

Killare & vind

Det undre kéllarplanet byggdes om till skyddsrum av civilférsvarsmyndigheten, vilket gjorde det mgjligt
att inreda kéllarforrdd som erséttning for vindsforraden dé vindarna har inretts till lagenheter, vilket dkat
lagenhetsytan och foreningens intékter. Omléggning av tak utfordes ar 2000 1 samband med att vindarna
inreddes till bostadsrétter. Under varen 2016 sé atgdrdades de sista bristerna fran brandsyn
genomgéngen. Bland annat sa fardigstélldes montering av hdnvisningsarmatur i kéllarplanen.

Fasader och fonster

Under 2011 renoverades alla fonster samt fasaderna (utom gatufasaden) i fastigheten. For att forbattra
fastighetens energiprestanda sattes energiglas in i de gamla fonstren samt vissa av fasaderna
tilldggs-isolerades.

Gérden och gemensamma utrymmen

Ombyggnad av gard med nytt tdtskikt, beliggning och uteplatser utférdes under 2002-2003. Tatskiktet
reparerades under sommaren 2007. I samband med detta byggdes dven ny pergola, en boulebana och
planteringarna fick ett nytt och bittre utseende. Under 2009 togs avgiften vid anvindandet av féreningens
grill bort.

Foreningslokalen ér i bruk for en rad d&ndamal, bade i1 foreningens regi och for enskilda medlemmar.

Andra gemensamma utrymmen utgors av tvittstuga, barnvagnsrummet, ”snickerboa”, liten bastu och
cykelforradet.
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Balkonger
Under 2001-2002 har totalt 20 balkonger byggts mot gdrden. Under 2008 byggdes ytterligare 7
balkonger.

Virmecentral

Under 2008 bytte foreningen virmecentral. Den nya virmecentralen levererades av NordIQ. Syftet med
investeringen var i forsta hand att 6ka driftsdkerheten och i andra hand att, efter genomford injustering,
uppna energi (kostnads) besparingar. Om en 6kad effektivitet uppnds, medfor detta vdsentliga effekter pa
foreningens ekonomi dé fjarrvirmekostnaderna utgor en av foreningens storre kostnader. Fortfarande
aterstér injusteringsétgérder da det dnnu inte lyckats att fordela virmen korrekt inom husen. Detta har
frimst drabbat lagenheterna i flyglarna, dir en storre del av viggytan ar ytterviagg. Till del har detta
atgirdats genom att vi tilldggsisolerat de gavlar som vetter mot grannfastigheterna i samband med
fasadrenoveringen under varen 2011. For att ha bra kontroll pd virmesystemet och viarmen i ligenheterna
s& har under vintern 2014-15 alla lagenheter fatt tradlosa temperaturgivare monterade sa att styrelsen och
foreningens supportfirma NordIQ far 16pande information. Med hjalp av dessa temperaturgivare har
foreningen nu dven mojlighet att utféra en ny injustering av virmesystemet i fastigheten. Under 2015
utfordes en rengoring av varmvattenfiltret i virmecentralen vilket medfort battre flode av vatten till
samtliga tappstillen.For att mgjliggora en injustering av varme flodet s& har under 2016 samtliga ventiler
till virmestammarna ersatts med nya. Under 2016 sé har foreningen gjort en injustering av flodet i
foreningens virmestammar, arbetet skedde i etapper och slutfordes under 2017.

Energideklaration

Senast den 31 december 2008 skulle alla flerbostadshus, enligt den lag som trddde i kraft den 1 oktober
2006 (Lagen om energideklaration for byggnader), vara energideklarerade. Syftet med reglerna var att
frimja en effektiv energianvindning och god inomhusmiljé i byggnader. Deklarationen skulle vara utford
av en ackrediterad verksambhet enligt ISO 17020:2005 och av SWEDAC certifierade
energiexperter.Nuvarande energideklaration utfordes 2019-03-07 av en certifierad energiexpert vid Acc
Byggkonsult AB och ar giltig till 2029-03-07. Foreningens fastighet erholls energiklass F baserad pa
energianvindning som beddmdes till 152 kWh/m? och ar.

Obligatorisk Ventilationskontroll - OVK

Genom att ventilationens tilluft kunnat ordnas genom montering av ventiler i samband med renoveringen
av fonster ar 2011 i samtliga 1agenheter blev det mojligt att genomfora den Obligatoriska
Ventilationskontrollen i slutet av 2012. Ventilationskontrollen gav underkint pa ett antal punkter varfor
styrelsen paborjade arbetet med en atgirdsplan. Som en del av detta arbete bestilldes en kartering av
samtliga ventilationskanaler att utforas i februari 2014.

I samband med stambytet under dren 2022-2023 atgirdades dven ventilationen i samtliga lagenheter.
Efter genomforda atgérder har foreningen en godkdnd Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) for
samtliga bostadsytor samt lokaler i kéllarplan.

Stambyte

Under perioden 2022-2023 genomfordes ett omfattande stambyte i bade gatuhuset och gérdshuset. I
samband med stambytet utfordes en totalrenovering av samtliga badrum i féreningens lagenheter. Arbetet
utfordes av Jorgensens Ror AB.

Fastighetsforsiakring
Fastigheten dr fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsakringar.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsskatt utgéar for 2024 med 1 724 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler ar for
nrvarande 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet 2025 ar 108 348 000 kr, varav byggnadsvardet dr 40 575 000 kr och markvarde
67 773 000 kr.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastum AB. Den tekniska forvaltningen skots 1 forsta hand av
styrelsen samt vissa andra medlemmar i foreningen. Styrelsen har anlitat utomstéende (hantverkare o.d.)
for att hantera olika fragor. Stddning utfors av stidfirman Clean Day.

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades av Bolagsverket
den 15 juli 1994.

Underhalsplan
Underhallsplan utfiardad av Kreativ Byggkonsult 2023.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre underhallsfond gors enligt framtagen underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 8.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 7 maj 2025 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamdéter Jonas Huldt Lundqvist
Christian Lindstrém
Giulia Mariani
Ingbritt Roche

Suppleant Marten Dahlin
Marie Kristensen
Johan Falk

Valberedning Lis Charlotte Palmelius
Christoph Hedtrich

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under é&ret haft 12 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar.

Revisorer
Ole Deurell Josef Bergerheim
Parameter Revision AB Parameter Revision AB

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ar 2025 priiglades av ett arbete med att stabilisera och stirka foreningens ekonomi, som under
foregaende ar varit anstrangd till foljd av det 6kande rinteldget samt de nya lan som upptogs i samband
med stambyte och ventilationsarbeten.

Foreningens ekonomi stirktes genom en avgiftshdjning om 10 procent fran och med den 1 februari 2025.
Darutover har ekonomin forbéttrats genom att foreningen under aret 6vergatt till redovisning enligt
omsittningsmoms, vilket medfort 6kade aterbetalningar av moms.

Den forbéttrade ekonomiska situationen mojliggjorde i december 2025 en extra amortering om 100 000
kronor pa ett av foreningens lan. Vidare har foreningen, till foljd av den stdrkta ekonomin, paborjat
amorteringar om 50 000 kronor per kvartal under 2026.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets borjan 47.
Antal nya medlemmar 5.

Antal uttrddda medlemmar 4.

Antal medlemmar vid arets slut 48.

Foreningen har under aret haft en andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2025
2 841
-399
72,84
88 096

907
7667

10 061
222
11,10
283

72,50

2024
2592
=767
72,98
88 444

833
7700

10 104
70
12,14
271

68,74

2023
2249
-608
74,09
88 150

691
7303

9584
-33
13,88
245

69,32

5(16)

2022
2094
-269
82,26
80 211

616
4627

6071
173
9,86
222

67,38

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt. I nyckeltalet
arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ingér fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sédana

avgifter tas av foreningen enligt BFN 2023:1.

Skuldsittning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséittning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + &rets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort

planerat underhéll + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga
intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens

fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebérande skulder dividerat med totala arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvdrmning, vatten dividerat med total yta av féreningens

fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
kapital *
Belopp vid arets
ingang 18239972
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 18 239 972

Uppskrivning
Mark

51 441 000

51 441 000

Fond for yttre

underhall

831 659

300 000

1131 659

Balanserat

resultat

-5 241 307

-1 066 676

-6 307 983

* Medlemskapital = Inbetalda insatser 8 607 069 och upplatelseavgifter 9 632 903

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

Arets avsittning yttre underhéllsfond

ur yttre fonden ianspraktas
i ny rdkning overfores

Upplysning om forlust

-6 307 983
-399 133
-6 707 116

300 000
-166 993
-6 840 123
-6 707 116

Arets

resultat

-766 676

766 676
-399 133

-399 133

6 (16)

Totalt
64 504 648
0

-399 133

64 105 515

Foreningens underskott beror pa avskrivningskostnader for byggnaderna. Avskrivningskostnader behover
inte tidckas av arsavgifterna. Féreningen har ett positivt kassaflode d v s de 16pande inbetalningarna har
tickt de lopande utgifterna. Styrelsens beddmning dr att foreningen tar in tillrdckliga medel for att ticka
16pande kostnader och att avséttningen till underhéllsfond ar tillracklig. Framgent kan styrelsen behova

hdja avgifterna eller ta lan vid behov

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

2 841 039
320 811
3161 850

-1 856 184
0

-59 822
-903 093
-2 819 099

342 751

16 635
-758 519
-741 884

-399 133

-399 133

7 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

2592112
110 123
2702 235

-1 731 969
-3529

=72 226
-880 463
-2 688 187

14 048
7547
-788 271
-780 724

-766 676

-766 676
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

86 645 064
0
86 645 064

86 645 064

4704
639 428
77294
721 426

200 442
200 442

528763
528 763
1450 631

88 095 695

8 (16)

2024-12-31

87 548 157
0
87 548 157

87 548 157

8113
537261
65 515
610 889

284 781
284 781
895 670

88 443 827
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

8 607 069
9632903
51441 000
1131659
70 812 631

-6 307 983
-399 133
-6 707 116

64 105 515

11 300 000
11 300 000

11 900 000
131 330
119 379
539471

12 690 180

88 095 695

9 (16)

2024-12-31

8 607 069
9632903
51441 000
831 659
70 512 631

-5 241 307
-766 676
-6 007 983

64 504 648

10 600 000
10 600 000

12 700 000
82578

90 409
466 192
13339179

88 443 827
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-399 133
903 093
1996

505 956

-195 285

117 482
428 153

SO

-100 000
-100 000

328 153

651 063
979 216

10 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

-766 676
880 463
1394

115181
214 750

-139 689
190 242

-1 131502
-1 131 502

1200 000
1200 000
258 740

392323
651 063
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsndmndens allmidnna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Byggnaden har for detta rikenskapsér delats in i komponenter enligt bestimmelserna i K3. Detta har
paverkat avskrivningstakten av foreningens byggnad.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hénforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara vésentlig.
Dessa tillgadngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.

Under 2021 gjordes en uppskrivning av mark till taxeringsvardet.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad och mark 25-100 ar
Markanlidggning 50 ér
Installationer 10 ar

Inventarier 5ar
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som

berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Not 2 Nettoomséattning

2025 2024
Arsavgifter 2035014 1 864 135
Hyresintékter, lokaler moms 635 165 554 740
Hyresintékter, lokaler ej moms 23 409 22 950
Hyresintékt, Kabel-TV och bredband 59124 59124
Debiterad fastighetsskatt 59 627 60 562
Hyresintékt, ovrigt 28 700 30 600
Oresavrundning 0 1
2 841 039 2592112
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2025 2024
Pant och overléatelseavgift 11 466 7737
Avgift andrahandsupplatelse 7350 478
Uppvéarming 11 780 12 330
Aterbetalning moms 264 700 0
Ovrig intékt 12 195 89578
Erhéllna statliga bidrag 13 320 0
320 811 110 123
Not 4 Driftkostnader

2025 2024

Fastighetsskotsel och drift
Stddkostnader 72 579 112 034
Snérdjning/sandning 13 936 25172
Serviceavtal 15922 13 664

Hissservice / besiktning 26 083 24 589
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Fastighetsel 92 149 83 793
Uppvéarmning 640 323 614 926
Vatten och avlopp 123 578 121 008
Avfallshantering 113 329 84 997
Fastighetsforsékring 39512 37415
Kabel-tv 22584 22232
Bredband 58320 58 320
Konsultarvoden 0 5366
Ekonomisk forvaltning 90 125 68914
Bankkostnader 3911 31156
Revisionsarvode 38 186 41 886
Forbrukningsinventarier 1199 3432
Forbrukningsmaterial 1115 504
Kontorsmaterial 0 114
Foreningsgemensamma kostnader 0 11 993
Ovriga driftkostnader 2458 4945
Ovriga forvaltningskostnader 6 900 7139
Fastighetsskatt 53480 54 680
Kommunal fastighetsavgift 58616 55420
Besiktningskostnader 22 359 0
Oresavrundning 1 0
1 496 665 1 483 699
Reparationer
Reparationer 73 121 5375
Reparation tvittstuga 4288 1530
Reparation brandskydd 0 1324
Nycklar o las 2430 365
Reparation virme 28 717 0
Reparation hissar 9177 7 057
Reparation ventilation 38 655 95317
Reparation el 21 658 0
Klottersanering 14 480 0
Reparation bostad 0 16 459
Reparation vattenskada 0 3154
Reparation dorrar 0 19 080
192 526 149 661
Underhall
Underhall 129 493 33438
Underhall tak 37 500 0
Underhéll virme 0 14 191
OVK besiktning 0 50980
166 993 98 609
1 856 184 1731 969

Not 5 Personalkostnader

2025 2024
Styrelsearvode 48 108 57 800
Sociala avgifter 11714 14 426

59 822 72226
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p - stammar- ventialtion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Bredband

Kabel-tv

Ekonomisk forvaltning
Nordiq Energy
Karlaplans Platslageri

2025-12-31
43 759 221

0
43 759 221

-7 652 064
-903 093
-8 555 157

51 441 000
51 441 000

86 645 064

40 575 000
67 773 000
108 348 000

29206 238
55400 000
84 606 238

2025-12-31
152 481
152 481

-152 481
-152 481

2025-12-31
30629

14 580
5696

4 838

11 671

9 880

77 294

14 (16)

2024-12-31
42 627719

1131 502
43 759 221

-6 771 601
-880 463
-7 652 064

51 441 000
51 441 000

87 548 157

35695 000
73 773 000
109 468 000

30 109 331
55400 000
85509 331

2024-12-31
152 481
152 481

-152 481
-152 481

2024-12-31
29302

14 580
5646
4775
11212

0

65 515

Penneo dokumentnyckel: N9YVK-8TOKD-82INY-JTONM-W9V21-3XLIQ



Brf Réfsan 12
Org.nr 769600-1689

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea
Handelsbanken 699923
Handelsbanken 915137
Handelsbanken 784243
Handelsbanken 792151
Handelsbanken 811856
Handelsbanken 811857
Handelsbanken 820051
Handelsbanken 832988
Handelsbanken 885236
Handelsbanken 4093

Raéntesats
%
2,63
0,90
2,75
4,05
2,60
3,87
3,89
3,75
3,99
4.0
2,95

Datum for

riantedindring

2026-04-16
2026-06-01
2026-09-30
2027-09-30
2026-06-02
2026-03-30
2027-03-30
2025-02-13
2025-02-07
2025-02-26
2028-10-30

Lanebelopp
2025-12-31
2 500 000
2 500 000
3000 000
3 000 000
2900 000

1 000 000

1 100 000
0

0

0

7 200 000
23200 000

15 (16)

Lanebelopp
2024-12-31
2 500 000
2 500 000
3 000 000
3 000 000
3000 000

1 000 000

1 100 000
3 500 000
2 500 000
1200 000
0

23300 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 11 900 000 kr
Léan som forfaller inom ett &r: 11 900 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

Stadning

Reparation tvittstuga
Besiktningskostnader

Forutb hyror/avg, ej reskontra
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
53 282
58 000
17 980

8310
86 344
23 987
20 501

6013

0

4156
60

260 837
539 470

2025-12-31
23 935 000
23 935 000

2024-12-31
53623
58 000
17 980

8448
85 879
18 399
18192

6013

1530

0

60

198 068
466 192

2024-12-31
23 935 000
23 935 000
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Arsredovisningen har beslutats 22 april 2026.

Stockholm

Jonas Huldt Lundqvist Christian Lindstrom
Ordforande

Giulia Mariani Ingbritt Roche

Var revisionsberittelse har lamnats

Parameter Revision AB

Ole Deurell Josef Bergerheim
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

GIULIA MARIANI

Styrelseledamot
Serienummer: 737ed03c906200]...]1966e5c67b2dd
IP: 84.217 XXX.XXX

2026-04-27 11:14:59 UTC 'f,

BankID

ING-BRITT VIOLA ROCHE

Styrelseledamot
Serienummer: a2a93075573fce]...]d82d689d155cf
IP: 212.107.XXX.XXX

2026-04-27 12:19:04 UTC 'f,

BankID

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
Pa uppdrag av: Parameter Revision AB
Serienummer: 91587767997610...10296f513639b0

IP: 20.91.XxX.XXX
2026-04-27 14:09:17 UTC '

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Carl Jonas Henrik Huldt Lundqvist

Styrelseordférande
Serienummer: albdc7042f1cd9]...]c36fd03c2d0ofd
IP: 178.78.XXX.XXX

2026-04-27 12:05:18 UTC .’,

BankID

CHRISTIAN LINDSTROM

Styrelseledamot
Serienummer: aaacd65b4819b7...]Ja42cd9c57886b
IP: 37.247 XXX.XXX

2026-04-27 13:46:16 UTC .’,

BankID

JOSEF LASSE BERGERHEIM

Auktoriserad revisor
Pd uppdrag av: Parameter Revision AB
Serienummer: 734353cdd5416d[...]80c1f5df8c076

IP: 20.91.xxx.XXX
2026-04-27 14:37:00 UTC .

BankID

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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