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Styrelsen f"r Brf R fsan 12, med s te i Stockholm, f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret

2025. Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK.

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

Verksamheten
 

F!reningens "ndam#l

F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus

uppl!ta l genheter med bostadsr tt utan begr nsning i tiden.

 

Allm"nt om verksamheten

F"reningen registrerades 1994-03-14 och  ger och f"rvaltar fastigheten R fsan 12 med adress 

S"dermannagatan 41, 116 40 Stockholm, sedan 1994-06-06.

 

F!reningens stadgar

F"reningens g llande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 november 2023.

 

F!reningens fastighet

F"reningen  ger tomtmark och byggnader med beteckningen R fsan 12 i Stockholms kommun.

Markareal f"r tomten uppg!r till 1 060 kvadratmeter. Fastigheten best!r av tv! flerbostadshus med gathus

i sex v!ningar och g!rdshus i fem v!ningar, samt k llare och underbyggd g!rd i delvis tv! plan.

Fastigheten best!r av 34 st bostadsl genheter samt 6 st lokaler samt 9 st f"rr!d. Den totala l genhetsytan

uppg!r till 2 306 kvadratmeter och lokalytan till 720 kvadratmeter, totalt 3 026 kvadratmeter. Byggnaden

uppf"rdes 1926. Omfattande renoveringar genomf"rdes 1976-77. Alla f"reningens 34 l genheter  r

uppl!tna med bostadsr tt.

 

K"llare & vind

Det undre k llarplanet byggdes om till skyddsrum av civilf"rsvarsmyndigheten, vilket gjorde det m"jligt

att inreda k llarf"rr!d som ers ttning f"r vindsf"rr!den d! vindarna har inretts till l genheter, vilket "kat

l genhetsytan och f"reningens int kter. Oml ggning av tak utf"rdes !r 2000 i samband med att vindarna

inreddes till bostadsr tter. Under v!ren 2016 s! !tg rdades de sista bristerna fr!n brandsyn

genomg!ngen. Bland annat s! f rdigst lldes montering av h nvisningsarmatur i k llarplanen.

 

Fasader och f!nster

Under 2011 renoverades alla f"nster samt fasaderna (utom gatufasaden) i fastigheten. F"r att f"rb ttra

fastighetens energiprestanda sattes energiglas in i de gamla f"nstren samt vissa av fasaderna

till ggs-isolerades. 

 

G#rden och gemensamma utrymmen

Ombyggnad av g!rd med nytt t tskikt, bel ggning och uteplatser utf"rdes under 2002-2003. T tskiktet

reparerades under sommaren 2007. I samband med detta byggdes  ven ny pergola, en boulebana och

planteringarna fick ett nytt och b ttre utseende. Under 2009 togs avgiften vid anv ndandet av f"reningens

grill bort.

 

F"reningslokalen  r i bruk f"r en rad  ndam!l, b!de i f"reningens regi och f"r enskilda medlemmar.

 

Andra gemensamma utrymmen utg"rs av tv ttstuga, barnvagnsrummet, $snickerboa$, liten bastu och

cykelf"rr!det.
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Balkonger

Under 2001-2002 har totalt 20 balkonger byggts mot g!rden. Under 2008 byggdes ytterligare 7

balkonger.

 

V"rmecentral

Under 2008 bytte f"reningen v rmecentral. Den nya v rmecentralen levererades av NordIQ. Syftet med

investeringen var i f"rsta hand att "ka drifts kerheten och i andra hand att, efter genomf"rd injustering,

uppn! energi (kostnads) besparingar. Om en "kad effektivitet uppn!s, medf"r detta v sentliga effekter p!
f"reningens ekonomi d! fj rrv rmekostnaderna utg"r en av f"reningens st"rre kostnader. Fortfarande

!terst!r injusterings!tg rder d! det  nnu inte lyckats att f"rdela v rmen korrekt inom husen. Detta har

fr mst drabbat l genheterna i flyglarna, d r en st"rre del av v ggytan  r ytterv gg. Till del har detta

!tg rdats genom att vi till ggsisolerat de gavlar som vetter mot grannfastigheterna i samband med

fasadrenoveringen under v!ren 2011. F"r att ha bra kontroll p! v rmesystemet och v rmen i l genheterna

s! har under vintern 2014-15 alla l genheter f!tt tr!dl"sa temperaturgivare monterade s! att styrelsen och

f"reningens supportfirma NordIQ f!r l"pande information. Med hj lp av dessa temperaturgivare har

f"reningen nu  ven m"jlighet att utf"ra en ny injustering av v rmesystemet i fastigheten. Under 2015

utf"rdes en reng"ring av varmvattenfiltret i v rmecentralen vilket medf"rt b ttre fl"de av vatten till

samtliga tappst llen.F"r att m"jligg"ra en injustering av v rme fl"det s! har under 2016 samtliga ventiler

till v rmestammarna ersatts med nya. Under 2016 s! har f"reningen gjort en injustering av fl"det i

f"reningens v rmestammar, arbetet skedde i etapper och slutf"rdes under 2017.

 

Energideklaration

Senast den 31 december 2008 skulle alla flerbostadshus, enligt den lag som tr dde i kraft den 1 oktober

2006 (Lagen om energideklaration f"r byggnader), vara energideklarerade. Syftet med reglerna var att

fr mja en effektiv energianv ndning och god inomhusmilj" i byggnader. Deklarationen skulle vara utf"rd

av en ackrediterad verksamhet enligt ISO 17020:2005 och av SWEDAC certifierade

energiexperter.Nuvarande energideklaration utf"rdes 2019-03-07 av en certifierad energiexpert vid Acc

Byggkonsult AB och  r giltig till 2029-03-07. F"reningens fastighet erh"lls energiklass F baserad p!
energianv ndning som bed"mdes till 152 kWh/m% och !r.

Obligatorisk Ventilationskontroll $ OVK

Genom att ventilationens tilluft kunnat ordnas genom montering av ventiler i samband med renoveringen

av f"nster !r 2011 i samtliga l genheter blev det m"jligt att genomf"ra den Obligatoriska

Ventilationskontrollen i slutet av 2012. Ventilationskontrollen gav underk nt p! ett antal punkter varf"r

styrelsen p!b"rjade arbetet med en !tg rdsplan. Som en del av detta arbete best lldes en kartering av

samtliga ventilationskanaler att utf"ras i februari 2014.

 

I samband med stambytet under !ren 2022-2023 !tg rdades  ven ventilationen i samtliga l genheter.

Efter genomf"rda !tg rder har f"reningen en godk nd Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) f"r

samtliga bostadsytor samt lokaler i k llarplan.

 

Stambyte

Under perioden 2022-2023 genomf"rdes ett omfattande stambyte i b!de gatuhuset och g!rdshuset. I

samband med stambytet utf"rdes en totalrenovering av samtliga badrum i f"reningens l genheter. Arbetet

utf"rdes av J"rgensens R"r AB.

 

Fastighetsf!rs"kring

Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos L nsf"rs kringar.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsskatt utg!r f"r 2024 med 1 724 kr per l genhet. Fastighetsskatt f"r lokaler  r f"r

nrvarande 1% av taxeringsv rdet f"r lokaler.

 

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsv rdet 2025  r 108 348 000 kr,  varav byggnadsv rdet  r 40 575 000 kr och markv rde 

67 773 000 kr.

 

F!rvaltning

Den ekonomiska f"rvaltningen sk"ts av Fastum AB. Den tekniska f"rvaltningen sk"ts i f"rsta hand av

styrelsen samt vissa andra medlemmar i f"reningen. Styrelsen har anlitat utomst!ende (hantverkare o.d.)

f"r att hantera olika fr!gor. St dning utf"rs av st dfirman Clean Day.

 

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppr ttat ekonomisk plan f"r f"reningens verksamhet som registrerades av Bolagsverket

den 15 juli 1994.

 

Underh#lsplan

Underh!llsplan utf rdad av Kreativ Byggkonsult 2023.

 

Avs"ttning till yttre fond

Avs ttning till yttre underh!llsfond g"rs enligt framtagen underh!llsplan.

 

F!reningens fastighetsl#n

Kreditinstitut, r nte och amorteringsvillkor framg!r av not 8.

 

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie f"reningsst mma 7 maj 2025 haft f"ljande sammans ttning:

 

Ledam"ter Jonas Huldt Lundqvist 

 Christian Lindstr"m

 Giulia Mariani

 Ingbritt Roche

 

Suppleant M!rten Dahlin

 Marie Kristensen

 Johan Falk

 

Valberedning Lis Charlotte Palmelius

 Christoph Hedtrich

 

  

F"reningens firma tecknas, f"rutom av styrelsen, av styrelsens ledam"ter tv! i f"rening.

Styrelsen har under !ret haft 12 protokollf"rda sammantr den.

F"r styrelsens ledam"ter finns ansvarsf"rs kring tecknad  hos L nsf"rs kringar.

 

 

Revisorer

Ole Deurell  Josef Bergerheim

Parameter Revision AB Parameter Revision AB

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret

#r 2025 pr glades av ett arbete med att stabilisera och st rka f"reningens ekonomi, som under

f"reg!ende !r varit anstr ngd till f"ljd av det "kande r ntel get samt de nya l!n som upptogs i samband

med stambyte och ventilationsarbeten. 

 

F"reningens ekonomi st rktes genom en avgiftsh"jning om 10 procent fr!n och med den 1 februari 2025.

D rut"ver har ekonomin f"rb ttrats genom att f"reningen under !ret "verg!tt till redovisning enligt

oms ttningsmoms, vilket medf"rt "kade !terbetalningar av moms.

Den f"rb ttrade ekonomiska situationen m"jliggjorde i december 2025 en extra amortering om 100 000

kronor p! ett av f"reningens l!n. Vidare har f"reningen, till f"ljd av den st rkta ekonomin, p!b"rjat

amorteringar om 50 000 kronor per kvartal under 2026. 

 

 

Medlemsinformation
 

Antal medlemmar vid !rets b"rjan 47.

Antal nya medlemmar 5.

Antal uttr dda medlemmar 4.

Antal medlemmar vid !rets slut 48.

F"reningen har under !ret haft en andrahandsuthyrning.
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Fler#rs!versikt 2025 2024 2023 2022  

Nettooms ttning 2 841 2 592 2 249 2 094  

Resultat efter finansiella poster -399 -767 -608 -269  

Soliditet (%) 72,84 72,98 74,09 82,26  

Balansomslutning 88 096 88 444 88 150 80 211  

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr tt (kr/kvm) 907 833 691 616  

Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 7 667 7 700 7 303 4 627  

Skulds ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr tt (kr/kvm) 10 061 10 104 9 584 6 071  

Sparande per kvm (kr/kvm) 222 70 -33 173  

R ntek nslighet (%) 11,10 12,14 13,88 9,86  

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 283 271 245 222  

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint kter 72,50 68,74 69,32 67,38  

      

      

Nettooms"ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

 

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader, men f"re extraordin ra int kter och kostnader.

 

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

 

Balansomslutning

F"retagets samlade tillg!ngar.

 

 rsavgift/kvm uppl#ten med bostadsr"tt (kr) 

F"reningens totala !rsavgifter dividerat med total yta uppl!ten med bostadsr tt. I nyckeltalet 

!rsavgift per kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt ing!r fr!n och med 2023 IMD 

avseende el, vatten och v rme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om s!dana 

avgifter tas av f"reningen enligt BFN 2023:1. 

 

Skulds"ttning/kvm (kr) 

F"reningens totala fastighetsl!n dividerat med total yta av f"reningens fastighet. 

 

Skulds"ttning/kvm uppl#ten med bostadsr"tt (kr) 

F"reningens totala fastighetsl!n dividerat med total yta uppl!ten med bostadsr tt.

 

Sparande/kvm (kr) 

Justerat resultat (!rets resultat + !rets avskrivningar + !rets utrangeringar + kostnadsf"rt 

planerat underh!ll + v sentliga kostnader som inte  r en del av den normala verksamheten & v sentliga

int kter som inte  r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av f"reningens 

fastighet. 

 

R"ntek"nslighet (%) 

F"reningens r nteb rande skulder dividerat med totala !rsavgifter. 
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Energikostnad/kvm (kr) 

F"reningens kostnader f"r el, uppv rmning, vatten dividerat med total yta av f"reningens 

fastighet. 

 

 rsavgifternas andel av totala r!relseint"kter (%) 

F"reningens !rsavgifter dividerat med totala r"relseint kter. 

 

 

 

 

F!r"ndringar i eget kapital 
 Medlems- Uppskrivning Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 kapital * Mark underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets

ing!ng 18 239 972 51 441 000 831 659 -5 241 307 -766 676 64 504 648

Disposition av

f"reg!ende 

!rs resultat:   300 000 -1 066 676 766 676 0

#rets resultat     -399 133 -399 133

Belopp vid #rets

utg#ng 18 239 972 51 441 000 1 131 659 -6 307 983 -399 133 64 105 515

       

* Medlemskapital = Inbetalda insatser 8 607 069 och uppl!telseavgifter 9 632 903

 

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -6 307 983

!rets f"rlust -399 133

 -6 707 116

 

behandlas s! att

#rets avs ttning yttre underh!llsfond 300 000

ur yttre fonden ianspr!ktas -166 993

i ny r kning "verf"res -6 840 123

 -6 707 116

 

Upplysning om f"rlust

F"reningens underskott beror p! avskrivningskostnader f"r byggnaderna. Avskrivningskostnader beh"ver

inte t ckas av !rsavgifterna. F"reningen har ett positivt kassafl"de d v s de l"pande inbetalningarna har

t ckt de l"pande utgifterna. Styrelsens bed"mning  r att f"reningen tar in tillr ckliga medel f"r att t cka

l"pande kostnader och att avs ttningen till underh!llsfond  r tillr cklig. Framgent kan styrelsen beh"va

h"ja avgifterna eller ta l!n vid behov

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med till ggsupplysningar.
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Resultatr"kning Not
1

2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R!relseint"kter      

Nettooms ttning 2 2 841 039  2 592 112  

'vriga r"relseint kter 3 320 811  110 123  

Summa r!relseint"kter  3 161 850  2 702 235  

      

R!relsekostnader      

Driftkostnader 4 -1 856 184  -1 731 969  

'vriga externa kostnader  0  -3 529  

Personalkostnader 5 -59 822  -72 226  

Avskrivningar  -903 093  -880 463  

Summa r!relsekostnader  -2 819 099  -2 688 187  

      

R!relseresultat  342 751  14 048  

      

Finansiella poster      

'vriga r nteint kter och liknande resultatposter  16 635  7 547  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -758 519  -788 271  

Summa finansiella poster  -741 884  -780 724  

      

Resultat efter finansiella poster  -399 133  -766 676  

      

 rets resultat  -399 133  -766 676  
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Balansr"kning Not
1

2025-12-31 2024-12-31

 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 86 645 064  87 548 157  

Inventarier, verktyg och installationer 7 0  0  

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  86 645 064  87 548 157  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  86 645 064  87 548 157  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  4 704  8 113  

'vriga fordringar  639 428  537 261  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 8 77 294  65 515  

Summa kortfristiga fordringar  721 426  610 889  

      

Kortfristiga placeringar      

'vriga kortfristiga placeringar  200 442  0  

Summa kortfristiga placeringar  200 442  0  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  528 763  284 781  

Summa kassa och bank  528 763  284 781  

Summa oms"ttningstillg#ngar  1 450 631  895 670  

      

SUMMA TILLG NGAR  88 095 695  88 443 827  
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Balansr"kning Not
1

2025-12-31 2024-12-31

 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  8 607 069  8 607 069  

Uppl!telseavgifter  9 632 903  9 632 903  

Uppskrivningsfond  51 441 000  51 441 000  

Yttre reparationsfond  1 131 659  831 659  

Summa bundet eget kapital  70 812 631  70 512 631  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -6 307 983  -5 241 307  

#rets resultat  -399 133  -766 676  

Summa fritt eget kapital  -6 707 116  -6 007 983  

Summa eget kapital  64 105 515  64 504 648  

      

L#ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 9 11 300 000  10 600 000  

Summa l#ngfristiga skulder  11 300 000  10 600 000  

      

Kortfristiga skulder      

'vriga skulder till kreditinstitut 9 11 900 000  12 700 000  

Leverant"rsskulder  131 330  82 578  

'vriga skulder  119 379  90 409  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 10 539 471  466 192  

Summa kortfristiga skulder  12 690 180  13 339 179  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  88 095 695  88 443 827  
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Kassafl!desanalys Not
1

2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -399 133  -766 676  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  903 093  880 463  

F"r ndring skatteskuld/fordran  1 996  1 394  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  505 956  115 181  

      

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kortfristiga fordringar  -195 285  214 750  

F"r ndring av kortfristiga skulder  117 482  -139 689  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  428 153  190 242  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  0  -1 131 502  

Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  0  -1 131 502  

      

Finansieringsverksamheten      

F"r ndring av skulder till kreditinstitut  -100 000  1 200 000  

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -100 000  1 200 000  

      

 rets kassafl!de  328 153  258 740  

      

Likvida medel och avr"kningskonto      

Likvida medel och avr kningskonto vid !rets b"rjan  651 063  392 323  

Likvida medel och avr"kningskonto vid #rets slut  979 216  651 063  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning

och koncernredovisning (K3) samt Bokf"ringsn mndens allm nna r!d BFNAR 2023:1 om

kompletterande upplysningar i bostadsr ttsf"reningars !rsredovisningar.

 

 

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber knas inflyta.

 

'vriga tillg!ngar och skulder har upptagits till anskaffningsv rden d r inget annat anges.

 

Byggnaden har f"r detta r kenskaps!r delats in i komponenter enligt best mmelserna i K3. Detta har

p!verkat avskrivningstakten av f"reningens byggnad.

 

Int ktsredovisning

Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i

den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och

int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.

 

Fond f"r yttre underh!ll

Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

f"reningens underh!llsplan.

 

 

Anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsv rdet ing!r f"rutom ink"pspriset  ven utgifter som  r

direkt h nf"rliga till f"rv rvet.

 

Tillkommande utgifter som uppfyller tillg!ngskriteriet r knas in i tillg!ngens redovisade v rde. Utgifter

f"r l"pande underh!ll och reparationer redovisas som kostnader n r de uppkommer.

 

F"r vissa av de materiella anl ggningstillg!ngarna har skillnaden i f"rbrukningen bed"mts vara v sentlig.

Dessa tillg!ngar har d rf"r delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat. 

Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde. 

 

Under 2021 gjordes en uppskrivning av mark till taxeringsv rdet.

 

 

Till mpade avskrivningstider:

 

Byggnad och mark 25-100 !r  

Markanl ggning        50 !r  

Installationer        10 !r  

Inventarier         5 !r  
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Komponentindelning

Materiella anl ggningstillg!ngar har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r betydande och n r

komponenterna har v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i en anl ggningstillg!ng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsv rde aktiveras. Utgifter f"r l"pande reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.

 

Skatter

Eftersom f"reningen hyr ut mer  n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas

f"reningen som en privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening). Int kter som h"r till fastigheten tas

inte upp till beskattning och kostnader som h"r till fastigheten f!r inte dras av fr!n int kterna. Int kter

som inte h"r till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget n ringsverksamhet. F"reningen ska ta upp och

beskattas f"r kapitalint kter. Kapitalkostnader skall dras av s!vida de inte h"r till fastigheten. 

 

#rets totala skatt f"r f"retaget utg"rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt  r den skatt som

ber knas p! det skattepliktiga resultatet f"r perioden. Uppskjuten skatt ber knas med utg!ngspunkt i

tempor ra skillnader mellan redovisade och skattem ssiga v rden p! tillg!ngar, skulder och avs ttningar.

 

 
 

Not 2 Nettooms"ttning
 2025 2024  

#rsavgifter 2 035 014 1 864 135  

Hyresint kter, lokaler moms 635 165 554 740  

Hyresint kter, lokaler ej moms 23 409 22 950  

Hyresint kt, Kabel-TV och bredband 59 124 59 124  

Debiterad fastighetsskatt 59 627 60 562  

Hyresint kt, "vrigt 28 700 30 600  

'resavrundning 0 1  

 2 841 039 2 592 112  

    

 

Not 3 %vriga r!relseint"kter
 2025 2024  

    

Pant och "verl!telseavgift 11 466 7 737  

Avgift andrahandsuppl!telse 7 350 478  

Uppv rming 11 780 12 330  

#terbetalning moms 264 700 0  

'vrig int kt 12 195 89 578  

Erh!llna statliga bidrag 13 320 0  

 320 811 110 123  

    

 

 

Not 4 Driftkostnader
 2025 2024  

Fastighetssk!tsel och drift    

St dkostnader 72 579 112 034  

Sn"r"jning/sandning 13 936 25 172  

Serviceavtal 15 922 13 664  

Hissservice / besiktning 26 083 24 589  
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Fastighetsel 92 149 83 793  

Uppv rmning 640 323 614 926  

Vatten och avlopp 123 578 121 008  

Avfallshantering 113 329 84 997  

Fastighetsf"rs kring 39 512 37 415  

Kabel-tv 22 584 22 232  

Bredband 58 320 58 320  

Konsultarvoden 0 5 366  

Ekonomisk f"rvaltning 90 125 68 914  

Bankkostnader 3 911 31 156  

Revisionsarvode 38 186 41 886  

F"rbrukningsinventarier 1 199 3 432  

F"rbrukningsmaterial 1 115 504  

Kontorsmaterial 0 114  

F"reningsgemensamma kostnader 0 11 993  

'vriga driftkostnader 2 458 4 945  

'vriga f"rvaltningskostnader 6 900 7 139  

Fastighetsskatt 53 480 54 680  

Kommunal fastighetsavgift 58 616 55 420  

Besiktningskostnader 22 359 0  

'resavrundning 1 0  

 1 496 665 1 483 699  

    

Reparationer    

Reparationer 73 121 5 375  

Reparation tv ttstuga 4 288 1 530  

Reparation brandskydd 0 1 324  

Nycklar o l!s 2 430 365  

Reparation v rme 28 717 0  

Reparation hissar 9 177 7 057  

Reparation ventilation 38 655 95 317  

Reparation el 21 658 0  

Klottersanering 14 480 0  

Reparation bostad 0 16 459  

Reparation vattenskada 0 3 154  

Reparation d"rrar 0 19 080  

 192 526 149 661  

    

Underh#ll    

Underh!ll 129 493 33 438  

Underh!ll tak 37 500 0  

Underh!ll v rme 0 14 191  

OVK besiktning 0 50 980  

 166 993 98 609  

 1 856 184 1 731 969  

 

Not 5 Personalkostnader
 2025 2024  

Styrelsearvode 48 108 57 800  

Sociala avgifter 11 714 14 426  

 59 822 72 226  
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Not 6 Byggnader och mark
 

 2025-12-31 2024-12-31  

Ing!ende anskaffningsv rden 43 759 221 42 627 719  

Ink"p - stammar- ventialtion 0 1 131 502  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 43 759 221 43 759 221  

    

Ing!ende avskrivningar -7 652 064 -6 771 601  

#rets avskrivningar -903 093 -880 463  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -8 555 157 -7 652 064  

    

Ing!ende uppskrivningar 51 441 000 51 441 000  

Utg#ende ackumulerade uppskrivningar 51 441 000 51 441 000  

    

Utg#ende redovisat v"rde 86 645 064 87 548 157  

    

Taxeringsv rden byggnader 40 575 000 35 695 000  

Taxeringsv rden mark 67 773 000 73 773 000  

 108 348 000 109 468 000  

    

Bokf"rt v rde byggnader 29 206 238 30 109 331  

Bokf"rt v rde mark 55 400 000 55 400 000  

 84 606 238 85 509 331  

    

    

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-12-31 2024-12-31  

Ing!ende anskaffningsv rden 152 481 152 481  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 152 481 152 481  

    

Ing!ende avskrivningar -152 481 -152 481  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -152 481 -152 481  

    

Utg#ende redovisat v"rde 0 0  

    

 

 

Not 8 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2025-12-31 2024-12-31  

Fastighetsf"rs kring 30 629 29 302  

Bredband 14 580 14 580  

Kabel-tv 5 696 5 646  

Ekonomisk f"rvaltning 4 838 4 775  

Nordiq Energy 11 671 11 212  

Karlaplans Pl!tslageri 9 880 0  

 77 294 65 515  
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2025-12-31

L#nebelopp

2024-12-31

Nordea 2,63 2026-04-16 2 500 000 2 500 000

Handelsbanken 699923 0,90 2026-06-01 2 500 000 2 500 000

Handelsbanken 915137 2,75 2026-09-30 3 000 000 3 000 000

Handelsbanken 784243 4,05 2027-09-30 3 000 000 3 000 000

Handelsbanken 792151 2,60 2026-06-02 2 900 000 3 000 000

Handelsbanken 811856 3,87 2026-03-30 1 000 000 1 000 000

Handelsbanken 811857 3,89 2027-03-30 1 100 000 1 100 000

Handelsbanken 820051 3,75 2025-02-13 0 3 500 000

Handelsbanken 832988 3,99 2025-02-07 0 2 500 000

Handelsbanken 885236 4,0 2025-02-26 0 1 200 000

Handelsbanken 4093 2,95 2028-10-30 7 200 000 0

   23 200 000 23 300 000

     

F"reningen har l!n som f"rfaller till betalning under kommande r kenskaps!r, varf"r de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karakt r  r finansieringen l!ngfristig och

styrelsens bed"mning  r att l!nen kommer f"rl ngas vid f"rfall.

Kortfristig del av l!ngfristig skuld: 11 900 000 kr

L!n som f"rfaller inom ett  r: 11 900 000 kr

 

 

Not 10 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2025-12-31 2024-12-31  

R ntekostnader 53 282 53 623  

Styrelsearvoden 58 000 58 000  

Sociala avgifter 17 980 17 980  

Fastighetsel 8 310 8 448  

Fj rrv rme 86 344 85 879  

Avfallskostnader 23 987 18 399  

Vatten- och avlopp 20 501 18 192  

St dning 6 013 6 013  

Reparation tv ttstuga 0 1 530  

Besiktningskostnader 4 156 0  

F"rutb hyror/avg, ej reskontra 60 60  

F"rutbetalda avgifter och hyror 260 837 198 068  

 539 470 466 192  

 

 

Not 11 St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  

Fastighetsinteckningar 23 935 000 23 935 000  

 23 935 000 23 935 000  
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#rsredovisningen har beslutats 22 april 2026.

 

 

Stockholm 

 

 

 

Jonas Huldt Lundqvist Christian Lindstr"m

Ordf"rande  

  

  

  

Giulia  Mariani Ingbritt Roche

  

  

  

  

  

  

  

 

 

V!r revisionsber ttelse har l mnats 

 

Parameter Revision AB 

 

 

 

Ole Deurell Josef Bergerheim

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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