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Styrelsen for Brf Ankaret 1 (769604-2550) far hdrmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-
01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
begréansning i tiden.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1999-05-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-28. Foreningen har sitt séate i Stockholms
kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Stockholm Ankaret 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Fleminggatan 54 / Fridhemsgatan 41.

Stockholm Ankaret 1 byggdes ar 1882/1890/1929 med ombyggnadsar 1937 och 1987.
Marken innehas med aganderdtt.
Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2042-12-31.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
49 Lagenheter, bostadsratt 2279
1 Lagenheter, hyresratt 33

Lokaler, hyresratt 453

Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad i Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. | frsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Forsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2025-05-24. Pa stdmman deltog 11 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Ninnie Karlsson Ordfdrande
Britta Sjoblom Ledamot
Magnus Lohman Ledamot
George Slivo Ledamot
Filip Davidsson Ledamot
Daniel Fellman Suppleant

Julia Nilsson Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollforda sammantréden.
Revisor har varit Stefan Gustafsson (RB Revisionsbyra).

Valberedningen har utgjorts av Adam N&slund och Richard Deogun.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2025 OVK besiktning av lagenheter samt lokaler

2025 Renovering duschrum hyresratt

2023-2024 Andring av soprum fér matavfall

2022 OVK besiktning av lagenheter samt lokaler

2021 Fasaden, stuprér och de franska balkongerna mot gatan
samt alla ytterfonster har renoverats.

2019 Hissrenovering och takrenovering

2016 Totalrenovering och standardhdjning av trapphusen.
Installerat dorrautomatik.

2015 Upplatetse av ravind till bostader. Teknisk besiktning till
underhallsplan.

2014 OVK-besiktning av foretagslokalerna.

2013 Stamspolning, relining av kallarstammarna samt
renovering av tvattstugan.

2012 Balkongbygge for lagenheter mot innergarden.

Fardigstallande och forséljning av ny vindslagenhet.
Ommalning av nedre fasaden gentemot gatan.
Investering i ny fjarrvarmecentral.

2011 OVK-besiktning av lagenheter samt atgérder utfordes.
Besiktningen godkand.

2009 Stamspolning slutférdes

2007 Hissarna renoverades

2006 Varmepumparna byttes ut

2005 Upprustning av trapphusen

2004 Takrenovering

2004 Renovering av tvattstugan, nya maskiner

1987 Fasadrenovering

1987 Byte av elstigar

1987 Stambyte av kok och badrum

1987 Fonsterrenovering
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgiard

2026 Atgarder for fastighetsnéra insamling i soprum
2026 Atgarder av OVK anmarkningar

2026 Atgird skorstenar

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2025-01-01 med 5 procent.

Avgiften har fran och med 2026-01-01 hojts med 10 procent.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 71 st. Under aret har 9 tillkommit samt 10 avgatt. Vid arets
slut var didrmed antalet medlemmar 70 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Bredband Bahnhof AB

Lokalvard Redstorms i Stockholm AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
(avslutat 2025-08-25)

El & VVS Jour Svanstroms EL & VVS AB

Takskottning Johanneshovs Platslageri AB

Kabel TV & Bredband Tele2 AB

Visentliga handelser under rékenskapsaret

Under riakenskapsarets har inga vésentliga handelser skett.

Visentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga hdndelser skett.
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Upplysning om forlust

Féreningen redovisar ett underskott for rakenskapsaret. Resultatet forklaras huvudsakligen av att
foreningens avskrivningar dr av sddan omfattning att de paverkar resultatet negativt, utan att paverka
kassaflodet. Darutdver har kostnader for underhall av hyresldgenhet samt generellt 6kade
driftkostnader paverkat arets resultat.

Styrelsen foljer kontinuerligt kostnadsutvecklingen och kommer vid behov att vidta atgdrder for att
sikerstalla en langsiktigt hallbar ekonomisk utveckling. Detta kan omfatta dversyn av avgiftsnivaer
samt genomférande av kostnadseffektiviserande atgarder.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2072 1974 1790 1709
Resultat efter fin. poster (tkr) -142 -149 -760 -269
Soliditet (%) 99 99 98 99
Arsavgifter kr/kvm (kr) 414 378 321 292
Skuldsattning kr/kvm totalyta (kr) - - - -
Skuldsattning kr/kvm brf yta (kr) - -
Réntekanslighet (%) - - - -
Energikostnad kr/kvm (kr) 236 230 217 201
Sparande per kvm (kr) 156 58 -112 19
Arsavgifternas andel i procent 45 44 40 39
- av totala rorelseintakter (%)
Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for )
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 36 232276 22378347 1838 317 -13 606 928 -149 076 46 692 936
Resultatdisposition enl
foreningsstimman
Forandring av fond
for yttre underhall 338 370 -338 370
Balanseras i ny
rakning -149 076 149 076
Arets resultat -141 705 -141 705
Belopp vid
arets utgdng 36 232276 22378 347 2176 687 -14094374 -141705 46 551 231
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamlad forlust -14 094 374
Arets férlust -141 704
Totalt -14 236 078
Behandlas sa att:
- avsittning till yttre fond (0,3% av taxeringsvardet) 330 645
- uttag ur yttre fond -263 730
- i ny rakning overfdres -14 302 993
Summa -14 236 078

Foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2 071 866 1973 721
Ovriga rorelseintakter 34 467 899
Summa rorelseintakter 2 106 333 1974 620
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 828 279 -1705734
Ovriga externa kostnader 4 -20 100 -18 639
Personalkostnader och arvoden 5 -94 641 -98 565
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -309 294 -309 296
Summa rorelsekostnader -2 252 314 -2 132 234
Rorelseresultat -145 981 -157 614
Finansiella poster
Ovriga rédnteintakter och liknande resultatposter 4276 8 606
Réntekostnader och liknande resultatposter - -68
Summa finansiella poster 4276 8538
Resultat efter finansiella poster -141 705 -149 076
Resultat fore skatt -141 705 -149 076
Arets resultat -141 705 -149 076
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 46 252 233 46 559 164
Inventarier, maskiner och installationer 7 28 364 30727
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 280 597 46 589 891
Summa anlaggningstillgangar 46 280 597 46 589 891

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 147 44 322
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30373 80 101
Summa kortfristiga fordringar 39 520 124 423
Kassa och bank

Kassa och bank 798 661 631 459
Summa kassa och bank 798 661 631 459
Summa omsattningstillgangar 838 181 755 882
SUMMA TILLGANGAR 47 118 778 47 345773
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 610 623 58 610 623
Fond fér yttre underhall 2 176 687 1838 317
Summa bundet eget kapital 60 787 310 60 448 940
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 094 374 -13 606 928
Arets resultat -141 705 -149 076
Summa fritt eget kapital -14 236 079 -13 756 004
Summa eget kapital 46 551 231 46 692 936
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 75 349 79 523
Skatteskulder 9610 14 942
Ovriga skulder 95 241 130 135
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 387 347 428 237
Summa kortfristiga skulder 567 547 652 837
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 118 778 47 345773
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -145 981 -157 614
Avskrivningar 309 294 309 296
Erlagd rénta och ranteintakter 4276 8539

167 589 160 221

Kassafldde fran den lopande verksamheten fore 167 589 160 221
farandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - 12170
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 84 902 53 306
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -4 174 -288 918
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -81 115 -63 411
Kassaflade fran den lopande verksamheten 167 202 -126 632
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 167 202 -126 632
Likvida medel vid arets bdrjan 631 459 758 091
Likvida medel vid arets slut 798 661 631 459
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag(K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgdngar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséttning
Totala réntebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm

total yta (boyta + lokalyta)

Réntekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala réntebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intékter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldeggningstillgangar Anskaffningsvirde Ar % per Gr
Byggnad 31511 193 2000 0,7%
Hissombyggnad 603 000 2007 4%
Vindsombyggnad 2 395 505 2012 2%
Ombyggnad av varmecentral 357 126 2012-2013 4%
34 866 824
Maskiner 47 245 2002 5%
Tvattmaskin 47 275 2018 5%
Torktumlare 62 103 2019 20%
156 623

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

[/ | SkA7guShbx-HyGHelcn-x |
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsdattning

2025 2024
Arsavgifter (Ingar virme, vatten, bredband och TV) 944 016 861 564
Hyror bostader 51 438 49 380
Hyror lokaler 1036 363 1017 689
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 20792 22780
Ovriga hyresintékter 19 257 22 308

2071866 1973721

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 58 459 54 418
Stadning 66 401 64 647
Tillsyn, besiktning, kontroller 18 517 30 308
Tradgardsskotsel - 2183
Snoréjning 6772 25577
Reparationer 121 629 75 458
Underhall 263 731 -
Vattenskada 89 715 234 298
El 54 017 58 467
Uppvarmning 465 498 460 134
Vatten 132 965 116 434
Sophamtning 68 966 90 380
Forsakringspremie 85 914 101 401
Fastighetsavgift bostader 86 200 81 500
Fastighetsskatt lokaler 92 150 87 900
Ovriga fastighetskostnader 18 052 3795
Kabel-tv/Bredband/IT 76 811 72 067
Forvaltningsarvode ekonomi 72 453 77 810
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1 645 7 244
Panter och 6verlatelser 31426 24 524
Juridiska atgérder - 26 860
Ovriga externa tjanster 16 958 10 329
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1828 279 1705 734
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Porto / Telefon 147 -
Revisionarvode 19 953 18 639
Summa 20 100 18 639
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner, ersdttningar och sociala kostnader 2025 2024
Styrelsearvode 75 000 75 000
Sociala kostnader 19 641 23 565
Summa 94 641 98 565

Foreningen har ingen fast anstélld personal.

Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 31511193 31511 193
-Ombyggnad 3 355 631 3 355 631
-Mark 18 214 651 18 214 651
53 081 475 53 081 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 522 311 -6 215 381
-Arets avskrivning enligt plan -306 931 -306 930
-6 829 242 -6 522 311
Redovisat vdrde vid arets slut 46 252 233 46 559 164
Taxeringsvarde
Bygghader 41 948 000 36 295 000
Mark 68 267 000 76 495 000
110 215 000 112 790 000
Bostader 101 000 000 104 000 000
Lokaler 9 215 000 8 790 000
110 215 000 112 790 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
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2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 627 458 627 458
627 458 627 458
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -596 731 -594 365
-Arets avskrivning enligt plan -2 364 -2 366
-599 095 -596 731
Redovisat vdrde vid arets slut 28 363 30727
Ovriga noter
Not 8 Stallda sakerheter
2025 2024
Panter och didrmed jimfdrliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 31 875 000 31 875 000
Summa stallda sdakerheter 31 875 000 31 875 000
Not 9 Eventualforpliktelser
2025 2024
Ovriga eventualférpliktelser inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 10 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga visentliga handelser skett.
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Underskrifter

Stockholm 2026- -

Ninnie Karlsson Magnus Lohman

Britta Sjoblom George Slivo

Filip Davidsson

Min revisionsberattelse har l[amnats den 2026- -

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sédsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ankaret 1
Org.nr 769604-2550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Ankaret 1 for ridkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i frhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr ndvéndig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nr s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella
rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt,./
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och #indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna péett
sdtt som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Ankaret 1 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina V '
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hznsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana tgérder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

"
// -

Norrkopifig den 22 april 2026

——

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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