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Stadgar for bostadsrittsforeningen Monumentet 27
Andring i §5 antaget pd kopstdmma 19 och 28 augusti 2002

Féreningens Firma och site

§1

Foreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Monumentet 27
Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun, Stockholms lin
Andamal och verksamhet

§2

Foreningen har till dndamal att it amja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atf foxenmgens
hus upplata lidgenheter &t medlemmarna till nyttjande vtan begréinsning i tiden, Medlems ritt i {ore-
ningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bo-
stadsriittsharvare,

Vedlemskap

§3
Fragan om atf anta en ny medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom:
en ménad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in til] féreningen, avgéra frégan om

mediemskap

§ 4

Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk person som crhéller bostadsritt av foreningen eller
som Overtar bostadsrdtt i foreningens hus. En juridisk person som férvirvat bostadsrétt till bostads-
lagenhet far vigras medlemskap. En forening som har, eller som avser att f6rvirva ett hus fér om-
bildning av hyresrétt till bostadsratt, fir inte vgra en hyresgést (fysisk person) i huset medlemskap-
1 féreningen, Detta under forutsittning att hyresgésten anstkt om medlemskap inom ett &r frén fore-
ningens forviry av huset och att hyresforhdllande féreldg vid tiden f6r ombildningen.

Insats och avgifter

§5

Insats, arsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats _
skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore
vatje kalenderménads borjan om inte styrelsen beshutat annat. Féreningens lopande kostnader och
utgifter samt avsittning till fonder skall finansicras genom att bostadsritishavarna betalar arsavgift
till féreningen. Arsavgifien fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas an-
delstal. I drsavgifien ingdende konsumtionsavgifter lcan bertiknas efter forbrukning eller yienhet.

Om inte Arsavgiften betalas i it tid enligt forsta stycket utgdr dréjsmalscanta enligt rintclagen pd
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, sverldtelseavgift och pantsittningsavaift far tas ut efter beslut av styrelsen. Over-
latelseavgifien far uppga titl hogst 2,5% och pantséttningsavgilfien till higst 1% av det basbelopp
som giller vid tidpunkten f6r anstkan om medlemskap respektive tidpunkten f6r underritielse om
pantséttning,. ' :

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med fBrviirvaren for att sverlatelseavgifien betalas.
Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.,
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Overgang av bostadsratt

3 6

I%ostadsréittshavaren far fritt Gverlata sin bostadsyitt. En bostadsrdttshavare som dverlatit sin bo-
stadsritt till en annan medlem skall till bostadsréittsféreningen inldmna skriftlig anmélan om dverld-
telse, ange dverlatelsedag samt uppge till vem tverldtelsen skett. Forvirvare av bostadsritt skall
skriftligen ansdka om medlemskap 1 bestadsréttsforeningen. [ anstkan skall anges personnummer
och nuvarande adress. Styrkt kopia av férvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/anstkan.

Overlitelse

§7 5
Ett avtal om Gverlitelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren, [ avtalet skall anges den ligenhet som 6verlitelsen avser samt priset. Motsva-

rande skall géilla vid byte eller gdva.
Titltriide

§8

Nir en bostadsritt Gverlitits till en ny inhehavare, far denne utéva bostadsratien och tilltréida lagen-
heten endast om han har antagits 1 medlem 1 féreningen. Eit dédsbo efter en avliden bostadsrétis-
havare far utéva bostadsriitten trots att dédsboet inte 4r medlem i freningen. Efter tre &t fran dods-
fallet fr foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader frin anmaningen visa att bostads-
ritten ingatt i bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon,
sor inte far viigras intriide 1 féreningen, forvarvat bostadsrdtten och sokt medlemskap. Om den tid
sorn angetts 1 anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion fér dodsboets
rilkning.

Riitt till medlemskap vid dvergang ay bostadsriti

§9 :

Den som en bostadsriitt har Gvergitt till far inte viigras mediemskap 1 [Oreningen om {Greningen
slciligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas alt férvilrvaren for egen
del intc permanent skall bosiltta sig 1 bostadsréttsldgenheten har foreningen ritt att vigra medlem-
skap. Har bostadsriitt overgatt till make eller sambe pé vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas far medlemskap vigras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i -
genheten efter f6rvirvet. Den som har forviirvat andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap 1 fore-
ningen om inte bostadsratien cfter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pé vitka lagen
om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§10

Om en bostadsritt Gvergitt frn en bostadsriittshavare ill en annan, genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande forviiry och f6rvirvaren inte antagits till medlem, maste forvirva-
ren visa aft niigon som inte vigrats intriide i féreningen f6rvérvat bostadsriitien och g6kt medlem-
skap. Detta skall ske inom sex ménader frin det att han fick uppmaningen, Takitas inte detta, far
bostadsrétien tvangstorsiljas for forvérvarens

vikning.

§ 11




En dvertdtelse dr ogiltig, om den som bostadsrtten Sverlatits till, viigras medlemskap i bostadsréis-
freningen. Detta giller inte vid exekutiv forsdljning oller vid tvangsforsilining enligt 8 kap. bo-~
stadsritislagen. Har i sddant fall forvirvaren inte antagits titl medlem, skall foreningen 16sa bostads-
ritten mot skilig ersétining.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

§12
Bostadsritishavaren skall p4 egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhdrande évriga utrym-
men i gott skick. Féreningen svarar f6r husets skick i dvrigt.

Bostadsriittshavaren svarar sdtunda 61 ldgenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuki-
isolerande skikt inredning och utrustning - sisom ledningar och dvriga installationer f6r vatten, av-
lopp, viirme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i Iagenheten och inte ér
stamiedningar; svagstromsledningar; i frdga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrittshavaren dock endast f6r malning; i friga om stamledningar £or el svarar bostadsrittsha-
varen endast fr.o.m. ligenhetens undercentral (proppskép), golvbrunnar, eldstader, rokgdngar, in-
ner- och ytterddrrar sany glas och bigar 1 inner och ytterfénster.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterftnster.
Bostadsrittshavaren svarar {or reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i [igenhe-
ten, endast om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavares eget vallande eller genom vards-
léshet eller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushill, giistar honom, av annan som han inrymt
i ldgenheten eller som utfor arbete dir for hans rikning.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv véllat, giller vad som nu sagts endast om
bostadsriitshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer 1 ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning giilla som vid brand efler
vatteniedningsskada,

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall bo-
stadsriittshavaren svara for renhdlining och sndskotining.

Bostadsrittshavaren svarar for atgdrder 1 ligenheten som vidtagits av tidigarc boc;mdsmttshdvau,
sdsom reparationer, underhill, installationet m.m.

§13

Bostadsréttshavaren fir inte g6ra ndgon vitsentlig forindring 1 Hgenheten utan titlstand av styrelsen.
En férdndring fir aldrig innebiira bestiende oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgérder skall utftras pé ett fackiannaméssigt sétt.

Som visentlig fordndring riknas bl.a. alitid foridndring som kriiver bygglov eller innebir andring av
ledning for vatten, avlopp elier viirme. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighets-
tillstdnd erhallits.

§ 14
Bostadsratishavaren #r skyldig ait ndr han anviinder ligenheten och andra delar av huset, folja allt
som krilvs f&r att bevara sundhet, ordning och skick inom huset. Han skall ritta sig efter de sirskil-
da regler som foreningen meddelar 1 §verensstimmelse med ortens sed. Bostadsriitishavaren har
ansvaret for att reglerna dven f6lis av den som hor 11l hans hushall, gistar honom, av annan som
han har i 1ag2¢uhuicn llu som dér utim arbete £6r hans rikning. ’
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Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr, eller med skl lcan misstankas innehélla, ohyra
faw inte tas in 1 Hgenheten.

§15 . ‘
Féretradare for bostadsrittsforeningen har riit att f3 komma in i ldgenheten ndr det behovs for till--
syn efler for att utféra arbete som foreningens svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall l&g-

gas 1 ligenhetens brevinkast eller anslés i trappuppgingen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tdla sadana inskrinkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nédvindiga atgirder for att utrota ohyra & huset, dven om hans ligenhet inte besviras av ohyra.
Om bostadsrittshavaren inie lamnar foreningen tilltrade till ligenheten, nér féreningen har ratt till
det, kan foreningen anstka om handrackning.

§16
" bostadsratishavare far upplita hela sin ldgenbet i andra hand endast om styrelsen ger sitt sam-
fyclke.

§17 .
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen cler nagon annan medlem i foreningen.

§18

Bostadsratishavaren far inte anvénda ligenheten for ndgot annat indamal 4n det avsedda. Forening-
en far dock endast Aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan
mediem 1 foreningen.

§19

Om bostadspittshavaren inte 1 ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
figenheten fAr tillirddas och sker inte heller riittelse inom en manad frin uppmaning far foreningen
hiva upplatelseavtalet. Detta giiller infe om ligenheten tilltrfitts med styrelsens medgivande, Om
avtalet hiivs har foreningen ritt till skadestind.

§20
Nytjanderitten til] en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts, dr med de begréns-

ningar som foljer nedan forverkad och foreningen kan siga upp bostadsrittshavaren til] avflytining:

1) om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen bett honon att betala sin Arsavgift eller om bostadsritisha-
~ varen drijjer med at betala Arsavgift utdver tvd vardagar fran forfallodagen

2} om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lgenheten i andra hand
3) am Eﬁgenhc‘texi anviinds i strid med 17 §el. 18 §

4) om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till { andra hand, genom vardsloshet
sr vallande till att det finns ohyra i ligenheien eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan
oskiiligt dréjsmal underrittet styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset

5y om ligenheten pa annat sitt vanvardas elier om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten
uppltits till i andra hand, &sidositter ndgot av vad som skal! iakttas enligt 13 § vid ldgenhetens’
aligger en bostadsrittshavare



6) om bostadsrittshavaren inte lmnar tifltrdde till ligenheten enligt 14 § och han inte kan visa gil-
tig ursikt for detta '

7} om bostadsratishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgdrs, samt : '

8) om ligenheten helt eller till vitsentlig del anviinds for ndtingsverksamhet ellex dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brotisligt forfarande eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydel-
3€., -

§ 21 : S -

Uppsigning som avses i 20 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later
‘bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drdjsméal. I friga om en bostadsligenhet far uppsigning pa
grund av forhallanden som avses i 20 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter
tillséigelse utan drdjsmal ansdker om tillstand till uppldtelsen och far ansokan beviljad.

§22

© Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllande som avses i 20 § {Ursta stycket 1-3 eller 5-7
men rittelse sker innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsdgning, kan bostadsrattshavaren
inte darefter skiljas fran genheten pa den grunden. Detsamma giller om foreningen inte har sapt
upp bostadsritishavaren till avfyttning inom fre ménader fidn den dag féreningen fick reda pé for-
hallanden som avses i 20 § forsta stycket 4 elfer 7 - inte inom tvA ménader frén den dag dé {Gre-
ningen fick reda pé forhallanden som avses i 20 § forsta stycket 2 sagt till bostadsittshavaren att
vidta réttelse.

§23

En bostadsritishavare kan skiljas fran ldgenheten pd grund av forhallanden som avses i 20 § forsta
stycket 8, endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyitning inom v ménader
fran det att foreningen fick reda pa forhallandet,

Om den brottsliga verksamheten har angetts till ital eller om férundersékning har inletts inom
samma tid har foreningen dock kvar sin ritt il uppsdgning. Ritten kvarstir tvi manader frin det att
domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga f6rfarandet har avslutats pd nigot annat
sttt '

§ 24 -

Ar nyttjanderitten enligt 20 § forsta stycket ! forverkad pa grund av driijsmél med betalning av
drsavgift, och har freningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning,
fir denne pé grund av drdjsmalet inte skiljas frén lgenheten om avgiften betalas senast tolfte var-
dagen fran uppsdgningen.

I véintan pa att bostadsritishavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att £a tillbaka nyttjande-
réitten, fAr beslut om avhysning inte meddelas férrdn efter fjorton vardagar frin den
dag da bostadsriittshavaren sades upp.

§25
Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 20 § forsta stycket 1, 4-6
eller 8 dr han skyldig att flytta genast, om inte annat f6ljer v’E?‘Q S#ps bostadsritishavaren upp av

\




BEEN LIS T L ey -

G P T e

ndgon annan i 20 § forsta stycket angtven orsak,far han bo kvar till det manadsskifte som inteiffar
nérmast efler tre manader fran uppsigningen, om inte rétten 4lagger honom att flytta tidigare.

§26
Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har fdreningen ritt t1ll sk’tdestand

§27
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppségning 1 fall som avses 120 §,
skall bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sd snart detta kan ske, om inte
foreningen, bostadsritishavaren och de kinda borgenirer vars ritt berdrs av forsaljningen, kommer
gverens om ndgot annat, Férsiljningen fir dock ansta till dess ait bristersom bostadsrdttshavaren

svarar for blivit tgdrdade.
Tvangsforsiljining anssks om och genomfdrs av Kronofogdemyndigheten.
Styrelse och revisorer

§ 28

Styrelsen bestir av minst tre och hopst sju ledamdter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter valjs av fSreningsstamman for htgst tva ar. Ledamot och supple-
ant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make till
medlem och nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Om foreningen har statligt
bostadslén kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med vitlkor for lanets beviljande.

§29

Styrelsen beslutar sjilva vem som skall vara ordfrande, sckreterare och kasstr. Styrelsen kan fatta
beslut (ir beslutsfor) nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantriidet Sverstiger hilften av samt-
liga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av de niir-
varande ristat, eller vid lika réstetal, den mening som bitriids av ordfranden.

Ar endast en mer #in hiilften av styrelsens medlemmar nirvarande, miéste alla vara enige om beslu-
ten for att de skall gilla.

Foreningens firma tecknas {Srutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen ufser,

Styrelsen skall
- uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhdllet f6r fireningens hus och
- drligen besluta en budget for att kunna
- fatta beslut om arsavgiftens storlek och
- sikerhetsstiila behdvliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus samt
- varje ar besiktiga foreningens egendoim.

§ 30
Fdreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 - 12-3 1, Fore april ménads utgang vacje 4r skall
styrelsen tili revisorerna avlimna frvaltningsberittelse, resuliat- och balansrikning.

§31

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan féreningsstéramans bemyndigande avhinda foremnpcn
dess fasta cgendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till eller ombygg-
nadsatgirder av sidan egendom.

e 4%/3/4”{&%;;




Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt minst en och hégst tre suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs pd foreningsstdmma for tiden fran ordinarie foreningsstimma

fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Om foreningen har statligt bostadsldn kan en ordinarie
revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor f6r lansts beviljande. '

§33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att revision ar avslutad och revisionsberéttelsen avgiven se-
nast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstémma dver av reviso-
rerna eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och
styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlem-
marna, minst en vecka fore den foreningsstimma pé vilken drendet skall forekomma till behandling.

Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstiinme

§34

Ordinarie foreningsstimma skall hillas arligen fore juni manads utgang. For att visst drende som
medlem dnskar £ behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna, skall
srendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fore april ménads utgdng cller den senare tidpunkt
som styrelsen kan komma att bestdmma.

Extra féreningsstimma

§35 :

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller en vevisor finner skiil till det, eller nér minst
1/10 av samtliga risstberittigade skrifiligen begiir det hos styrelsen med angivande av drerxde som
onskas behandlat pg stimman. Kallelse skall utfirdas inom fjorton dagar frdn den dag da sadan be-
ghran kom in till styrelsen.

Dagordning pad ordinarie foreningsstimma

§ 36

1) Stimmans Gppnande.

2y Godkinnande av dagordningen.

3) Val av stimmeordforande.

4} Anmilan av stimmoordforandens val av protokollftrare.

5)  Val av tvd justeringsmén tillika rostriknare.

6) Traga om stimman bliviti stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av rdstlingd

8) Framliggande av &rsredovisning och revisionsberitielse

9) Bestut om faststillande av resultat- och balansrikning.

10) Beslut om resultatdisposition.

11) Friga om ansvarsitihet for styrelseledaméterna.

12) Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for nistkommande verksamhetsar,

13) Val av styreiseledaméter och suppleanter.

14} Val av revisorer och revisorssuppleant.

15) Val av valberedning.

16) Av styreisen tili stimman hénskjutoa fragor samt av i’drspingsmedlem anmélt drende
enligt 34 §. 4

17) Stdmmans avslutande,




P4 extra foreningsstamma skall #renden utéver punkt 1-7 ovan, endast forekomma de drenden for
-vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

Kallelse

37
}%Lclilelsc iill foreningsstimman skall innehalla uppgift om vitka drenden som skall behandlas pd
stamman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt 34 § skall anges 1
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom post-befordran senast tvd veckot fore ordinarie och en vecka fore extra féreningsstim-
ma, dock tidigast fyra veckor fore stémman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller ge-
nom utdelning eller postbefordran av brev,

Rastning pd stinma

§ 38

Vid féreningsstimman har vatje medlem en 1ost. Om flera medlemmar innchar bostadsriitt gemen-
samt, har de dock tillsammans endast en rést. Medlem fir utdva sin rostrétt genom ombud, Ombu-
det skall forete en skrifilig, dagtecknad fullmakt, ej 4ldre &n eft &, Endast annan medlem, make
eller nérstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen fir sdsom om-
bud foretrdda mer 4n en medlem.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot freningen enligt dess stad-
gar eller enligt lag,

Stimmaoprotofoll

§39
Det justerade protokoilet frin foreningsstimman skall hailas tillgingligt f6r 1::1ediemmctma senast
tre veckor efter stimman.

Féreningens Fonder

§ 40
Inom foreningen skall bildas fond for vitre underhddi och dispositionsfond. Avsittning till fonden
f&r yttre ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 29, :

‘1l fond for ytire underhall skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighe-
tens taxeringsvirde,

Det Gverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
{6rdelas mellan medlemmarna enligt § 41,

Vinst

§ 41
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall firdelas melian mediemmarna, skall
detta ske 1 {rhallande til] Hgenheternas insatser.
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Upplésning och likvidation
§ 42

Om foreningen uppldses skall behéilna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhatlande till ldgenhe-
ternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géiler bostadssittsiagen, lagen om ekonomiska fore-
“ningar samt Ovrig lagstifining.




