Arsredovisning

for

Brf Pralinen

769614-0115

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Pralinen intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 9 juni 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sundbyberg den 9 juni 2026

Lars-Erik Gustafsson
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Styrelsen for Brf Pralinen, med site i Sundbyberg kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 januari 2025.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Stiftelsen 6 i Sundbyberg kommun.

Foreningen bestér av ett flerfamiljshus med totalt 63 bostadsritter. Den totala boarean (BOA)
dr ca4 615 kvm samt en total lokalarea 599 kvm varav ca 61 kvm lokalhyresyta. Féreningen har
33 garageplatser.

Légenhetsfordelning:

8 st 1 rum och koék
13 st 2 rum och kok
25 st 3 rum och koék
15 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa Forsakring.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen ér deldgare i gemensamhetsanldggning, Stiftelsen GA2, inom kvarteret tillsammans med Brf
Signallodet 1.

Servitut

Fastigheten har ett belastande servitut avseende ledningar for spillvatten, dagvatten, fjarrvarme, el,
tele och TV-antenn. Fastigheten har &ven ett belastande servitut for gemensam garageinfart med
grannforeningen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for ar 2025 ar 1 724 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande en procent av taxeringsvérde for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ar 176 027 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 117 870 000 kr och markvérdet
58 157 000 kr. Viardearet ar 2008.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Fastighets forvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsforvaltning med Nordstaden Stockholm AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 19 oktober 2006.

Arvoden
Till styrelsen utgar arvode med 350 kr per timme for nedlagd tid.
Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rakning.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens l1opande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt féreningens underhallsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnta och omséttningstid framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 10 juni 2025 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Lars-Erik Gustafsson
Joel Svenblad
Goran Modin
Nicoletta Pihl
Riva May
Suppleanter Helena Laxén
Leif Nyman Avgitt under aret

Pommeline Bleeker

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé i forening.
Styrelsen har under éret haft 6 (5) protokollférda sammantraden.
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Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Tulin Gulézen
Emilie Hillert
Revisor

Kungsbron Borevision med Joakim Mattsson som huvudansvarig

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Utférda arbeten under 2025

Byte av ventiler samt termostat i samtliga element i fastigheten kronor 515.000.
Nytt lassystem i vara cykelgarage 109.000.

Ny tvittmaskin 100.000.

Visentliga hdndelser genom aren

2009 Energideklaraion, Underhéllsplan. Slutbesiktning NCC.

2010 Anslutning till Sundbybergs Stadsnit.

2014 Garantiarbeten fukt i Garaget, nytt avtal mellan Brf Pralinen och Brf Signallodet via lantmaéteriet.
2015 Byte till plattor fran grus pé var gard, OVK besiktning Nya filter till samtliga element.
2018 Nya toalettstolar garantidrende, Nytt torkskap, Nya soffor pé gérden.

2019 Automatiska dorroppnare installerades.

2020 Laddboxar i garaget installerade.

2021 Stamspolning av samtliga stammar, OVK besiktning.

2022 Nytt 4 érigt elavtal med Vattenfall. malning gérdshuset. renoverad sandlada.

2023 Ny energibesparande belysning i véra trapphus.

2024 Uppgradering virmecentral, vatten o virmesystem.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2025 2024
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 100 96
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 9 15
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapséret -11 -11
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 98 100

Under aret har 6 (8) bostadsritter Gverlatits.
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Flerdrsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning, tkr 4097 4053 3834 3710
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 346 -1 132 -798 -667
Soliditet (%) 72,23 72,70 72,83 72,81
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 793 777 697 704
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 8 818 8 818 8 818 8914
Skuldsittning per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 9963 9963 9963 10 071
Sparande per kvm (kr/kvm) 57 60 133 165
Réntekénslighet (%) 13,92 13,92 14,29 14,31
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 222 222 200 196
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 89,32 88,36 83,94 87,53

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingér fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sédana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jamfora &ver ar dr dven tidigare ar omréknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - visentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat till foljd av hoga avskrivningskostnader i samband med
overgang till redovisning enligt K3-regelverket. Den bokforda forlusten som ér hanforlig till arets
avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode (likviditet), pa arsavgiften eller den
langsiktiga ekonomiska uthélligheten. Baserat pé foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen
foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 130 180 000 2 582 486 -6452038  -1131535 125178 913
Disposition av
foregaende
ars resultat: 555160 -1 686 695 1131535 0
Arets resultat -2 345 686 -2 345 686
Belopp vid édrets
utging 130 180 000 3137 646 -8138 733 -2 345 686 122 833 227

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -8 138 733
arets forlust -2 345 686
-10 484 419

behandlas sa att

avsittning till yttre fond enligt underhallsplan -630 000
ianspraktagande av yttre fond 718 915
i ny rikning overfores -10573 334

-10 484 419

Foreningens resultat och stillning i Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

2 4097 416
2940
4100 356

98]

-2 942 642

-407 532
5 -159 954
-1 926 107
-5436 236

N

-1 335879

30 500
-1 040 307
-1 009 807
-2 345 686

-2 345 686

6 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

4052518
0
4 052 518

-2 320324
-352 052
-174 950

-1367 092

-4 214 418

-161 901
30720

-1 000 354
-969 634

-1 131535

-1 131 535
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o)

2025-12-31

166 989 188
19 800
167 008 988

47 500
47 500
167 056 488

0

2874 733
116 410
2991 143

1096
1096
2992 239

170 048 727

7(16)

2024-12-31

168 913 095
22 000
168 935 095

47 500
47 500
168 982 595

20118
3093 502
97738
3211358

1093
1093
3212 451

172 195 046
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder 11
Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

130 180 000
3 137 646
133 317 646

-8 138 733
-2 345 686
-10 484 419
122 833 227

16 500 000
16 500 000

29 477 500
237731
314 282

23903
662 084
30 715 500

170 048 727

8 (16)

2024-12-31

130 180 000
2 582 486
132 762 486

-6 452 038
-1 131 535
-7 583 573
125178 913

9500 000
9500 000

36 477 500
177 671
308 217

87 881
464 864
37516 133

172 195 046
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-2 345 686
1926 107
6 065

-413 514

20118
-105 838
60 060
133 241
-305 933

0
0
-305 933

3028 644
2722711

9 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 131535
1367092
6993

242 550

-20 019
144 586
-72 645
-33 531
260 941

-22 000
-22 000
238 941

2789 703
3028 644
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats enligt Bokforingsnimndens BENAR 2012:1.
Foreningen har valt att inte rdkna om jimfGrelsetalen i enlighet med bestdimmelserna i kapitlet 35, detta
kan innebéra bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och foregiende rikenskapsar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Byggnaden har for detta rakenskapsér delats in i komponenter enligt bestimmelserna i K3. Detta har
paverkat avskrivningstakten av foreningens byggnad.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara vésentlig. Dessa
tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivning sker enligt linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Stomme & grund 120 ar
Stamledning vérme 80 ar
Stamledning VA 50 ar
Fasad 40 ar
El 50 &r

Yttertak 60 ar
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Fonster

Balkong

Ventilation

Hiss

Styr & overvakning
Markanlidggningar
Fastighetsforbéttringar
Laddstolpar garage

Skatter

60 ar
50 ar
20 ar
30 ar
25 ar
20 ar
10 ar
10 ar

11 (16)

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyresbortfall, lokaler moms
P-plats och garage
Laddstolpar el-bilar
Kabel-TV och bredband
Elavgifter
Betalningspaminnelse
Ovriga intikter

Ovriga fakturerade kostnader

2025
3303 591
90 000

0
325603
21 600
105 840
250 325
240

217

0

4097 416

I arsavgifter ingar fastighetsel, virme, vatten, Kabel-TV och avfallshantering.

2024
3303 591
89 000

-7 500
322 804
10 500

70 560
213 356
60

5556

44 591

4 052 518
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stiddkostnader

Hyra av entrémattor
Snorojning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Ovriga serviceavtal
Trivseldtgarder
Reparationer
Planerat underhéll
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Sjélvrisker

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Myndighetskrav

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Porto

Laddstolpar

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Bredband (foreningens eget)
Underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Arsredovisning tryck
Ovriga poster

2025
139 365
118 052

10411
45414
53 898
131 738
0

0

16 049
2358
81 766
718 915
343 738
542976
278 722
145 481
66 650
11 700
232 064
100
4590
-1 346
2 942 641

2025
50270
108 612
6324

0

16 000
10 083
23070
140 336
2 896
7436
10 605
6 560
8917
16 423
407 532

12 (16)

2024
133 614
135 888

9361

70 655
56 758
121 086
13 147
12 628

7501

1183
279 600

74 841
351013
537939
268 079
159 350

57232

0
0

18 568

3 807

8074

2320324

2024
52710
102 690
5892
1673

0

5443
23070
120 651
2796
3717
9976

6 560
8511
8363
352 052
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Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

vriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgéaende bokfort virde mark

Ingédende anskaffningsvérde markanldggningar
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerat viirde markanliggningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

2025
51100
87700
21 154

159 954

2025-12-31
129 367 805
129 367 805

-16 439 469
-1 912 561
-18 352 030

55900 000
55900 000

146 815
-62 056
-11 346
73 413

166 989 188

117 870 000
58 157 000
176 027 000

2025-12-31
47 500
47 500

13 (16)

2024
64 575
87 500
22 875

174 950

2024-12-31
129 367 805
129 367 805

-15083 723
-1 355746
-16 439 469

55900 000
55900 000

146 815
-50 710
-11 346
84 759

168 913 095

105 827 000
55444 000
161 271 000

2024-12-31
47 500
47 500

25 st aktier a 1 900 kr. Aktierna (vérde) dr bokforda till forsdljningspriset vid den senaste handeln

december 2013 med aktien.
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Gemensamma garagekostnader

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Forsékringspremie

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Medlemskap branschorganisation
Elavlédsning

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 2,27
Nordea 2,55
Handelsbanken 2,80
Handelsbanken 0,90

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2027-04-15
2026-03-10
2026-03-03
2026-03-01

2025-12-31
153 116
2721617
0
2874733

2025-12-31
34 810

23 225
11012
31472
5910

8 635

1 346

116 410

Lanebelopp
2025-12-31
16 500 000

1 977 500
18 000 000
9500 000
45 977 500
-29 477 500

14 (16)

2024-12-31
21359
3027 552
44 591

3 093 502

2024-12-31
37214

20 199

1 858

30 093

0

8374

0

97 738

Léanebelopp
2024-12-31
16 500 000

1 977 500
18 000 000
9500 000
45 977 500
-36 477 500

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av ldngfristig karaktér och
styrelsens bedomning ér att [&nen kommer forléngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 29 477 500 kr

Not 11 Skatteskulder

Skatteskulder
Beriknad fastighetsskatt
Beriknad fastighetsavgift

2025-12-31
155400
50270

108 612
314 282

2024-12-31
152 817
52710

102 690
308 217
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Not 12 Ovriga skulder

Depositionsavgifter

Moms

Personalskatt

Sociala avgifter

Ovriga skulder
Redovisningskonto for moms

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallshantering

Reparationer

Myndighetskrav

Stad

Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror

2025-12-31
18 400

-2 017

0

0

1291
6229
23903

2025-12-31
126 139
46 146
39 667
67 137
0

0

0

10 363
0

372 631
662 083

15 (16)

2024-12-31
13 900

-1 895
44730

22 572

1 408
7166

87 881

2024-12-31
85924
46 146
39 088
67 490

7018
14711
8074
11052
2369
182 991
464 863
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Not 14 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 55000 000 55 000 000
55 000 000 55 000 000

Arsredovisningen ir faststilld av styrelsen, Sundbyberg den 2026-04-23

Sundbyberg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Joel Svenblad Goran Modin

Nicoletta Pihl Helena Laxén
I egenskap av suppleant for Lars-Erik Gustafsson

Riva May

Min revisionsberittelse har lamnats

Joakim Mattsson
Revisor
Kungsbron Borevision
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Pralinen 1

Org.nr 769614-0115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Pralinen 1 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Pralinen 1:s finansiella stallning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Bostadsrattsfoéreningen Pralinen 1, org. nr.769614-0115

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

172
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Pralinen 1 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsfoéreningen Pralinen 1, org. nr.769614-0115

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréden och férhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor

2/2
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