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Styrelsen for Brf Tegnérlunden Nr 49 fir hirmed avge drsredovisning for riakenskapsaret 2025,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplita bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsriittsforeningen registrerades 1918-05-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1995-08-18 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-12 hos Bolagsverket. Foreningens mark &r
uppléten med dganderitt och féreningen har en underhallsplan.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Bergslagen 26

Kommun: Stockholm

Uppvirmning: Fjiarrvdrme via Stockholm Exergi

Forsdkring: Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad genom Trygg-Hansa Forsikring AB.

Forsidkringen ticker dven sanering av skadedjur och ohyra i bostadsligenheter. Forsdkringen omfattar
ocks# utokat skydd for bostadsriitisforening omfattande allriskforsdkring, styrelseansvarsforsikring,
skadestindsgaranti och formdgenhetsbrottsforsikring.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1885 och bestar av tva flerbostadsbyggnader med 6 respektive 5 viningar
plus killare. Till fastigheten hor en separat byggnad som utnyttjas till féreningens tvittstuga.

Ligenheter och lokaler

Foéreningen upplater 27 ligenheter med bostadsritt samt 1 ldgenhet med hyresritt. Tva av
bostadsratterna dr sammanslagna till en enhet varfor lagenhetsfordelningen for bostadsritter i
praktiken &r enligt nedanstdende.

1 rok 2 rok 4 rok
19 st 6 st | st
Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Botema Fastighets AB:
- Ekonomisk forvaltning

- Léagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:

- Teknisk forvaltning
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Ovriga avtal

Lokalvard trapphus och tvittstuga: Dacor Tjédnster AB
Kabel TV och bredband: Tele2

Elbolag: Ellevio (nat) och Vattenfall (forbrukning)
Fjarrvirme: Stockholm Exergi AB

Utfirda investeringar och underhillsarbeten under tidigare ir

Genomford dtgdrd Ar

OVK 2024
Stamspolning 2021

OVK 2018
Fasadrenovering 2016
Noxydebehandling av plattak 2016
Energi- och ljudisolerade fonster 2011
Uppvirmningssystem 2005
Renovering av trapphusen 2004-2006
Omputsning av fasad 2004-2006
Rorstambyte WC/Badrum (gathus) 2004-2005
Tak 2000
Elstambyte 1975-1980

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhéllsarbeten
Under 2025 har foreningen;

- renoverat uthyrningslagenheten.

- forsett tvittstugan med ett fristdende torkskap.

- satt ut brandsldckare och brandvarnare i trapphusen.

- bytt kodlis for ytterdrren.

Under 2025 har Stockholms stad Miljéforvaltning genomfort tillsyn gillande granskning av
fastighetsigares egenkontroll av fastighet. Féljande anmérkningar noterades vid granskningen;
Encrgidekliaration ¢j anslagen

OVK protokoll ej anslaget

Insamling av grovavfall erbjuds ej tva ganger per ar

Byggnadens energiprestanda indikerar pa stor energieffektiviseringspotential.

Den 4 december 2025 meddelade Miljoforvaltningen att tillsynsérendet dr avslutat gentemot foreningen.
Den redovisade dtgiirdsplanen anses tillriicklig och fullfljandet av atgirderna skall hanteras inom ramen
for fastighetséigarens arliga egenkontroll.

Medlemsinformation

Antalet bostadsritter i foreningen: 26
Antalet hyreslagenheter: 1

Antal medlemmar (2025-12-31): 34

Av foreningens bostadsriitter har tva (1gh nr 14 och 21) dverlétits under 2023
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning under perioden 1 januari till 31 december 2025
Christer Andersson Ledamot  Ordftrande, sekreterare & kassor

Jan Andersson Ledamot

Robin Oldenstam Ledamot

Roger Lund Suppleant

Foreningens firma tecknas av tvé styrelseledaméter i forening. Styrelsen har
under 2025 haft 6 protokollforda sammantriiden.

Revisor (intern)
Elias Henning

Valberedning
Inger Haglund och Backa Hans Eriksson

Stimmor
Ordinarie foreningsstamma holls 20 maj 2025
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Foreningens ekonomi
Arets resultat
Avrets resultat visar ett dverskott pa 78 857 kr efter avskrivningar.

Arsavgifter

Arsavgifterna hajdes med 4% fran 1 januari 2025, Vid foreningsstimman 2025 beslutades att hija
arsavgiften med 4% frin 1 ianuari 2026.

Ldn

Foreningen hade vid utgdngen av rikenskapséret 2025 tvé 1an hos Swedbank:
Lan 1 656 000 kr.
Lan 2 1 100 000 kr.
Totalt 1 756 000 kr.

Foreningen hade vid utgéngen av rikenskapséret 2025 foljande tillgdngar hos Swedbank:
Konto 1 1020 269 kr.

Skatter och avgifter

Enligt giillande regler ér det den som Ager fastigheten vid ingdngen av dret som ér skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. I firdigbyggda flerbostadshus beriiknas numera avgiften efter antal
bostadslagenheter. Rikenskapsaret 2025 var avgiften | 724 kr per bostadslagenhet.

Foreningen ér skattemiissigt att betrakta som en ikta bostadsrittsforening.

Uppgifisskyldigher
Lédn nr 1 hos Swedbank har 16pt med rérlig 3-ménadersrinta under 2025 och hade vid utgangen av 2025
rantan 2,633%. Foreningens har under 2025 satt om Lan 2 med fast rinta 3.060% till 2028-09-25.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (Tkr)

Resultat efter finansiella poster (Tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift per kvin bostadsrittsyta (kr)*
Skuldsittning per kvm bostadsrittsyta™
Skuldsittning per kvm totalyta®
Sparande per kvm (kr)*
Riintekénslighet (%)*

Energikostnad per kvm (kr)*
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintikter®

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintadkter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinara intéikter och kostnader

Soliditet (%)

2025
902
79

89
820
1725
1712
200

310

90

2024
887
104

88
789
1784
1770
250

239

78

2023
827
151

88
729

1 843

1 828
266

264

85

2022
809
166

86
686
2254
2231
213

203

86

6(17)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifier samt intiikter for bredband dividerat med bostadsrittsyta av foreningens

fastighet

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta

Riintebiirande skulder dividerad med kvm upplten med bostadsrétt

Skuldséttning per kvm totalyta

Riintebirande skulder dividerad med kvm totalyta

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i forhallande till

totalyta

Rintekéanslighet (%)

Foreningens lén 1 forhdllande till arsavgifter

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och viirmekostnad i forhillande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingdr ¢j i rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter:

Foreningens irsavgifter i forhillande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid

firets ingfing

Medlemsinsatser 130 531
Uppskrivningsfond 16 200 000
Upplatelseavgift 1 388 201
Fond for ytire UH 1 595 202
Balanserat resultat -3 164 071
Avrets resultat 103 623
Belopp vid drets utgfing 16 253 486

Resultatdisposition

Disp av foreg
drs resultat

0

0

0

0

103 623

-103 623

0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets vinst

behandlas si att

avsitining till fond for yttre underhéll enligt stadgar

i ny rikning Gverfores

Firindring Totalt
under dret
0 130 531
a 16 200 600
] 1 388 201
147 000 1742 202
-147 000 -3 207 448
T8 857
78 857 16 332 343
-3 207 448
78 857
-3 128 591
148 200
-3 276 791
-3 128 591

7(17)

Féreningens resultat och stillning 1 &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rarelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Fastighetskostnader

Drifiskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

S0 ~1 N kA

2025-01-01
-2025-12-31

901 562
23 244
924 806

-425 284
-198 988
-51233
0

-125 856
-801 361
123 445

10 040
-54 628
-44 588

78 857

78 857

8(17)

2024-01-01
-2024-12-31

887 277
136 613
1023 890

-337 591
-349 916
-41 710
0

-125 856
-855 073
168 817

17 588
-82 782
-65 194
103 623

103 623
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Insats SBC

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

9 17 291 647
17 291 647

1 540
1540
17 293 187

87 044
2103
30 854
120 001

1020 269
1020 269
1140 270

18 433 457

9(17)

2024-12-31

17 417 503
17 417 503

1540
1540
17 419 043

123072
3640
26 364
153 076

824 258
824 258
977 334

18 396 377
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter

Uppskrivaningsfond
Fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2025-12-31

1518 732
16 200 000
1742 202
19 460 934

-3 207 448

78 857
-3 128 591
16 332 343

1 100 000
1 100 000

656 000
39132
3296

0

282 686
1001114

18 433 457

10 (17)

2024-12-31

1518 732
16 200 000
1595 202
19 313 934

-3 164 071

103 623
-3 060 448
16 253 486

—)

1 816 000
33485
4212
3061
286 133
2142 891

18 396 377
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflgdet
Betald skatt

Kassaflode frin den lépande verksamheten fire
forindring av rirelsekapital

Kassafléde frin forindring av rérelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

78 857
125 856
621

205 334

36 028
-4 490
25647
-6 508
256 011

-60 000

-60 000

196 011

824 258
1020 269

11(17)

2024-01-01
-2024-12-31

103 623
125 856
-855

228 624

-32 118
-1 078
-1 652
6 688

200 464

-60 000
-60 000
140 464

683 794
824 258
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2, samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med BokfSringsnéimndens allménna
rid 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker Sverforing frin balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbittringar 20 ar
Viarmeanldggning 25 ér
Fonsterrenovering 10 r
Stambyte 40 ar
Fasad 30 ar

(ovanstiende ombyggnation/forbittring redovisas som Ombyggnad i not 9)
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostader
Bredband

I Arsavgifterna ingar kostnader for virme, vatten och kabel-tv.

Not 3 Ovriga rirelseintiikter

Ovr ersittningar och intikter
Overlatelseavgift och pant.avg
Uthyrning i andrahand
Utdelning Brandkontoret
Forsdkringsersatining

Not 4 Fastighetskostnader

Reparation och underhill

El

Vérme

Vatten och avlopp
Sophidmining/renhéllning
Funktionskontroll fjarrvirme
Oresutjimning

Not 5 Driftskostnader

Stidning

Ovriga fastighetskostnader
Obl besiktningskost OVK hiss
Fastighetsforsiakring

Kabel-tv

Fastighetsskatt

Sotning

Bredband

Vattenskada

2025

788 608
67 129
45 825

901 562

2025

3 061
0 605
8 507
2071

23 244

2025

-58 772
-35 132
-227 524
-55 241
-44 365
-4 250

0

-425 284

2025

-23 288
-36 822
0

-40 994
-5 395
-46 548
0

-45 941
0

-198 988

13 (17)

2024

758 576
84 000
44700

887 276

2024

6174
5732
8 259
2024
114 424
136 613

2024

0

-30 291
-222915
-43 686
-36 448
-4 250

-1

-337 591

2024

-21 336
-18 739
-27 975
-39 702
-5312
-44 010
-6 175
-45 256
-141 411
-349 916
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Bankkostnader
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Tillsynsavgifter myndigheter

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2025

-2 844
=35 164
-3 800
-9.425
-51 233

2025

=

2025

-6 999
-118 857
-125 856

14 (17)

2024
-2790
-34 620
-4 300

-41 710

2024

=

2024

-6 999
-118 857
-125 856
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Not 9 Bygegnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid drets bérjan
Nyanskaffningar
Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid idrets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Totalt planenligt restvirde vid drets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2025-12-31

16 899 869
0
16 899 869

-490 989
-6 999
-497 988

16 401 881

16 400 000
33 000 000
49 400 000

49 400 000
0
49 400 000

3332788
0
3382788

-2 374 165
-118 857
-2 493 022

389 766

16 401 881
889 766
17 291 647

15(17)

2024-12-31

16 899 869
0
16 899 869

-483 990
-6 999
-490 989

16 408 880

13 000 000
36 000 000
49 000 000

49 000 000
0
49 000 000

3 382 788
0
3 382 788

-2 255 308
-118 857
-2 374 165

1008 623

16 408 880
1 008 623
17 417 503
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lingfristiga 1an.

Rintesats
Langivare Yo
Swedbank hypotek AB (publ) 2,633
Swedbank hypotek AB (publ) 3,060

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Datum for Linebelopp
rinteiindring 2025-12-31
2026-02-28 656 000
2028-09-25 1 100 000
1756 000

656 000

2025-12-31

2244 000
2 244 000

Inga

Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen kommer frén och med rikenskapséret 2026 6vergé till redovisningsregelverket K3.
Overgéngen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allmiinna rad (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet innebir att K3 ska tillimpas for ridkenskapsér som borjar efter
2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.

16 (17)

Linebelopp
2024-12-31
716 000
1100 000

1 816 000

1816 000

2024-12-31

2244 000
2 244 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm den 13 april 2026

Christer Andersson Jan’Andersson
Ordférande, sekreterare & Kassor Ledamot

/78

Robin Oldenstam
Ledamot

Min revisionsberittelse har l[dmnats

:_ A e
£t

Elias Henning
Revisor



