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Styrelsen fér BRF Vale 26 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Vale 26 pa Sveavagen 113 -115 i Stockholms kommun férvarvades
2012-10-31 av féreningen fran PP Pension. Fastigheten byggdes ar 1926-1929 och har vardear 1930.
Tomten ar frikopt.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2692 kvm, inklusive 260 kvm vindsvaningar. Ligenhetsytan uppgar
till 2 190 kvm och lokalytan till 502 kvm.

Lagenhetsfordelning
5 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Dessa 22 lagenheter ar samtliga upplatna med bostadsratt.

Foreningen har fyra uthyrda lokaler: tva mindre lokaler i anslutning till entrén, en storre garagelokal pa
Sveavagen 113 och ett mindre kallarférrad. Samtliga lokaler har varit uthyrda under aret.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsdikring till fullvdrde har féreningen tecknat hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
| avtalet ingar styrelseforsakring men inte bostadsrattstillagg for medlemmarnas hemforsakring. Detta
tillagg tecknas, i enlighet med foreningens stadgar, av den enskilde bostadsrattshavaren.

Underhdllsplan f6r aren 2020-2070 ar upprattad av fastighetskonsultfirman Sustend. Avsattning till den
yttre underhallsfonden sker arligen i enlighet med stadgarna.

Brandskyddsplan upprattades av Taby Brandskyddsteknik under 2023. Den omfattar

bland annat nddbelysning i trapphus och kallare, brandslackare i kallaren samt brandvarnare i
soprummet. En brandklassad dorr till kdllaren installerades under varen 2015. Under 2019-2021 har
foreningen forsett samtliga lagenheter med nya langdriftsbrandvarnare, handbrandslackare och
brandfilt. | samband med var- och héoststadning av garden genomfors ocksa brandrond i fastigheten.

Férvaltningsavtal Foreningen har avtal tecknat med Storholmen Forvaltning AB for den ekonomiska
forvaltningen.

Bostadsridittsféreningen registrerades 2002-01-31 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-05-28. Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2023-07-07. Styrelsen har sitt sate i Stockholm.
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Féreningens skattemdissiga status ar dkta privatbostadsféretag. Féreningen dar medlemi
Bostadsratterna.

Medlemsinformation
Medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 37 medlemmar. En dverlatelse har skett och vid
arets slut uppgick antalet medlemmar till 37 stycken.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa f n 1 138 kr. Pantsattningsavgift
debiteras koparen med f n 455 kr.

Handelser under rikenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2025 ar -54 002 kr, vilket kan jamforas med resultatet for ar 2024

som var - 440 400 kr. Under aret har underhall av avloppsstammarna gjorts genom att spolning
genomforts, pumpen till vindsvaningarnas varmesystem har bytts och ytterligare en del smarre atgarder
kopplade till fjarrvarmeanlaggningen.

Foreningen har ocksa begart omprovning av momsdeklarationerna under perioden 2019-2023. Detta
innebar att féreningen fick tillbaka ca 300 000 kr fran Skatteverket.

Under aret har foreningens langvariga hyresgast Bilkallan AB avflyttat. Ny hyresgast ar Little
Borneomassage AB. Skiftet skedde i oktober 2025 vilket innebar att féreningen stod utan hyresintakt
under en manad.

Foreningens storsta kostnadspost ar uppvarmningskostnaden, den nast storsta ar rantekostnaden. Fran
och med hosten 2016 amorterar foreningen sin skuld med 300 Kkr om aret.

| resultatet for ar 2025 ingar avskrivningar med 807 378 kr, exkluderar man dem blir resultatet

753 376 kr. Detta innebér att foreningen gor ett likviditetsmassigt dverskott fran den [6pande
verksamheten under dret med 753 763 kr. Avskrivningar adr en bokforingsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade. For de lagenheter som har balkong mot garden
tillkommer en balkongavgift pa 100 kr per lagenhet och manad. Denna avsattning syftar till att
kompensera foreningens kostnader kopplade till underhallet av balkongerna som hangts pa mot
gardssidan.

Underhadll av fastigheten som genomforts under verksamhetsaret har i sin helhet belastat resultatet for
verksamhetsaret:

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond i
enlighet med den av styrelsen faststédllda underhallsplanen. Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrdakningen.
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Genomfort underhall under 2025
Spolning av avloppsstammar 28 880 kr
Byte av pump till vindsvaningarna 28 559 kr

Planerat underhall 2026

- Underhall av tradack pa garden

Styrelsens sammansattning under rakenskapsaret
Erik Lindmark ledamot/ordf./kassér

Jan Gronlund ledamot

Pontus Warn ledamot

Bo Samuelsson ledamot

Lars Anders Karlberg suppleant

Revisor Victoria Rudolphsdotter Guerrero och revisorssuppleanter Jessica Waywell och Susan
Samuelsson

Valberedningen bestar av Lisa Lindmark Wastelius och Isabelle Hoglund.

Antal protokollférda moten under rakenskapsaret: 8 st.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsattning 1689
Resultat efter finansiella poster -54
Soliditet (%) 81,4
Elkostnad/m? totalyta (kr) 15
Viarmekostnad/m? totalyta (kr) 137
Vattenkostnad/m? totalyta (kr) 35
Energikostnad/m? totalyta (kr) 188
Rantekanslighet (%) 16
Skuldsattning/m? bostadsrattsyta

(kr) 6 538
Skuldsattning /m? totalyta (kr) 5319
Arsavgifter/m? bostadsrattsyta (kr) 404
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 52

Ytuppgifter: Boarea 2190 kvm lokalarea 502 kvm vilket ger en totalyta om 2692 kvm.

Nya nyckeltal har enbart beraknats for ar 2025-2022.

Upplysning vid forlust

2024
1678
-440
81,1
13
140
31
184
17

6 675
5430
404

53

2023
1633

80,8
14
125
25
163
17

6812
5542
404

54

2022
1614
267
80,8
20

40

20

80

17

6 949
5653
404

54

Foreningen har under aret genomfoért sedvanligt underhall med utgangspunkt i den 50-ariga
underhallsplan som utgor grunden for underhall av foreningens fastighet. Nasta storre underhallsatgard
forvantas inte behdva genomforas férrdan 2029, om planen kan innehallas.

Styrelsen gér bedomningen att foreningen, trots forlusten, klarar att finansiera sina framtida

ekonomiska ataganden. Storsta orsaken till det negativa resultatet ar avskrivningar som inte ar

4 (15)

2021
1712
261
80,2

O O O o

o

likviditetspaverkande. Foreningen har dessutom ett positivt driftnetto fran den lopande verksamheten.
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Férandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 65731578
Avsattning fond for yttre
underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 65 731578

Forslag till behandling av redovisat resultat

Upplatelse-
avgift
2932970

2932970

Styrelsen féreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

I ny rakning 6verfores

Fond fér yttre

underhall

1140 237

305 616

1445 853

Balanserat

resultat

-4 389 654

-305 616

-440 400

-5135670

-5135670
-54 002
-5189 672

358 743
-5548 415
-5189 672

Arets

resultat

-440 400

440 400
-54 002
-54 002
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Totalt

64 974 731
0

0

-54 002
64 920 729

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1689019
1706
1690 725

-541 947
-82 323
-63 981

-807 378

-1495 629

195 096

24 607

-273 705

-249 098

-54 002

-54 002

-54 002
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2024-01-01
-2024-12-31

1677562
0
1677 562

-1 296 020
-73 876
-61 679

-408 116

-1839 691

-162 129

38 621
-316 892
-278 271
-440 400

-440 400

-440 400
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 (15)

Not 2025-12-31 2024-12-31
5 78 396 896 79 202 489
6 13997 15782
78 410 893 79 218 271

78 410 893 79 218 271

1230 1230

34 66 833

7 44 177 45 206
45 441 113 269

1267 263 758 071

1267 263 758 071

1312704 871 340

79 723 597 80089 611
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Balkongfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

10

2025-12-31

68 664 548
10950
1434903
70110 401

-5135670
-54 002
-5189 672

64 920 729

7 636 947
33125
7 670 072

6 680973
106 869
10 450
109 212
225 292
7 132796

79 723 597
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2024-12-31

68 664 548
10950
1129 287
69 804 785

-4 389 654
-440 400
-4 830 054

64 974 731

7 636 947
0
7 636 947

6 980973
87 861
2122
145 088
261 889
7 477 933

80089 611
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantoérsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-54 002
807 378

753 376

0

67 827
19 008
-31019
809 192

-300 000

-300 000

509 192

758 071
1267 263
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2024-01-01
-2024-12-31

-440 400
408 116

-32 284

-1 230
-10 367
-170 658
38135
-176 404

-300 000
-300 000
-476 404

1234474
758 070
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt kompletterande upplysningar for bostadsrattsféreningar enligt
BFNAR 2023:1.

Forstagangstillamplare (K3)

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1. Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Da det ar forsta gangen detta samlade regelverk tillimpas innebar det byte av
redovisningsprincip.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Byggnaden har bedémts besta av betyande komponenter med véasentliga skilda nyttjandeperioder.
Avskrivning sker linjart 6éver respektive komponents bedémda nyttjandeperiod.
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Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang:

Stomme och grund
Fasad

Fonster

Yttertak

El

Balkong

Ventilation

Hiss

Styr och overvakning
Stambyte
Vindsombyggnad
Elrenovering
Sakerhetsdorrar
Hissrenovering
Fasadputs
Automatisk dorrstangare, inkl ins
Torksap TS5121 400V

Mark skrivs inte av.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Balkongfond

Hyror lokaler

Ovriga fakturerade intdkter
Fastighetskatt, lokal moms

Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophamtning och renhallning
Kabel-TV/Telefoni/Porttelefon
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetskostnader
Serviceavtal
Fastighetsforsakringar

150
40
50
60
60
50
100
25
20
100
100
100
50
50
50
20
20

2025

877 116
8400
760 410
6 797

36 295
1689018

2025
369 287
40 589
95 166
44 969
5741
82108
75911
64 546
18 279
39 885
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2024

877 116
8400
784799
7248

0

1677 563

2024
378 215
34 841
82 658
39581
6170
131411
405514
93 453
18 695
40903
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Fastighetsskatt/avgift
Aterbet moms driftkost. f

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarde

Taxeringsvardet fastigheter
Varav byggnader

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda férsakringskostnader
Upplupna ranteintakter

72 908
-367 441
541 948

2025
51 800

12181
63 981

2025-12-31

84 062 339
84 062 339

-4 859 852

-805 593

-5 665 445

78 396 894

102 498 000
37 498 000

2025-12-31

64 480
64 480

-48 696
-1785
-50 481

13999

2025-12-31

34919
9 258
44 177
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64 580
0
1296 021

2024
50 000

11679
61679

2024-12-31

84 062 339
84 062 339

-4 453 522

-406 330

-4 859 852

79 202 487

101 872 000
30 872 000

2024-12-31

64 480
64 480

-46 910
-1786
-48 696

15784

2024-12-31

32902
12 304
45 206
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Rantesats
Langivare %
SEB 2,60
SEB 2,31
SEB 0,90
SEB 2,60
SEB 2,29

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2027-10-28
2026-11-28
2027-10-28
2027-10-28
2026-10-28

Lanebelopp
2025-12-31
4380974
725 000
3255973
3000 000
2955973
14 317 920

300 000

13 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
4380974
1025 000
3255973
3000 000
2955973
14 617 920

300 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rékenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

17 687 920
17 687 920

2024-12-31

17 867 920
17 867 920
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna rantekostnader
Upplupna varmekostnader
Upplupna vattenkostnader
Upplupna renhallningskostnader
Upplupna elkostnader

2025-12-31

143 460
4774
50 851
15 294
10 908
0

225 287

14 (15)

2024-12-31

182 946
4186
51076
13785
9 895

0

261 888
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Arsredovisningens innehall beslutades av styrelsen 2026-03-15

Stockholm 2026

Erik Lindmark Jan Gronlund
Ordférande
Pontus Warn Bo Samuelsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Victoria Rudolphsdotter Guerrero
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till arsmote i Brf Vale 26

Jag har granskat rakenskaperna och styrelseprotokoll i Brf Vale 26 for ar 2025. Det ar
styrelsen som har ansvar fér rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar
att uttala mig om rakenskaperna pa grundval av min revision. Revisionen har utforts i
enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag genomfort revisionen for att i
rimlig grad forsakra mig om att rakenskaperna inte innehaller vasentliga fel. Jag har
granskat underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa alt prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
desamma. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Jag tillstyrker att resultat- och balansrakningarna faststalls, och att styrelsen beviljas
ansvarsfrihet for den tid arsredovisningen omfattar.

Stockholm 2026

Victoria Rudolphsdotter Guerrero
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