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Styrelsen for HSB Brf Vale i Stockholm fér hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningen upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, sa kallad dkta bostadsréttsforening (enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten

HSB Bostadsrittsforening Vale i Stockholm har under aret dgt och forvaltat fastigheten Vale 23 med
adress Sveavigen 121 A-B. Fastigheten bebyggdes 1929 och stambyte i kok och bad skedde 1993. 1
foreningens hus finns 54 lagenheter upplatna med bostadsritt. Marken innehas med dganderitt.
Byggnadens yta bestar av 2 586 kvm bostadsyta samt tvé lokaler i kdllaren om cirka 40 kvm och 11 kvm.
Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Folksam.

Virdear: 1958

Foreningen har en underhéllsplan som striacker sig over aren 2019-2045.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att sdkerstilla foreningens framtida planerade underhéll.
Detta underhéll finns dokumenterat i féreningens underhéllsplan.

Forvaltningen

- Ekonomiska forvaltning: Princip Redovisning AB.

- Stddning: Linns Stdd och Fastighetsservice AB.

- Fastighetsskdotsel: Upphandling pagar av ny fastighetsforvaltare
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

1. Styrelsen beslutades under aret om en avgiftshdjning om 5 % for att mota dkade driftskostnader,
déribland stigande kostnader for fjarrvirme, vatten och elnitsavgifter.

2. Byte av belysningsarmaturer i gemmensamma utrymmen har genomforts under aret till en kostnad om
cirka 100 000 kr.

3. Inventering av fastghetens fonster har genomforts for att kartldgga framtida renoveringsbehov.

4. En vattenskada i bastun har utretts och tillfalliga atgirder har vidtagits under aret. Fortsatt arbete
planeras till kommande verksamhetsar.

5. Styrelsen har upphandlat brandskyddsgenomgang av fastigheten som genomforts under 2026.

6. Styrelsen har under aret arbetat med att ta in offerter for ny fastighetsforvaltare samt undersok
mdjligheten till gemensam upphandling tillsammans med nérliggande bostadsrittsforeningar.

7. Projektet avseende ravindskonvertering har fortsatt att utredas under aret genom dialog med externa
parter och erfarenhetsutbyte med nérliggande foreningar. Projektet befinner sig fortsatt i

utredningsstadie.

8. En av foreningens lokaler sades upp under aret. Ny hyresgést sep/okt

9. Styrelsen har behandlat ett antal ans6kningar om andrahandsuthyrning samt f6ljt upp tidigare beviljade
upplatelser i enlighet med féreningens policy.

10. Foreningen har genomfort gemensamma stdddagar under aret med god uppslutning fran

medlemmarna.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets borjan 80 och vid érets slut 73 stycken.
Under aret har 9 overlatelser skett.

Styrelsens sammanséattning efter ordinarie stimma 2025-06-11 har varit:

Hamid Raoufi Ledamot, ordférande
Jonathan Ling Ledamot

Finn Christian Brevig Ledamot

Tobias Lindberg Ledamot

Charlotta Hawi Ledamot

Ulrika Félt HSB:s representant

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 11 protokollforda méten.
Internrevisor Lars Baggstrom.

Som extern revisor har utsetts August Andersson fran Kungsbron Borevision AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

2025
1766
-185
32,7

630
2723

2793
57
4.4
246

92,2

2024
1706
-680
33,5

608
2740

2810
30
4,6
240

92,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
1710
39
34,5

608
3136

3216
94
5,3
216

91,5

2022
1726
21
33,4

(==

Nya nyckeltal har enbart berdknats for 2023, och inga jamforelsetal for perioden 2020-2022 har

berdknats.

Upplysning vid forlust

Styrelsen bedomer att foreningen éven i fortsattningsvis har forméga att fullgora sina ekonomiska
atagande. Likviditeten dr under kontroll och foreningen har tillgang till n6dvéndiga resurser for att

finansiera 16pande drift, planerat underhéll. Det negativa resultatet bedoms darfor inte paverka
foreningens forméga att mota sina framtida betalningsforpliktelser.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Upplatelse-
avgift
2627722

2627 722

Fond for yttre

underhall

1780268

-479 275

1300 993

Balanserat

resultat

163 218

-200 780

-37 562

Arets

resultat

-680 055

680 055
-185 247
-185 247
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Totalt
3983703
0

-185 247
3798 456
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

-37 562
-185 247
-222 809

61875
0

-284 684
-222 809
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 2
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga forvaltningskostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 6
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1766 258
1766 258

-1 157 262
-182 381
-152 578

-218 573
-1710 794
55 464

196
-240 907
-240 711
-185 247

-185 247

-185 247
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2024-01-01
-2024-12-31

1 705 847
1705 847

-1 572 426
-165 074
-144 299

-218 573
-2100 372
-394 525

252
-285 782
-285 530
-680 055

-680 055

-680 055
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 10 472 282
10 472 282

500
500
10 472 782

292 404
16 386
0

308 790

850 863
850 863
1159 653

11 632 435
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2024-12-31

10 690 855
10 690 855

500
500
10 691 355

291 063
13115
22740

326 918

856 597
856 597
1183 515

11 874 870
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

822 950
1 897 322
1300 993
4 021 265

-37 562
-185 247
-222 809

3798 456

2602112
2602 112

8 4620122
132 600

5943

473202

5231 867

11 632 435
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2024-12-31

822 950
1 897 322
1780 268
4500 540

163 219
-680 055
-516 836

3983 704

2602112
2602 112

4 664 666
147 016
5588

471 784
5289 054

11 874 870
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rénta
Erlagd rédnta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

55464
218 573
196

-248 953

25280

-1341
19 469
-14 416

9818
38 810

44 544

-44 544

-5734

856 597
850 863
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2024-01-01
-2024-12-31

-394 525
218 573

252
-284 958

-460 658

8421
-20 440
84 048
-1 585
-390 214

-1 049 754
-1 049 754
-1 439 968

2296 565
856 597
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar tillimpas.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande riakenskapsér redovisas som kortfristiga. Styrelsen har for
avsikt att forldnga samtliga 1an som forfaller under ndastkommande rakenskapsar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningprocent:

Byggnader 1,0%
Fastighetsrenoveringar  2,8%
Balkonger 2,0%

Avkrivningprocenten avseende byggnader har dndrats till 1% (100 ar) enligt branschpraxis.

Leverantorsfakturor &r bokforda enligt K2's forenklingsregler, dér fakturor som avviker mindre dn 20%
mellan dren ej behover periodiseras.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

10 (13)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2025

Arsavgifter bostidder 1 540 545
Hyror lokaler 89 700
Balkongtilligg 6 900
Overlatelse-/pantnoteringsavgift 21 041
Paminnelseavgifter 480
Bredbandstillagg 81 000
Ovriga intiikter 26 592
1766 258

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

2025
Fastighetsskotsel 3163
Tradgérdsskotsel/gérd 0
Snérdjning/sandning 0
Stadning 24 756
Avfallshantering 38 694
Elavgifter 66 761
Fjarrvirme 462 889
Vatten 122 938
Kabel-TV/bredband 130 180
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 101 346
Fastighetsforsakring 58 752
Reparationer/underhéll 130 963
Hiss 16 820

1157 262

2024

1 484 862
105 000

6 900
1671
540

81 000
25874
1705 847

2024

16 707
590
5056
23 628
33540
54 698
472 968
107 531
132 356
96 830
57 600
563 487
7435
1572 426
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning

Medlems- och foreningsavgifter
Bankkostnader
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Porto

Medlems-/styrelseméten
Datakommunikation
Revisionsarvoden

Ovriga kostnader

Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Personalkostnader
Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader

Arvoden och andra erséttningar
Sociala kostnader

Totala arvoden, andra erséittningar och sociala kostnader.

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Drojsmalsréantor for leverantorsskulder
Kostnadsrantor for skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

I anskaffningsvirdet ingar mark for 90 900 kr

2025
67110
23 580

4 604
20212

4124

4701

7959
22 625
26776

689
182 380

2025

116 100
36 478
152 578

2025

240 900
0
7
240 907

2025-12-31
14 728 935
0
0
14 728 935

-4 038 080
-218 573
-4 256 653

10 472 282
40 566 000

74 259 000
114 825 000
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2024
67110
23 580

4384

2 865

4125

3 864

7579
21 250
30317

0
165 074

2024

109 800
34 499
144 299

2024

285724
58

0
285782

2024-12-31
14 728 935
0
0
14 728 935

-3 819 507
-218 573
-4 038 080

10 690 855

35 603 000
81278 000
116 881 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rdkenskapsar redovisas som kortfristiga.
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Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under nastkommande riakenskapsar.

Stadshypotek rinta2,94% villkorséndringsdag 2026-01-30
Stadshypotek réinta 2,94% villkorsdandringsdag 2026-02-04
Stadshypotek réinta 3,05% villkorsdandringsdag 2026-01-02
Stadshypotek réinta 3,61% villkorsdandringsdag 2027-06-01

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

2400 000

324 630
1 895492
2602112
7 222 234

2025-12-31

10 495 600
10 495 600

2024-12-31

2400 000

328 210
1 909 492
2629076
7266778

2024-12-31

10 495 600
10 495 600
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Arsredovisning beslutades 2026-03-24
Den dag som framgar av elektronisk underskrift

Stockholm
Hamid Raoufi Tobias Lindberg
Ordforande
Ulrika Félt Jonathan Ling
Finn Christian Brevig Charlotta Hawi

Var revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

August Andersson Lars Baggstrom
Revisor Internrevisor
Kungsbron Borevision AB
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Foéljande handlingar har undertecknats den 20 april 2026

HSB Brf Vale i Stockholm Arsredovisning

2025.pdf
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Styrelsen for HSB Brf Vale i Stockholm fér hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningen upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, sa kallad dkta bostadsréttsforening (enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten

HSB Bostadsrittsforening Vale i Stockholm har under aret dgt och forvaltat fastigheten Vale 23 med
adress Sveavigen 121 A-B. Fastigheten bebyggdes 1929 och stambyte i kok och bad skedde 1993. 1
foreningens hus finns 54 lagenheter upplatna med bostadsritt. Marken innehas med dganderitt.
Byggnadens yta bestar av 2 586 kvm bostadsyta samt tvé lokaler i kdllaren om cirka 40 kvm och 11 kvm.
Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Folksam.

Virdear: 1958

Foreningen har en underhéllsplan som striacker sig over aren 2019-2045.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att sdkerstilla foreningens framtida planerade underhéll.
Detta underhéll finns dokumenterat i féreningens underhéllsplan.

Forvaltningen

- Ekonomiska forvaltning: Princip Redovisning AB.

- Stddning: Linns Stdd och Fastighetsservice AB.

- Fastighetsskdotsel: Upphandling pagar av ny fastighetsforvaltare
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

1. Styrelsen beslutades under aret om en avgiftshdjning om 5 % for att mota dkade driftskostnader,
déribland stigande kostnader for fjarrvirme, vatten och elnitsavgifter.

2. Byte av belysningsarmaturer i gemmensamma utrymmen har genomforts under aret till en kostnad om
cirka 100 000 kr.

3. Inventering av fastghetens fonster har genomforts for att kartldgga framtida renoveringsbehov.

4. En vattenskada i bastun har utretts och tillfalliga atgirder har vidtagits under aret. Fortsatt arbete
planeras till kommande verksamhetsér.

5. Styrelsen har upphandlat brandskyddsgenomgang av fastigheten som genomforts under 2026.

6. Styrelsen har under aret arbetat med att ta in offerter for ny fastighetsforvaltare samt undersok
mdjligheten till gemensam upphandling tillsammans med nérliggande bostadsrittsforeningar.

7. Projektet avseende rdvindskonvertering har fortsatt att utredas under aret genom dialog med externa
parter och erfarenhetsutbyte med nérliggande foreningar. Projektet befinner sig fortsatt i

utredningsstadie.

8. En av foreningens lokaler sades upp under aret. Ny hyresgést sep/okt

9. Styrelsen har behandlat ett antal ans6kningar om andrahandsuthyrning samt f6ljt upp tidigare beviljade
upplatelser i enlighet med féreningens policy.

10. Foreningen har genomfort gemensamma stdddagar under aret med god uppslutning fran

medlemmarna.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets borjan 80 och vid érets slut 73 stycken.
Under aret har 9 overlatelser skett.

Styrelsens sammanséattning efter ordinarie stimma 2025-06-11 har varit:

Hamid Raoufi Ledamot, ordférande
Jonathan Ling Ledamot

Finn Christian Brevig Ledamot

Tobias Lindberg Ledamot

Charlotta Hawi Ledamot

Ulrika Félt HSB:s representant

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 11 protokollforda méten.
Internrevisor Lars Baggstrom.

Som extern revisor har utsetts August Andersson fran Kungsbron Borevision AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

2025
1766
-185
32,7

630
2723

2793
57
4.4
246

92,2

2024
1706
-680
33,5

608
2740

2810
30
4,6
240

92,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
1710
39
34,5

608
3136

3216
94
5,3
216

91,5

2022
1726
21
33,4

(==

Nya nyckeltal har enbart berdknats for 2023, och inga jamforelsetal for perioden 2020-2022 har

berdknats.

Upplysning vid forlust

Styrelsen bedomer att foreningen éven i fortsattningsvis har forméga att fullgora sina ekonomiska
atagande. Likviditeten dr under kontroll och foreningen har tillgang till n6dvéndiga resurser for att

finansiera 16pande drift, planerat underhéll. Det negativa resultatet bedoms darfor inte paverka
foreningens forméga att mota sina framtida betalningsforpliktelser.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Upplatelse-
avgift
2627722

2627 722

Fond for yttre

underhall

1780268

-479 275

1300 993

Balanserat

resultat

163 218

-200 780

-37 562

Arets

resultat

-680 055

680 055
-185 247
-185 247

3(13)

Totalt
3983703

0
-185 247
3798 456
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

-37 562
-185 247
-222 809

61875
0

-284 684
-222 809

4 (13)
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

ENVS]

2025-01-01
-2025-12-31

1766 258
1766 258

-1 157 262
-182 381
-152 578

-218 573
-1710 794
55 464

196
-240 907
-240 711
-185 247

-185 247

-185 247

5(13)

2024-01-01
-2024-12-31

1 705 847
1705 847

-1 572 426
-165 074
-144 299

-218 573
-2100 372
-394 525

252
-285 782
-285 530
-680 055

-680 055

-680 055
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 10 472 282
10 472 282

500
500
10 472 782

292 404
16 386
0

308 790

850 863
850 863
1159 653

11 632 435

6 (13)

2024-12-31

10 690 855
10 690 855

500
500
10 691 355

291 063
13115
22740

326 918

856 597
856 597
1183 515

11 874 870
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 822950 822 950
Kapitaltillskott 1 897 322 1 897 322
Fond f6r yttre underhall 1300 993 1 780 268
Summa bundet eget kapital 4 021 265 4500 540
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -37 562 163 219
Arets resultat -185 247 -680 055
Summa fritt eget kapital -222 809 -516 836
Summa eget kapital 3798 456 3983 704
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 2602112 2602112
Summa lingfristiga skulder 2602112 2602112
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4620122 4 664 666
Leverantorsskulder 132 600 147 016
Skatteskulder 5943 5588
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 473202 471 784
Summa Kortfristiga skulder 5231 867 5289 054

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 632 435 11 874 870
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rénta
Erlagd rédnta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

55464
218 573
196

-248 953

25280

-1341
19 469
-14 416

9818
38 810

44 544

-44 544

-5734

856 597
850 863

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-394 525
218 573

252
-284 958

-460 658

8421
-20 440
84 048
-1 585
-390 214

-1 049 754
-1 049 754
-1 439 968

2296 565
856 597
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar tillimpas.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande riakenskapsér redovisas som kortfristiga. Styrelsen har for
avsikt att forldnga samtliga 1an som forfaller under ndastkommande rakenskapsar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningprocent:

Byggnader 1,0%
Fastighetsrenoveringar  2,8%
Balkonger 2,0%

Avkrivningprocenten avseende byggnader har dndrats till 1% (100 ar) enligt branschpraxis.

Leverantorsfakturor &r bokforda enligt K2's forenklingsregler, dér fakturor som avviker mindre dn 20%
mellan dren ej behover periodiseras.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

10 (13)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2025

Arsavgifter bostidder 1 540 545
Hyror lokaler 89 700
Balkongtilligg 6 900
Overlatelse-/pantnoteringsavgift 21 041
Paminnelseavgifter 480
Bredbandstillagg 81 000
Ovriga intiikter 26 592
1766 258

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

2025
Fastighetsskotsel 3163
Tradgérdsskotsel/gérd 0
Snérdjning/sandning 0
Stadning 24 756
Avfallshantering 38 694
Elavgifter 66 761
Fjarrvirme 462 889
Vatten 122 938
Kabel-TV/bredband 130 180
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 101 346
Fastighetsforsakring 58 752
Reparationer/underhéll 130 963
Hiss 16 820

1157 262

2024

1 484 862
105 000

6 900
1671
540

81 000
25874
1705 847

2024

16 707
590
5056
23 628
33540
54 698
472 968
107 531
132 356
96 830
57 600
563 487
7435
1572 426
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning

Medlems- och foreningsavgifter
Bankkostnader
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Porto

Medlems-/styrelseméten
Datakommunikation
Revisionsarvoden

Ovriga kostnader

Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Personalkostnader
Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader

Arvoden och andra erséttningar
Sociala kostnader

Totala arvoden, andra erséittningar och sociala kostnader.

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Drojsmalsréantor for leverantorsskulder
Kostnadsrantor for skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

I anskaffningsvirdet ingar mark for 90 900 kr

2025
67110
23 580

4 604
20212

4124

4701

7959
22 625
26776

689
182 380

2025

116 100
36 478
152 578

2025

240 900
0
7
240 907

2025-12-31
14 728 935
0
0
14 728 935

-4 038 080
-218 573
-4 256 653

10 472 282
40 566 000

74 259 000
114 825 000
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2024
67110
23 580

4384

2 865

4125

3 864

7579
21 250
30317

0
165 074

2024

109 800
34 499
144 299

2024

285724
58

0
285782

2024-12-31
14 728 935
0
0
14 728 935

-3 819 507
-218 573
-4 038 080

10 690 855

35 603 000
81278 000
116 881 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rdkenskapsar redovisas som kortfristiga.
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Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under nastkommande riakenskapsar.

Stadshypotek rinta2,94% villkorséndringsdag 2026-01-30
Stadshypotek réinta 2,94% villkorsdandringsdag 2026-02-04
Stadshypotek réinta 3,05% villkorsdandringsdag 2026-01-02
Stadshypotek réinta 3,61% villkorsdandringsdag 2027-06-01

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

2400 000

324 630
1 895492
2602112
7 222 234

2025-12-31

10 495 600
10 495 600

2024-12-31

2400 000

328 210
1 909 492
2629076
7266778

2024-12-31

10 495 600
10 495 600
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Arsredovisning beslutades 2026-03-24
Den dag som framgar av elektronisk underskrift

Stockholm
Hamid Raoufi Tobias Lindberg
Ordforande
Ulrika Félt Jonathan Ling
Finn Christian Brevig Charlotta Hawi

Var revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

August Andersson Lars Baggstrom
Revisor Internrevisor
Kungsbron Borevision AB
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