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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Bostadsritts-

forening Vale

i Stockholm

Styrelsen har sitt site i Stockholn

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostads-

rattsforeningens hus upplita bostadsligenheter £or

. permanent boende och lokaler Atmedlemmarria till

nyttjande utan tidshegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ckonomiska intressen. Vidare har
bostadsrittstoreningen till indamdl att framija studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt
for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknytning till boendet. Bostadsritts-
foreningen ska i all verksambet vima om miljén genom
att verka for en'lingsiktig hdllbar utveckling.

Bostadsritt 4r den ritt i bostadsrattsféreriingen, som
en medlem har pd grund av upplitelsen. '

Medlem som har bostadsgitt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsriitisforeningen bor genom ett sarskile
tecknat avtal uppdra 4t HISB att bitvdda bostadsratts-
féreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter
och rikenskaper. ' '
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kép ska
upprittas skriftligen och skrivas under av salJaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehilla uppgift om
den lagenhet som Gverldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géva.

" Om overlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som

ar'médlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplitelse i
bostadsrattsfdreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om én bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavirens
make fir makén nékas medlemskap i bostadsrattsféren-
ingen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som
nu sagts fir moisvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsiigenhet dvergatt till annan nirstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.
Den som eri bostadsratt dvergitt till far inte nekas
intrade i bostadsrattsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfylida
och hostadsriftsforeningen skiligen bor godta honom
som bostadsrattshavare, Om det kan antas att forvirvaren
inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten
har bostadsrattsforenmgen i enlighet med bostadsritt-
foreningens andamal ratt att néka medlemskap
Meédlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvirvat bostadsratt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.
En juridisk person som drmedlem i bostadsrétts-

foreningen mdste ha sanitycke av bostadsrattsfreningens

styrelse for att genom dverldtelse forvarva bostadsritt
till en bostadslagenhet som inte ar dvsedd for fritids-

‘Andamil. Samntycke behdvs inte vid exekudy forsaljning

eller tvingsforsiljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid férvarv som gors av en
kommun eller ett landsting:

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar, sambor ellér andra med varandra
varaktigt samimanboende narstiénde personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadsritts-
foreningen uppmana férvirvaren att inom sex méanader
fran uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen har forvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte fljs, fir bostadsratten tvangsforsiljas enligt
bostadsréttslagen for forvarvarens rakning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt évergétt till ny innehavare, fir denne
utdva bostadsratten éndast om han eller hon dr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Eit d6dsbo efter en avliden bostadstittshavare far
utdva bostadsritten trots att dodsboet inte ar medlem-
i bostadsrittsforeningen. Tre 4r efter dddsfallet far
bostadsrittsféreningen uppmana dddsboet att inom
séx manader frin uppmaningen visa att bostadsratten
har ingétt i bodelning eller aryskifte eller att nagon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforemngcn,
har forvirvat bostadsrétten och $6k{ medlémskap. Om

‘uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas

for dédsboets rikning enligt bostadsritslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsréitten
och forvirvet skett genom tvangsforsaljmng eller vid
exekutiv fors.ﬂ_]mng, kan tre &r efter forvarvet uppmanas
atf inoni sex manader visa att nagon, som inte far nekads
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvarvat
bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Frédga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgSra frigan om miedlemskap
inom en manad fran det att skriftlig oth fullstindig
ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsritts-
foreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostads-
rittsféreningen komma att begéra kreditupplysning
avseeride sGkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP
En éverlitelse ir ogiltig o den som bostadsritten
overgitt till nekas medlemskap i bostadsratsforeningen.

Enligt bostadsrittslageri géller sirskilda reglervid
exckutiv forsaljning och tvingsforsiljning,
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna

i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften
ska ticka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet.-
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hall ay bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt
uppréttad underhéllsplan. Om inre fond finns i ingar
aven fondering for inre underhall.

Andelstal och jnsats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av andelstal som medfér dndring av
det inbbrdes forhillandet mellan andelstalen bestutas
av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvi-
tred_;cdelar av de rostande pa foreningsstimman gatt
med pi beslutet.

Beslut om dndripg av insats sk alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften
betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermédnads borjan om inte styrelsen beslutar
annat, Om inte Arsavgiften betalas  ritt tid utgar drdjs-
midlstinta enligt rintelagen pi den obetalda avgiften
frén forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitming
for inkassokostnader med mera.

1 rsavgiften ingdende ersittning for virme och
varmvatten, elektricitet, sophamtning eller konsumtions-
vatten kan ber'aknas efter forbrukning. For informations-
verforing kan ersittning bestimmis till lika belopp
per ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, VERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsav-
gift kan tas ut efter beglut av styrelsen.

~ Bostadsrattsfareningen fir ta ut dverlatelseavgift av
bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsitthingsavgift
av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

" Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbal-
ken och faststills for dverldtelseavgift vid anstkan om
medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrit-
telse om pantsattring.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren
med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
ligenhet upplits under en dél av étt ir, beriknas dén
hégsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader
som lgenheten dr uppliten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda
avglfter for dtgarder som bostadsrattsforemngen skd
vidta med anledning av lag éller forfattning.

Mo

MORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR. | 6 (40



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden

I januari - 31 december

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma
ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.
Denna bestir av férvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstdrmman ir bostadsratisféreningens hogsta
beslitande organ. Ordinarie foreningsstimina ska
hallas inom Sex manader efter utgingen av varjé
rakenskapsar.

Extra féreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner
skil till def. Extra féreningsstimma ska ocksd hillas om
det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstherittigade. Begiran ska ange
vilket drende som ska behandlas;

Foreningsstimman fir besluta att den somi inte

ar medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat

satt folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett.
sadant beslut ir giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberittigade som ir nirvarande vid.
féreningsstimman. Ombud, bitriden och-andra
stimmofunktionirer har alltid ratt att ndrvara,

vid féreningsstimman,

§ 15 MOTIONER
Melersi, som &niskar visst dreride beharidlat pi ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anméla drendet till

styrelsen f("are februari mandds utging.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsén kallar till foreningsstimina,

Kallélse till foreningsstaruma ska innehalla uppgift om
de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman. Kallelse far utfirdas tidigast sex
veckor fore

foreningsstimman och ska utfirdas senast tvi
veckor fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa lJdmplig plats inom
bostadsrittsforeningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas 6l
varje medlem vars adress ar kind for
bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse krivs
enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel.

Nirmare reglering av férutsittningar fr anvindning
av elekironiska hjilpmedel anges i lag.

wo
(ot
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. férenings‘st:imm'ans oppnande
2, val av stimimoordforande

3. anmailan av stimmoordfdrandens val av
protokollfcrare

4, godkénnandc av rostlingd
5. fr:'iga, om narvaroritt vid fércningsstémman
6. godkinnande av dagordning

7. val av tva personer att jimte stimmoordforanden
_justera protokollet

B. val av minst tvd rostriknare
9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomging av styrelsens irsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berattelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrikning

13. bes'lup iran'lcdn'mg av bostadsxi_tt;sfércningeps vinst
eller forlust enligt den faststallda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet £6r styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamaoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroénde-
valda som valts av foreningsstaminan

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17, val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och
suppleanter

18. preseritation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och éuppleant.

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot uitses Hll
‘valberedningens ordférande

28. val av fullmiktige och ersittare samt Gvriga
representanter i HSB

24. av styrelsen tll foreningsstimman hinskjutna
fragor och av medlemmar anmalda drenden som
angivits i kallelsen

25, féreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, iitéver punkt
1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P féreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar
flera medlemmar bostadsratt geménsamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en meédlem flers bostads-
ritter i bostadsrittsforeningen har mediemmen en rost.

Medlem soin inte betalat forfallen insats eller ars-
avgift har inte rostritt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av
medlemmen personligen eller den som ar médlemmeéns
stallforetradare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt,
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar frin
utfirdandet, '

Medlem fir forefridas av vdlfritt ombud.
Ombud fir bara foretrida en medlem. Medlem fir
med{dra ett valfritt bitrdde,

§ 19 ROSTNING

Fﬁreningsstémmans beslut utgbrs av den mering som
har fitt mer 4n hilften av de avgivna rdsterna eller vid
lika rostetal den mening som staimmoordforanden.
bitrader, :

Vid personval anses den vald som har fart de flesta
résternd. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av féféningsstﬁfnman innan
valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet énligt
bestimmelser i lag. _

Om rgstsedel inte avlimnas eller rostsedel dvlamias
utan rostningsuppgift (sd kallad blank sedél) vid shater
omidstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid foreningsstamman ska se till att det
fors protokoll,

1friga om protokollets innehall giller att;

1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska f6ras in i protokoliet,
samt

8, om rdstning har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

"Protokollet ska undertecknas av stimmaordforanden

och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokallet hllas tillgangligt hos bostadsratts-
foreningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelse-
ledaméter med hogst fyra suppleanter: Av dessa utses
en styrelseledamot och hégst en suppleant fr denne
av styrelsen for HSB.

Féreningsstimman viljer st}rteIsgéns ordforande och
ovriga styrelscledamdter och suppleanter.

Mandattidén r hogst tva 4r. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om hélt ny styrelse valjs av
féreningsstimman ska mandattiden for halften, eller
vid udda tal nirmast hégre antal, vara ctt ir.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av
styrelsens ordforande som viljs av féreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser
ocksd organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrittstéreningen. Bostadsritisforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav ininst tvi styrelseledaméter, att tvi
tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma;

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ir beslutfor nir fler dx hilften av héla antalet
styrelseledaméter dr hirvarande, Soin styrelsens beslut
géller den mening dé flesta rostande férenar sig om.
Vid lika réstetal giller den mening som styrelsens
ordforande bitrider, Nir minsta antal ledaméter ir
narvarande krivs enhillighet for giltigt beslut,

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll.
'Protokollet ska justeras av ordforanden for samman-
tradet och den ytterligare ledamot sojin styrelsen utser,
Styrelseledamot har rétt att f3 avvikande mening
antecknad till protokollet,

Endast styrelseledarnat och revisor har ritt att ta del
ay styrelseprotokoll. Stjrelsen forfogar dver m{)jli_g__heten

att latd annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaias beuryggande. Protokoll fran
styrelsesammantride ska foras i nummerféljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hogst tre,

samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, 6viiga véljs av féreningsstiraman,
Mandattidén ir fram tll nista ordinarie foreningsstimma,
Revisorerna ska bedriva sitt arbete si aft revisionen
Ar avslutad och revisionsberittelsén 1imnad senast tre
veckor fore féreningsstimman, Styrelsen ska Fmna
skriftlig forklaring till ofdinarié foréningsstiimina over
gjorda anmirksiingar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiitielsen och.
styrelsens forklaring éver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgingliga for medlem-
marna minst tv& veckor fore den féreningsstimma pa
vilken de ska behandlas. '

§ 26 VALBEREDNING

" Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden édr fram till nésta ordinarie forenings-
stimma, Valberedningen ska bestd av lagst tv leda
méter, En ledamot titses av foreningsstimiman till
ordférande i valberédningen. '

Valberedningen bereder och féreslir personer gl de
fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsatta.
Valberedningen ska tll foreningsstimmarn limna

forslag pé arvode och foresld principer for andra

~ ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och

revisorer,

no
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprik medel for ytire

underhall,

Inre fond
Bostadsratisforeningen kan ha fond f6r inre underhall
ay bostadsrittsligenheter.
Overforing till fond for inre underhall bestims av
styrelsen. ‘
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall
av ligenhet anvinda sig av den del av fondén som
tillhér bostadsrattskigenheten,
Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestims
utifrin forhillandét mellan andelstalét for ligenheten
och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i
bostadsrittsféreningen, ‘med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. upprittaen underhﬁllsplan for genomfépande av
underhall av bostadsrattsforeningens fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tllrickliga
medel finns for underhall av bostadsritisforeningens
fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendoim besiktigas
i limplig omfattning och i enlighét med bostadsratts-
foreningers uriderhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det Gver- éller underskott som kan uppsta pa bostads-
rattsforeningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag vr Jagenhets-

forteckningen betriffande sin bostadsritt.

Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhiet, rumisantal
ocly évriga utrymmen,

2. dagen for Boiagsvexkets registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund f6r upplitelsen,

3. bostadsrittshavarens namn;

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av
bostadsritien, samt

6. datum for utfirdandet..

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnatt halla
lagernilieten i gott skick. Det infiebdr att bostadsritts-
havaren ansvarar for att savil underhalla som reparera
ligenheten och att bekosta dtgirderna.

Bostadsréttshavaren bor teckna forsikring som
omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
rattsféreningen tecknat en motsvarande foisikring tll
férmAn for bostadsrittshavaren svafar hostadsrétts-
havaren i forekommande. fall £f5r sjilvk‘isk och kostnaden
for dldersavdrag.

Bostadstéttshavaren ska folja de an\nsmngar som
bostadsrittsféreningen lamnar betriffande installationer
avseende avlopp, virine, gas, €l, vatten, ventilation och
anordnmg for mformauonsoverfonng For ‘vissa dtgarder
i ligenheéten kravs styrélsens tillstind enligt-§ g7. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska
alitid utforas fackmassigt.

Till ligenheten hér bland annat:
. ytskikt p& rammens vaggar, golv och tak jimte dex

underliggande behandling sorh kréivs for att anbringa
yiskiktet pd etf fackiméssigt sitt, Bostadsrittshavaren
angvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum
och vitrum,

2. icke birande innervaggar,

: inredning i ligenheten och & ovmga utrymmen tll-

horande ligenheten, exempel'ﬂs' sanitetsporslin,
L.oksmrcd.mng, vitvdtor sasom kyl/frys och tviittmasking
bostadsidittshavarén svarar ocksa for vattenledningar,
avstingningsventiler och i férekommande fall B
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tillhorande lister,

foder, karm, titningslister,

. insida ay ytterdorr samt beslag, handtag, gang]am,

tatningshister, brewnk&st, lds ach nycklar,

3. glas i forister ach dorrar samt sprojs pa fonster

och i forekommande fall isolerglaskass,et,

. titl fonster och fonsterddrr horande besldg, handtag,

gingjirn, tatningslister samt mélning; bostadsratts-
foreningen svarar dock for mélning av utifrin synliga
delar av fonster/ [Gnsterdor,

8. mélning av radiatorer och virmeledningar,
9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar

for informationséverforing till de délar de ar synliga
i ligenhéten och betjinar endast den aktuella
ligenheten,

. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke

med mera) inklusivé packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

. kKlimringen runt golvhriinnen, rensning. av golv:

brunn och vattenlds,

5, eldstiider och braskaminer,
. koksflake, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon

och ventilationsflake om de inte dr-en del av husets
ventildtionssystem, Insiallation av anordring som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens dllstind,

4. éikt'ingsskﬂp, samtliga elledningar i lagepheten

samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

. brandvarnare, samt
. elburen golvvirme och handdukstork som bostzgﬁs-

rittshavare forsett ligenheten med.

MO
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Ingdri bostadsratisupplatelsen forrad, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
sarmma underhdlls- och reparationsansvar fér dessa
_utrynmimen som for Jigenheten enligt ovan, Detta giller
iven mark som ir uppliten med bostadsritt.

Om lﬁgenhe't'cn ar utrustad med balkong, altan eller
hor till ligenheten mark/uteplats som &r ypplaten med
bostadsritt syarar bostadsrittshavaren for renhéllning
och snéskottning. For balkong/altan svarar bostadsritts-
havaren for malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv, Milning utfors enligt bostadsrittsforeningens
instruktioner. Omi ligenheten ir utrustad med takterrass
ska bostadsrittshavaren darutéver se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsritishavaren skyldig att f6lja bostadsrittsforen-
ingens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ir skyldig att till bostadsratts-
foreningen anmila fel och brister i sidan ligenhets-
utrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag,

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostads-

rattsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar vil under
hallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och
reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrittsforeningen har férsett ligen-
heten med ledningarna och dessa janar fler &n en
ligenhet (si kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for

informationséverforing som hustadsrattsforenmgcn
f_pmett ligenheten _med och som finns i goly, tak;
lagenhetsavskiljande- eller barandé vigg,

3. radiatorer och virmeledningari ligenheten som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med,

4- rokgingar (¢j rokgdngar i kakelugnar) ch ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt iven for spiskapa/
koksflikt som utgdr del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevldda,
postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vattén-
ledningsskada (skada pi grund av utstrommande tapp-
vatten) svarar bostadsritishavaren endast i bégrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i lagenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt hyta
fnredxliilg och utrustning som bostadsriittshavaren
enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av
foremngsstamma och far endast avse atgird som foretas
i samband med omfattaridé underhall eller ombyggnad
av hostadsrattsforenmgens huq 6¢h som berdr bostads-
rittshavarens lagenhet.

§35 FORANDRiNG AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET
Om ett beslut som fattats pi foréningsstirma inniebar
dtt en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer
att fdrandras eller i sin helhet behdva fas i ansprik av
bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pi
beslutét. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt sanitycke
till f6rindringen, blir beslutet inda giliigt om minst
tvi tredjedelar av de rostande har gat. med pa det och
beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren forsuimar sitt ansvar for
lagenhetens skick s& att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmanmg avhjilper bristen i
ligenhetens skick si snart som mojligt, far bostadsratts-
foreningen avhjilpa bristen p4 bostadsratishavarens
bekostnad.

W
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind i

ligenheten utfora atgird som innefattar;

L. ingrépp i én birande konstruktion,

2, indring av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. anran vasentlig fé‘lféindring avlagenheten,

Styrelsen far bara vagra att medge tillstind tll en atgard

-som.avses i forsta stycket om dtgarden dr till pataglig

skada eller oligenhet for bostadsritisforeningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor tilas, Bostadsrattshavaren ska fven i dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten jaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset,

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver
att dessa dligganden fuilgors ocksa av de somi hor tll
bostadsrittshavarens hushall, de som besoker hgstads-
rattshavaren som gast, nﬁgoﬂ som bostadsrattshavaren
har inrymt ellér ndgon som pd uppdrag av bostadsrétts~
havaren utfor arbete i ligénheten,

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsritts-

foreningens oldnmgswgler

Om det forekommer stdrningar i boendet ska
boatadsrattsforenmgen ge bostadsrittshavaren tillsagelse
att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det gller
inte om bostadsvittshavaren sdgs upp med anledmng
av att storoingarna r srskilt allvarliga med hinsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har: anledning att
misstinka att ett férémial ir behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare f6r bostadstittsforeningen har riit att fa

komma in i ligenheten ndr det behovs for tllsyn eller

for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar
for eller for att avhjilpa brist nir bostadsratishavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsratten
eller nir bostadsratten ska tvingsforsiljas ar bostads- -
rittshavaren skyldig ati 1dta lﬁgeﬁheteﬁ visas pd lamplig
tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att bostadsritts-
havaren inte drabbas av storre oligenhet An nodvindigt.

Bostadsrittsféreningen har ritt att komma in i
ligenheten och utfora nédvindiga dtgarder 61 att
utrota ohyra i huset ¢ller pa marken.

Om bosw’dsrﬁttshavm‘én ii‘it’e Iﬁ.rnr'lar tilinﬁdé nﬁ.r
fow:_lm gcn ansoka om sar! s!uld handracknmg wd
kronofdgdemyndighet,en.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare fix upplata sin Jigenhet i andra
hand till annan fér sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samitycke
bor begrinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
riittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsritts-
forcmngen inte har ndgon befogad anledning 4tt vigra
samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas
av styrelsen far bostadsrittshavaren dnd4 uppldta sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden mnar sitt
tillstand.

Nar en juridisk person inniehar en bostadslagenhct
kan samtycke till andrahqndsupplatelse éndast nekas
om bostadsrittsforeningen har befogad anlednmg

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

* om en bostadsritt har (rviirvats vid exekutiv:
forsiljning eller tvingsforsaljning erligt bostadsritts-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem
i bostadsritisforeningen, eller

* om ligenheten ar avsedd for permanentboende
och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
komumiun ellér étt landsting,

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren
genast meddela styrelsen om mdrahandsupplite]sen.

w
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende
personer i ligenhéten, om det kan meédfora men for
bbsmdsrit_rsférénmgen eller nagon annan medlem i
bostadsrattsforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for
ndgot annat indamil in det avsedda.

" Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa
awvikelse som dr av avsevird betydelse f6r bostadsritts-

foreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

‘En bostadsrittshavare fir avsaga sig bostadstitten
tidigast efter tva ar fran upplitehcn och dérigenom bli
fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Overgir bostadsritten till bostads-
rittsforeningen vid det manadsskifte som intraffar
néirmast efter tre manader frin avsagelsen eller vid det
‘senare manadsskifte som angétts i avsagelsen.,

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som ixinehas med
bostadsrétt och som tilltritts ir forverkad och bostads-
rittsforeningen har ritt att saga upp bostadstattshava-
ren till avflyttning enligt foljande;

1, Dréjsmil med insats eller upplatelseavgifi

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tva veckor frin det att
bostadseittsforeningen efter forfallodagen arimanat

bostadsritishavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

‘2. Drojsmél med drsavgift eller avgift

for andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, nidr det giller en
bostadsligenheét, mer dn en vecka efter forfallodagen
eller; ndr det giller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

8. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller
tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamil
om ligenheten anvands for annat andamadl dn det avsedda,

5+ Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer
till men for bostadsratsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som lagenheéten
upplétits till i andra hand, genom vardsloshet ar
villande till att det finns ohyra iligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra
ildgenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten p annat sitt vanvirdas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsritten 4r uppléiten.

till i andra hand utsitter boende i omgivningen fér
storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
éller inte foljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltradé

om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till
lagénheten nir bostadsrittsfdreningen har ratt till
tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursikt for detta, )

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som

.gir utover det han ska gora enligt bostadsrittslagen

och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
rattsféreningen att skyldi'ghgtenﬁxllgﬁ_rs, samt:

10, Brottshgt forfarande

om lagenheten helt eller 6l vasentlig del anvands for
niringsverksamheét éller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr elleri vilken till en inte ovisentlig del ingér
brotisligt forfarande eller om ligenheten anvinds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last ir av ringa betydelse.

o
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Rittelseanmodan, uppsagning och
sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

'Uppsagmng enligt punkt -5 eller 70 far ske om

bostadsritishavaren later bl att efter tillsigelse vidta
rittelse utan drojsmal.

Punkt 1--6 och 79
Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller ¥—4 forverkad
men sker rittelse innan bt;stadsrit,tsférerl_inge‘n har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflytiiing, far bostadsratts-
havaren inte direfter skiljas fran ligeénhéten pa den
grunden. Detta gillerinte om nytjanderditten ir forverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frin
ligenheten enligt punkt 6 €ller g om bostadsrittsfsren-
ingen inte har sagt upp bostadsrittshavaren tll avilytt-
ning inom tré ménader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhillande somi avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitien enligt punkt 2 forverkad pa grund
av drojsmal med betalning av arsavgift eller avglft for-
andrahandsupplitélse, och har bostadsrattsforemngen
med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren

till avﬂyttmng_, fir denine pa grund av dréjsmdlet inte

skiljas frin Jigenheten,

1. om avgiften — nér det &r friga om en bostadsligenhet
~ betalas inom tre veckor frin det att bostadscittshava-
ren har delgetts underrittelse om mq;hg,hetcn att f3
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
"denna tid; och meddelande om uppsighingen och
anledningen till denria har ldmmnats till sécialnimn-
deri i den kommun dér ligenheten dr belagen.

2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal = betalas
inom tva veckor frin det att bostadsréttshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att f tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom derina tid.

Ardet friga om en bostadsligenhet far en bostadsriits-
havare inte heller skiljas frin ligenheten om bostads-
rittshavaren har varit forhindrad att betala avg'i'ften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighiet och
avgiften har betalats s snart dét var majligt, dock senast
ndr tvisten om avhysning avgors i forsia instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostads-
réttshavaren, genom att vid upprepade Glifallen inte
betala avgiften, har isidosatt sina forpliktelser isi hﬁg
grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bér f4 behalla
ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt g fir dock, om det ar fraga
om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
utan drojsmal ansdker om tillstand tll upplatelsen och
far ansokan beviljad.

Bostadsritishavaren far endast skiljas frin ligen-
heten om hostadsréittsforeningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom iva ménader frin den dag di
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhéllande somi
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet giller vad
som sigs i punkt 7 iveri om ndgon tillsigelse om rittelse
inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten ir uppliten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt
punkt ¥ ska socialndmiiden underrittas. Vid sérskilt
allvarliga stérningar Hr uppsigning ské utan iindei-
rattelse il sccidlndrmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnizmnden. o

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frin Iagenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrattiforenirigen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflytining inom iva
midnader fran det att bostadsrittsforeningen fick reda
pi forhdllandet. Om det brotsliga forfarandet har
angetts till atal eller om férundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar
sin ratt till uppsigning intll dess att wi nidnader har
gltt frin det att domen i bottmdalet har vannit laga,
kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa
nigot annat sitt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nar meddelande énligt nedan har skickats fran bostads-,

rattsforeningen i rekommenderat brev unde; mottagarens

vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som

krivs av den;

1. ﬁlls_igelse om 'stén;nihg‘afi boendet

2. tillsiigelse att avhjilpa brist

$. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

4. tillsigelse att vidia rattelse

5. meéddelande till socialnimnden

6. underrittelse till panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsrittsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédshon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé
limplig plats inom foreningens fastighiet ¢ eller. ‘genom brey.
Bostadsrittsforeningen far till medlémmarna elles till nigon
anrian da krav enligt Jag finns pa skriftlig informatioi anvinda
elektroniska hjilpmedel, Nirmare reglering av forutsittningar
for anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan forenings-
stimmans godkifinande avhinda bostadsrattsfGreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtritt. '

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva
eller besluta om visendiga forindringar av bostadsritts-
fc"»reningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny-
och ombyggnader av sidan egenidom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrattsforeningens
fastighet éller tomtratt, '

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR

GILTIGT BESLUT
Fér giltigheten ay féljande beslut krivs godkinnande av
styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverlata bostadsrittsféreningens fastighet,
del av fasfighet eller tomtratt,

2. beshit om andring dv bostadsrattsforeningens stadgar,

For gilﬁghcten av foljande beslut krivs godkannande
.av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trida i likvidation
eller fusioneras méed annan juridisk person,

4. beslut om dndring dv bostadsrittsféreningens stadgar
som inte 6verensstimmmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar f6r bostadsritts-
foreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begar
sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa

tvi pa varandra foljande foreningsstaimmor och pa den

senare foreningsstirnman bitritts av minst tvd tredje-

delar av de rostande, '
Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsfdreningens

stadgar och firma 4ndras utan tillimpning av-§ 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsfdreningen upploses ska behillna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande dll
bostadsrittsligenheternas insatser.
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HSB Bostadsriittsforening Vale i Stockholm

Stadgar antagna vid foreningsstiimma 2021-06-16 och 2022-06-28

SB Stockholm ekonomisk forening
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Fred Akesson “enligt fullmakt 2014-08-11
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