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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lokstallarna Ostra far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag vars dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata 109 bostdder och 5 lokaler & medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning.

Foreningen dger fastigheten Stockholm Harvard 1. Fastigheten &r nyproducerad och bedéms ha ett
begransat underhallsbehov de ndrmaste aren. Féreningen har tagit fram en underhallsplan for att
sdkerstilla ett langsiktigt och planerat underhall.

Foreningen ar en dkta bostadsrittsférening och har sitt séte i Stockholm.

Foreningens redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges i kronor om inget annat
anges.

Styrelse och funktioniirer
Efter extra féreningsstimma den 29 september 2025 samt efterfoljande konstituerande styrelseméte den
15 oktober 2025 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamdéter

Maria Das Gragas De Souza Frutuoso, ordforande
Rasmus Hedin, ledamot (kassor)

Anders Oinert, ledamot

Melvin Lagerros, ledamot

Esra Flaieh, ledamot

Hakan Akbas, ledamot

Suppleant
Niklas Verdir

Valberedning
Susanne Krutrok

Fredrik Segersteen

Revisor
Katrine S6derberg, Ernst & Young AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet samt av tva styrelseledamdéter i forening.
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Medlemsinformation
Vid arets borjan uppgick foreningens medlemsantal till:
15 personer (2025-01-01)

Vid arets slut uppgick foreningens medlemsantal till:
156 personer (2025-12-31)

Under verksamhetséaret har 12 dverlatelser av bostadsritter skett.
Samtliga ldgenheter i foreningen &r upplatna med bostadsritt.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under aret har fastigheten 6verldmnats fran byggherren Einar Mattsson till medlemmarna per den 1 juli
2025. En extra foreningsstimma holls den 29 september 2025 dér en medlemsvald styrelse utsags. Den
nya styrelsen konstituerades den 15 oktober 2025. Styrelsen genomférde efter 6vertagandet en
genomgang av foreningens ekonomi och férvaltning. Vid denna genomgang har styrelsen inte identifierat
nagra vésentliga avvikelser

Vid rakenskapsarets utgang hade den sittande styrelsen varit verksam sedan oktober 2025. Under
verksamhetsaret har styrelsen hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Styrelsens arbete har under aret huvudsakligen fokuserat pa:
Etablering av féreningens organisation och arbetsformer
Genomgang och uppfoljning av drift och ekonomisk forvaltning
Framtagande och implementering av underhallsplan
Hantering av garantidrenden kopplade till fastigheten
Uppf6ljning av energiférbrukning
Dialog med lokalhyresgéster

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

I samband med genomf6randet foreligger ett antal visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som kan
paverka det ekonomiska utfallet. Forandringar i rintenivaer kan medfora 6kade finansieringskostnader. I
nyproduktion kan &ven garantiansvar innebéra en ekonomisk risk, da eventuella garantifel och
efterarbeten under garantitiden kan leda till oférutsedda kostnader och resursatgang.

Framtidsutsikter
Verksamheten bedoms fortsétta med fokus pa stabil drift och 16pande forvaltning. Under kommande

period planeras fortsatt uppf6ljning av befintliga garantier. Inga storre investeringar eller fordndringar i
verksamheten dr planerade i nulédget.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
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Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelsens sammansiittning

Namn

Anders Oinert
Hakan Akbas
Rasmus Hedin
Melvin Lagerros
Niklas Verdir
Esra Flaieh

Revisorer
Ordinarie revisorer
Namn

Katrine Séderberg

Medlemsinformation

Vid Arets borjan uppgick féreningens medlemstal till

15 personer (2025-01-01)

Roll

Ordforande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Ledamot

Byra

Ernst & Young AB

Vid Arets slut uppgick foreningens medlemstal till

156 personer (2025-12-31)

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

2025

4 069
-12 920
809 150
82,3

371
13 582

14 900
96
40,4
136

57,0

2024

0

-1 011
880 850
6,0

2023

0

0

518 703
0,0
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Forindringar i eget kapital
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 010 859

arets forlust -12920 131
-13 930 990

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig reservering 294 400

i ny rakning overfores -14 225 390
-13 930 990

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2025-01-01
-2025-12-31

Rorelsens intikter 2

Arsavgifter och hyror 4 069 464

Summa rorelsens intikter 4 069 464

Rorelsens kostnader

Reparationer -133 364
Planerat underhall -2 189
Fastighetsavgift/skatt -62 615
Driftskostnader 3 -1 375292
Ovriga kostnader 4 -324 620
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -13 579 866
Summa rorelsens kostnader -15 477 946
Rérelseresultat -11 408 482

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3563
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 515212
Summa finansiella poster -1 511 649
Resultat efter finansiella poster -12 920 131
Resultat fore skatt -12 920 131
Arets resultat -12 920 131
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2024-01-01
-2024-12-31

=]
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-1 010 859
-1 010 859
-1 010 859

=Rl ]

-1 010 85

-1 010 859

-1 010 859
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

()]

2025-12-31

751 569 612
7109 663
758 679 275

25000
25000
758 704 275

22 205

0

46 916 914
77027

47 016 146

3429904
50 446 050

809 150 325

6 (13)

2024-12-31

677 340 803
8924 896
686 265 699

25000
25000
686 290 699

1732

283 323

193 445 904
725 599
194 456 558

102 374
194 558 932

880 849 631
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

679 570 000
679 570 000

-1 010 859
-12920 131
-13 930 990
665 639 010

8 93 647 500
567 002
94 214 502

0

370 590
25000

49 979
47184 129
1667115
49 296 813

809 150 325
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2024-12-31

53 830 000
53 830 000

0
-1 010 859
-1 010 859
52 819 141

oo

416 561 743
297 561 962
25000

0

43 719 804
70 161 981
828 030 490

880 849 631
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Forédndring av lagertillgangar

Fordndring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar
Forédndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anlaggningstillgangar
Forvérv av finansiella anldggningstillgangar
Avyttring av finansiella anldggningstillgangar
Utdelning fran dotterbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Mottagna depostioner

Amortering av lan

Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-11 408 483
13 579 866
3 563

-1 515212
0

659 734

0

-20 473

147 460 885
-297 191 372
-64 980 562
-214 071 788

-85 993 442
0
0
0
-85 993 442

567002
-322914 243
625 740 000
303 392 759

3327 529

102 374
3 429 903
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2024-01-01
-2024-12-31

-1 010 859
1010 859
0

-865 260
-283 323

-1 148 583

53 830 000

0

-193 040 318
297 050 804
-237 973 425
-81 281 522

-279 929 050
32331 761
-32 331761
110 179 853
-169 749 197

251 115 643
0
0
251 115 643

84 924

17 450
102 374
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen for BRF Lokstallarna Ostra har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens Allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisningen och koncernredovisningen och
2023:1, kompletterande upplysningar mm i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader och mark

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/ror 50 &r
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéstanpassningar lokaler 10 ar
Ovrigt 50 ar

Inventarier och andra materiella anldggningstillgdngar

Markanldggning 20 ar

Byggnadsinventarie Enligt kontraktstid alternativt 5 ar om kontraktstid uppgor till
mindre dn 5 ar

Markinventarie Sar

Maskiner och inventarier 5 ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet
Foreningens riantebidrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséittning

2025 2024

Arsavgifter bostider 2329388 0
Hyror lokaler 1473107 0
Ovriga intikter 266 969 0
4 069 464 0
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Not 3 Driftskostnader

Uppvédrmning

El

Vatten och avlopp
Sophantering
Stadning

Snoréjning

Utemiljo
Fastighetsforsékring
Pantsittningsavigfter
Fastighetsskotsel
Ovriga driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode for forvaltningsavtal
Forvaltningsarvode, extra

Inkasso och KFM-avgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Nyanskaftning

Arets virdedverforing

Arets aktivering

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

277 199
366 960
211 488
95 461
84 374
6519
49 446
42 944
39 426
140 938
60 537
1375292

2025

218 788
102 128
413
1756
1535
324 620

2025-12-31

678 200 393
85993 442
0

0

764 193 835

-859 590
-11 764 633
-12 624 223

751 569 612
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2024

SO DO OO O OO0

2024

SO OO OO

2024-12-31

212254 782
481 518 774
-32331 761

16 758 598
678200 393

0
-859 590
-859 590

677 340 803
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

9076 166
9076 166

-151 269
-1 815233
-1 966 502

7 109 664

2025-12-31

25000
25000

25000

Riéntesats
%

2,91

3,06

3,04

3,11

3,2

3,3

3,35

3,64

Datum for
rinteindring
2026-04-29
2026-04-29
2027-04-29
2028-04-28
2029-04-30
2030-04-29
2032-04-29
2035-04-30

2025-12-31

94 000 000
94 000 000
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2024-12-31

9076 165
9076 165

0
-151 269
-151 269

8924 896

2024-12-31

25000
25000

25000

Lanebelopp
2025-12-31
11397 500
11750 000
11750 000
11750 000
11750 000
11 750 000
11 750 000
11 750 000
93 647 500

23 617 500

2024-12-31

9200 000
9200 000
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Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har utrett fragan om omprdvning av mervirdesskatt avseende lokaler, baserat pa
omsittningsbaserad fordelningsnyckel enligt géllande rittspraxis. Arbetet pagar och nagon kvantifierbar
effekt kan i nuldget inte faststillas.

I 6vrigt har inga vésentliga hiandelser intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Arsredovisningen beslutades den 27 april 2026

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Eric Oinert Hakan Akbas
Ordforande
Esra Flaieh Rasmus Joakim Hedin

Melvin Tiger Alexander Lagerros

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
Ernst & Young Aktiebolag
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Arsredovisning
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Bostadsriittsforeningen Lokstallarna Ostra

769641-7786

Rékenskapsaret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Lokstallarna Ostra intygar att resultatrikningen
och balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa féreningsstimma den 2 juni 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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