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Kallelse till arsstamma 2026 for
HSB:s Bostadsrattsférening Kometen nr 132 |
Stockholm

Ordinarie féreningsstdmma kommer att hallas tisdagen den 16 juni
klockan 18.00 i kallaren pa Upplandsgatan 37. Féreningens
arsredovisning for 2025 kommer att delas ut separat.

Dagordning

Stammans dppnande.

Val av ordférande vid stamman.

Anmalan av ordférandens val av protokollférare.

Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar.

Fraga om narvaroratt vid stamman.

Faststallande av dagordningen.

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

samt vid behov fungera som rdstraknare.

8. Fraga om kallelse till stdmman behdrigen har skett.

9. Styrelsens arsredovisning.

10. Revisorernas beréattelse.

11. Beslut om faststéllande av resultatrakningen och
balansrakningen.

12. Beslut med anledning av féreningens vinst eller forlust.

13. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

14. Fraga om arvoden.

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

16. Val av revisor och suppleant.

17. Val av valberedning.

18. Val av ombud och tva erséattare till distriktsstdmma samt
ovriga representanter i HSB.

19. Beslut angaende av styrelsen till stamman hanskjutna
fragor och fran medlemmar inkomna motioner.

20. Ovriga drenden (ej beslutsarenden).

21. Stdmmans avslutande.
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Motioner m.m: Inga fragor har av styrelsen hanskjutits till stamman. Inga
motioner har inkommit. Motioner till stdmman skulle ha varit styrelsen tillhanda
senast vid februari manads utgang.

Valberedningen: Stefan Johansson och Mahsa Shahidi Dadras utsags vid
stamman 2025 till att utgora valberedningen fér stdmman 2026.

22 maj 2026
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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Kometen nr 132 i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 716416-7772 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1980. Foreningens stadgar
registrerades senast 2018-01-31.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kometen | 1980-03-24 1929

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad i Lansforsdkringar. 1 forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
4 lokaler (hyresrétt) 394
1 forrad 14
20 ldgenheter (upplatna med bostadsritt) 1 639
Totalt 25 objekt 2 047

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 5 st 2 rok, 12 st 3 rok, 2 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséattning

Namn
Nils Rundqvist

Ralf Treffner
Daniel Nakell
Tomaz Lewander
Johanna Lantzidis Karlsson
Jacob Lundberg
Jacob Lundberg
Annahita Nikavar
Erdem Tirpan

Per Saland

Peter Low

Sverker Kéllgarden

Oscar Liljesson

Roll
Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

HSB Brf Kometen nr 132 i Stockholm

Fr.o.m.

2022-08-23
2017-09-11
2025-03-11
2022-08-23
2021-06-22
2025-03-11
2024-04-08
2025-06-26
2019-10-31
2025-03-11
2011-07-05
2025-03-11
2020-06-30

716416-7772

T.o.m.

2025-03-11

2025-06-26
2025-03-11

2025-03-11

2025-03-11

2(15)

I tur att avgd frdn styrelsen vid ordinarie foreningsstimma 4r: Nils Rundqvist, Tomaz Lewander, Peter Low, Per Saland

och Sverker Killgarden.

Styrelsen har under aret hallit 11st. protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Ralf Treffner, Nils Rundqvist, Tomaz Lewander, Johanna Lantzidis Karlsson och

Annahita Nikavar.

Revisorer har varit: Peter Dombos vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron

Borevision AB.

Valberedning har varit: Stefan Johansson och Masha Shahidi Dadras valda vid foreningsstimman.

Foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-10. P& stimman deltog 8 réstberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret varit oférindrad. Arsavgiften hojs med 8% fr o m 2026-01-01.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomf6rt reservation till foreningens underhélisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-09-10.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgéirder genomforts:

Artal

2014
2015
2018
2019
2020
2020
2020
2021
2023
2023
2025

Atgird

Reparation samt ommalning av taket.

Renovering av tvittstugan, inkl. nytt avlopp och fjarrvarmeanslutning.

Installation av tryckstedringspump

Byte av avlopps stam samt vattenledning i en stege
Cirkulationspump installerad

Uppforande av barnvagnsforrad.

Ny klinkerbeldggning pa trappavsatserna Observatoriegatan
Bittringsmalning av trapphus samt dorrar mot gérden.

Byte av fonsterhos tva lokalhyresgister

Ombyggnad av soprum

Renovering samt malning av fonster. Byte till isolerglas.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de niirmaste 5 aren:

Artal Atgiird

2026-2029 Malning samt bléstring av takplat
2026-2029 Modernisering hissmaskin samt styrsystem.
Medlemsinformation

Under &ret har 3 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rdkenskapsarets borjan var medlemsantalet 27 och under aret har det tillkommit 6 och avgétt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 27.

o e

3 (15)

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, ki/kvm 308 150 216 216 228
Skuldséttning, kr/kvm 2679 2027 2 088 2134 2292
Skuldséttning bostadsréttsyta, ki/kvm 3345 2513 2 589 0 0
Rintekénslighet, % 7 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 234 273 212 197 192
Arsavgifter, ki/kvm 482 482 463 463 463
Arsavgifter/totala intikter, % 35 41 44 0
Totala intdkter, kr/kvim 1 095 950 859 778 790
Nettoomséttning, tkr 1962 1921 1728 1602 1616
Resultat efter finansiella poster, tkr 697 201 292 -86 271
Soliditet, % 40 42 40 37 37

Forklaringar till nyckeltal, se under not 1.
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Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingiang stimmans beslut under dret®  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1 784 900 0 0 1 784 900
Underhallsfond, kr 2 633 121 0 847 038 3480 159
S:a bundet eget kapital, kr 4 418 021 0 847 038 5265 059
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 075 121 200 601 -847 038 -1 721 558
Arets resultat, kr 200 601 -200 601 696 659 696 659
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -874 520 0 -150 379 -1 024 899
S:a eget kapital, kr 3 543 501 0 696 659 4240 160
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 847 038 kr samt ianspriktagande skett med 0 kr.
Resultatdisposition
Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.
Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -874 520
Arets resultat, kr 696 659
Reservation till underhallsfond, kr -847 038
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -1 024 899
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -1 024 899

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och
balansridkning med tillhérande noter.
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ee [ ]
Resultatrakning
Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa Roérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

R

=

Dokument-ID 09222115557577374840

Signerat NR, DN, TL, AN, JLK, PD, AA

HSB Brf Kometen nr 132 i Stockholm — 5(15)

716416-7772

2025-01-01 2024-01-01
S B 29257-172-73717”77 2024-1 2-31
Not 2 1961 765 1 920 566
Not 3 280 194 10 118
2241 959 1930 684
Not 4 -1 162 094 -1324 035
Not 5 -60 576 -131 182
-167 280 -91 661
-1 389 950 -1 546 877
852 009 383 807
Not 6 3055 5241
Not 7 -158 406 -188 447
-155 351 -183 206
696 659 200 601
696 659 200 601
696 659 200 601
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Ba la n S ra kn i n g 7 2025-12-31 2024-12-31

Tillgangar
Anlédggningstillgangar

Materiella anlciggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 8721 139 6310 188

Summa Materiella anléiggningstillgangar 8721 139 6310 188

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliiggningstillgangar 8721 639 6310 688

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2308 3
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1561 507 1937179
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 78 938 94 980
Summa Kortfristiga fordringar 1642 752 2 032 162

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 164 805 173 967

Summa Kassa och bank 164 805 173 967

Summa Omsittningstillgangar 1 807 557 2206129

Summa Tillgangar 10 529 197 8 516 817
Dokument-ID 09222115557577374840 {@mB  Signerat NR, DN, TL, AN, JLK, PD, AA
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Ansamlad forlust

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Dokument-ID 09222115557577374840
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1784 900 1 784 900
3480 159 2633 121
5265 059 4 418 021
-1 721 558 -1 075121
696 659 200 601
-1 024 899 -874 520
4240 160 3543 501
Not 13 2 633 767 1 243 767
2 633 767 1243 767
Not 14 2 849 460 2 874 248
79 820 65259
16 515 6 820
Not 15 412 797 427 369
Not 16 296 678 355 854
3655270 3729 549
6289 037 4973 316
10529 197 8516 817
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Kassaflodesanalys

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar

Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rinta

Erlagd rdnta

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder

 Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgangar

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut

Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Dokument-ID 09222115557577374840 Signerat NR, DN, TL, AN, JLK, PD, AA
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2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
852 009 383 807
167 280 91 661
167 280 91 661
3055 5241
-153 421 -192 650
868 924 288 059
-277 034 -14 965
-54 476 102 902
-331 510 87937
537 414 375 995

-2 578 231
-2 578 231

1365212 -124 788
1365212 -124 788
-675 605 251 207
2 108 526 1857 319
1432920 2 108 526
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554)
och Bokftringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allmédna radd BFNAR 2023:1 om kompleterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisning. Féreningen har, med stod av bestimmelserna i kapitel 35, avstatt
frén att omrékna jamforelsentalen. Detta kan péverka jamforbarheten mellan innevarande och foregiende
rdkenskapsar.

Det dr forsta aret foreningen tilldimpar K3, jamforelsetalen har inte riknats om mot foregéende ér.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna viirderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

o Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och
avsittningar har vdrderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

e Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

o Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlédggningstillgadngs betydande komponenter bedéms vara
viisentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 20-120 éar.
Avskrivningstid pa markanlédggningar: 20 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena fér materiella anldggningstillgéngar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa r fallet,
beréknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgor en del av féreningens sikerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran
rékenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling

Dokument-ID 09222115557577374840 ’ Signerat NR, DN, TL, AN, JLK, PD, AA
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till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 4 151 tkr
Forédndring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréittad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel
under rékenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte #r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i féreningen for att moéta ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet frén den [6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) p&
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pé féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsdttning bostadsrittsyta: Totala rédntebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt p& féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebédrande skulderna péa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behver hojas for oférandrat

resultat om foreningens genomsnittsrédnta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foéreningens totala kostnader for vatten, véirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intdkter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intédkter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsrittsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 789 780 789 780
Hyror lokaler 1 048 392 1017337
Hyror forbrukningsbaserad 4104 4104
Hyror 6vrigt 5520 5520
Ovriga priméra intikter 119 489 109 345
Summa Bruttoomscdittning 1967 285 1926 086
Hyresbortfall -5520 -5 520
Summa -5 520 -5 520
Summa Nettoomsdittning 1961 765 1 920 566
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintcikter
Ovriga sekundsra intikter 10 352 10 118
Momsavdrag pga byte till omséttningsmoms 2019-2024 269 842 0
Summa Ovriga rérelseintdkter 280 194 10 118
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskdotsel och forvaltning -269 300 -252 658
Sno och halk-bekémpning -6 250 -6 250
Reparationer -60 841 -201 661
Planerat underhall 0 -11 750
Forsékringsskador -47 511 -6 074
El -39 822 -89 989
Uppvérmning -331 354 -362 819
Vatten -107 451 -102 468
Sophdmtning -37 403 -40 802
Fastighetsforsakring -66 574 -64 708
Kabel-TV och bredband -49 107 -49 005
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -146 480 -135 850
Summa Driftskostnader -1 162 094 -1 324 035
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -3 997 -808
Administrationskostnader -11 346 -12 504
Extern revision -15 625 -14 058
Konsultkostnader -4 068 -70 245
Medlemsavgifter -14 400 -14 400
Foéreningsverksamhet -6 284 -1714
Ovriga forvaltningskostnader -4 855 -17 453
Summa Ovriga externa kostnader -60 576 -131 182
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rdnteintéikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avriakningskonto HSB 934 849
Ovriga rénteintikter och liknande poster 2122 4393
Summa Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 3055 5241
2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -158 406 -187 891
Ovriga rintekostnader 0 -556
Summa Réintekostnader och liknande resultatposter -158 406 -188 447

s/
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 8372 199 8372 199
Ingdende anskaffningsvirde mark 1 900 000 1 900 000
Arets investeringar, fonsterrenovering 2578231 0
Summa Ackumulerade anskaffningsviirden 12 850 430 10 272 199
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -3962 011 -3 870 350
Arets avskrivningar -167 280 -91 661
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 129 291 -3 962 011
Utgaende redovisat viirde 8721139 6 310 188
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostider 30 000 000 25 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 5000 000 3925000
Taxeringsvéarde mark - bostédder 54 000 000 60 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 6200 000 6 400 000
Summa 95200 000 95 325 000
Stéllda sckerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9 532 000 9532 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 9 532 000 9 532 000

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga véirdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB 1268 116 1 934 559
Ovriga fordringar 293 391 2 620
Summa Ovriga fordringar 1561 507 1937179

(20N
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 78 938 94 980
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 78 938 94 980
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Nordea 0 21423
Swedbank 164 805 152 544
Summa Kassa och bank 164 805 173 967
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
s s . Ndsta ars
Laneinstitut Réintesats Konv.datum Belopp :
amortering
Stadshypotek AB 2,64% 2027-06-30 1 490 000 40 000
Stadshypotek AB 2,52% 2026-06-10 1411490 14780
Stadshypotek AB 2,54% 2026-06-09 1337970 50 008
Stadshypotek AB 4,65% 2028-06-30 1243 767 60 000
5483 227 164 788
Léngfristig del 2633767
Nista ars amortering av langfristig skuld 100 000
L.&n som ska konverteras inom ett &r 2 749 460
Kortfristig del 2 849 460
Nista ars amorteringar av lang- och kortftistig skuld 164 788
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 659 152
Skulder med bindningstid pa dver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 3,04%
Finns swap-avtal Nej

(2N
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp NG TN
amortering
Stadshypotek AB 2,64% 2027-06-30 1 490 000 40 000
Stadshypotek AB 2,52% 2026-06-10 1411490 14 780
Stadshypotek AB 2,54% 2026-06-09 1337970 50 008
Stadshypotek AB 4,65% 2028-06-30 1 243 767 60 000
5483 227 164 788
Nista drs amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 2749 460
Kortfristig del 2 849 460
Not15  Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 127 726 127 726
Momsskuld 185373 203 426
Inre fond 63 186 63 186
Ovriga kortfristiga skulder 36 512 33031
Summa Ovriga skulder 412 797 427 369
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intckter
Forutbetalda hyror och avgifter 182 541 212 244
Upplupna réntekostnader 21016 16 031
Ovriga upplupna kostnader 93 121 127 579
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 296 678 355 854

Denna drsredovisning har godkénnts av styrelsen den 2026-05-06.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgdr av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, limnats betriffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Kometen nr 132 i Stockholm

Org.nr 716416-7772

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Kometen nr 132 i Stockholm for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden réattvisande bild av HSB Bostadsrattsférening
Kometen nr 132 i Stockholms finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman  faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare
i avsnitten Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar
samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhdllande till foéreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn frén Kungsbron Borevision AB
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll sorn den beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter fér mindre
komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige.
Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar  revisionsbevis som &r tilrdckliga och

andamélsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn
til omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s8dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om A&rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsférening
Kometen nr 132 i Stockholm for &r 2025 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB
har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag il
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pd sddana &tgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Anmarkning

Arsredovisning och revisionsberattelse for rakenskapsaret
2024 har inte gjorts tillganglig fér féreningens medlemmar i
stadgeenlig tid fore den ordinarie féreningsstamman 2025-06-
10. Enligt foreningens stadgar ska &rsredovisning och
revisionsberattelse goras tillganglig senast tvad veckor innan
ordinarie foreningsstamma.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

August Andersson
Kungsbron Borevision AB Peter Dombos
Av HSB Riksférbund utsedd revisor ~ Fortroendevald revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittstorening r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatriikning, en balansriikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella férdndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhéll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hiindelser i
ovrigt under ridkenskapséret och efter dess utgéng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhillanden som inte framgar av
resultat- och balansrdkningen. Forvaltningsberiittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intikter minus kostnader &r lika med arets
redovisade 6verskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giiller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar rets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgangar. Anskatfningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill séiga
den totala avskrivningen foreningen gjort under rens lopp.

Balansrakningen

Balansridkningen visar foreningens tillgéngar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestér av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsadttningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsittningstillgéngar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-fireningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittstoreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med lingre dterstdende
bindningstid #n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden dr ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket a4t mellan aren
och dr en del i foreningens siikerstéllande av medel 1or underhéll av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsriittsforeningen ska avsiitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtriittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jaimfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre @n de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende #r viktiga.
Fraga gdrna styrelsen om detta dven om det inte star nigot i
arsredovisningen.



Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de 4nda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsritter i foreningen, har denne 4nda bara en
rost.

Ombud fér bara foretrida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfirdandet.
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att foretrida bostadsrattshavaren ..........ccoeveevieieiiiiiesiee s s e
Liagenhetsnummer ............... 1 Brf Kometen.

Bostadsrittshavarens egenhidndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



