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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Hagaterrassen 1
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaliningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oékta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var fareningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningens andamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende utan tidsbegransning, tomtmark, lokaler samt gemensamma
lokaler och ytor at medlemmarna.

Bostadsratt &r den nyttjanderatt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens adress
Nina Einhorns Gata 5
113 66 Stockholm

brfhagaterrassen1@gmail.com
https://brfhagaterrasseni.bostadsratterna.se/

Grundfakta om féreningen

ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en dkta
bostadsrattsforening. En bostadsrattsférening raknas som dkta om den till minst 60% bedriver kvalificerad
verksamhet.

registrerades hos Bolagsverket 2016-01-15

har sitt sdte i Stockholms stad i Stockholms l&n

vardear 2018

ar momsregistrerad

nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-01-03

ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa AB. Fastighets- och inkluderar skadedjursbesiktning och dven kollektivt
Bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter som ingar i arsavgiften

har fyra banklan pa Swedbank med olika rantesatser pa sammanlagt 235 858 250 kr 2025-12-31.

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-10-02.

Entreprenadgaranti (Veidekke Bostad AB/Nordr) I6pte ut 2024-06-24, dvs 5 ar efter slutbesiktning.

Dotterbolag

Féreningen dger samtliga aktier i Hagaterrassen parkering AB, org.nr 559127-5721. Bolaget bedriver
parkeringsverksamhet och darmed férenlig verksamhet.

[ v ‘ SyBVFQuibg-rkeSDIX_jZg Sida 2 av 24




Brf Hagaterrassen 1 Arsredovisning 2025

769631-5055

Fdreningens styrelse 2025

Tvé medlemsstyrelser har férvaltat féreningen under 2025. Vid ordinarie féreningsstamman 22 maj 2025 valdes

den nuvarande medlemsstyrelsen.

Medlemsstyrelse
ca 4,5 manader, 1 jan - 22 maj

Robert Thorstenson Ordférande

Agneta Pettersson Ledamot Sekreterare
Anne Johannesson Ledamot

Birgit Reinbrand Ledamot

Emma Beck-Friis Ledamot

Jakob Andersson Ledamot Kassor
Philip Hanna Ledamot

Kerstin Brismar Suppleant

Medlemsstyrelse
ca 7,5 manader, 22 maj - 31 dec

Robert Thorstenson Ordférande

Anne Johannesson Ledamot

Emma Beck-Friis Ledamot Sekreterare
Jakob Andersson Ledamot Kassor
Madeleine Gustafsson Ledamot

Kerstin Brismar Suppleant

John Gunell Suppleant
Styrelsem&ten 2025

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréaden.

Arbetsgrupper

Styrelsearbetet har varit fordelat inom sju olika arbetsgrupper: Ekonomi, Hyreslokaler, Drift/Teknik/sdkerhet,

Gemensamt/Trivsel, Kommunikation, Allmant féreningen

Revisorer

Lizette S6derdahl  Revisor BoRevision i Sverige AB
Niclas Wérenfeldt  Revisorsuppleant  BoRevision i Sverige AB
Firmateckning

Firman tecknas av minst tva i styrelsen i férening.

Valberedning fr o m 250522

Agneta Pettersson, Birgit Reinbrand och Magnus Anhede, e-post: vb.brfhagaterrassen1@gmail.com

Teknisk status

Foéreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2031.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 326 st. Tillkommande medlemmar under aret var 61 och
avgdende medlemmar under aret var 66. Vid rékenskapsarets slut fanns det 321 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 44 dverlatelser.
Overlatelse bostadsrittslagenheter
2025 2024 2023 2022 2021

44 23 28 23 48

Antal medlemmar, utgang perioden

Tillkommande och avgaende medlemmar under aret var 61 och avgdende medlemmar var 66.

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
321 326 328 328 335

Godkénda ansokningar andrahandsupplatelser
Hyresndmndens riktlinjer tillampas

2025 2024 2023 2022 2021
5(av5h) 5(av5) 5(av7) 3(av7) 7 (av 19)

Antal godkdanda andrahandsupplatelser, utgang perioden
2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
5 3 4 3 1

Avgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2026 = 1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2026 = 592 kronor) vid varje

pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2026 = 5 920 kronor/per ar och tillstand).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Drojsmalsranta 8%-+referensranta debiteras forsenad inbetald ars- eller hyresavgift via manadsavin.
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Information om fastigheten

Foreningens fastighet Stockholm Enzymet 2 fardigstalldes 2018-2019. Fastigheten bestar av 2 bostadshus
innehallande 8 trapphus, 205 bostadsratter (lagenheter) med tillhérande kallarforrad, gemensam takterrass med
grill och utekdk, gemensamhetslokal och gastldgenhet. Dartill finns 24 bostadsrattslokaler (férskola), 10
hyreslokaler, 40 uthyrningsférrad, 2 tvattstugor och ett garage innehallande 80 parkeringsplatser, varav 50 med
laddstationer, 4 MC-platser samt plats fér 3 mopeder.

Byggnadsar
2016-2019

Fastighetsarea

Bostadsarea bostadsratt uppgar till 13 591 kvm

Lokalarea bostadsratt uppgar till 1233 kvm
Total area bostadsréatter 14 824 kvm
Lokalarea hyresratt uppgar till 1367 kvm
Garagearea 1499 kvm
Intdktsbdrande area ("Totalyta”) 17 690 kvm
Tomtarea (8gs av féreningen) 3378 kvm

Svanen-certifierad fastighet

En Svanenmarkt byggnad har granskats ur ett livscykelperspektiv. Det innebar ett helhetsgrepp pa
byggprocessen, byggnaden samt dess anvandning och férvaltning. Byggmaterial och kemiska produkter har
kontrollerats; fran det trd som anvands i takstolarna till spacklet i badrummet. Byggnaden ska ocksa leva upp till
tuffa krav pa 13g energianvandning.

Energideklaration

Fastigheten har energideklarerats 2021-03-16 och erhallit energiklass "C". Boverket: "En byggnad som har en
energianvandning som uppfyller kraven som stélls pa ett nybyggt hus i dag far klass C eller battre."

Tilltrdden ldgenheter
Etapp 1, Sonja Kovalevskys gata: 2018 augusti
Etapp 2, Nina Einhorns gata: 2019 mars

Lagenhetsfordelning

1 RoK 17 st
2 RoK 79 st
3 RoK 51 st
4 RoK 49 st
5 RoK 9 st
Summa 205 st
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Garage /p-platser

Garaget hyrs ut till féreningens heldgda dotterbolag Hagaterrassen parkering AB for vidare uthyrning till
féreningens medlemmar.

| garaget finns 80 parkeringsplatser, varav 50 med laddstationer (11 st 1-fas samt 39 st 3-fas).
4 MC-platser och 1 plats som 3 mopeder kan dela pa.
Hyreslokaler

Gatuadresser for hyreslokaler &r Hagaesplanaden (HE), Sonja Kovalevskys gata (SK), Norra Stationsgatan (NS) och
Nina Einhorns gata (NE). Status 2025-12-31 .

1. KIM Beauty Room, 80 Kvm, HE 58

2. Excelerat e 360 AB, 98 Kvm, SK 4

3. Future Inventions Stockholm AB, 99 Kvm, SK 4

4.V Razay AB (Brasserie e Le Grand), 254,5 Kvm, NS 74
5. Nordic Wellnes, 394 Kvm, NS 72

6. MTT Diamond & Gold, 62 Kvm, NE 1

7. Sthim Creators AB, 98 Kvm, NE 3

8. Plejd AB, 98,5 Kvm, NE 5

9. Kopa Konsult AB, 99,5 Kvm NE 5

10. Dannevat i Estetik AB, 84 Kvm, HE 60

Bostadsrattslokaler

24 brf-lokaler upplatna (2019) till Stockholms stad (medlem i féreningen) som ansvarar fér forskolan Luna. Under
Oppettider har forskolan nyttjanderatt till garden.
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Férvaltningsberattelse

Avial med leverantérer (utdrag)

Ekonomisk forvaltning: Simpleko AB

Teknisk forvaltning: Primar Fastighetsforvaltning AB

Fastighetsforsakring: Trygg Hansa AB (inklusive kollektivt bostadsrattstillagg)
Elleverantor: GodEl i Sverige AB

Bredband och TV: Telia Sverige AB

Vastentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant

Styrelsen arbetar kontinuerligt fér en trygg boendemiljé och en effektiv forvaltning med god ekonomi. | det ligger
att I6pande utveckla och foradla fastigheten for att fortsatt vara ett attraktivt val for boende och
lokalhyresgaster.

Det gangna aret har varit handelserikt savél avseende féreningens ekonomi som férvaltningen av fastigheten.
Styrelsen har omférhandlat och nytecknat ett stort antal leverantérsavtal, vilka 16pt ut eller avsett tjanster dar vi
saknat avtal. Styrelsen har dven omférhandlat och/eller nytecknat hyreskontrakt med nagra av vara
lokalhyresgaster, samt ett flertal hyreskontrakt géllande extraférrad.

Moms

Under 2025 har Hogsta férvaltningsdomstolen fastslagit att fastighetsagare och darigenom foreningen, far
anvanda omsattningsbaserad férdelning vid berdkning av momsavdrag istéllet for ytbaserad férdelning. |
praktiken betyder det att foreningen kan berdkna momsavdrag utifran drsomsattning som kommer fran
momspliktig lokaluthyrning vi har pa vara 10 lokaler samt garaget istallet for lokalytans andel av hela
fastighetens area. Detta har medfért att foreningen har korrigerat tidigare ars momsavdrag under 5 ar tillbaks i
tiden utifran drsomsattning och erhallit en momsutbetalning fran skatteverket om 1 641 583 kronor.

Arsavgifter och lan

Hosten 2024 genomférde styrelsen en omlaggning dar lanestocken delades pa fyra lika stora delar av vilka tva
lan bands pa ett respektive tre ar och tva lan sattes med rérlig rénta kopplad till Stibor tre manader infér
prognoserade nya rantesankningar. Genomsnittsrantan for féreningens lan var vid ingangen av 2025 2,88
procent. Sedan dess har styrréntan sankts tva ganger under 2025. Det lan som bundits pa ett ar I16pte ut i
oktober 2025. Det var efter Riksbankens andra sankning av styrréantan och styrelsen beslot att lata dven det
lanet vara rorligt tills vidare Genomsnittsrantan for foreningens 1an var vid utgangen av 2025 2,6 procent

Foreningens rantekostnader ar den enskilt storsta kostnadsposten och styrelsen tar dterkommande in offerter
fran flertalet kreditinstitut och varderar [6pande de rantesatser som erbjuds i syfte att alltid erhalla lagsta
mdjliga réntekostnad i samband med omférhandling av féreningens Ian.

Féreningen har en god likviditet och har haft ett positivt kassafléde under 2025. Styrelsen har beslutat om extra
amorteringar vid tre tillfillen pa tillsammans 8 Mkr pa féreningens lan under aret, motsvarande en arlig
kostnadsbesparing pa cirka 200 000 kronor. Styrelsen réaknar med fortsatt kassatillvaxt och ser ytterligare
majligheter till framtida extra ldaneamorteringar och investeringar. Nagon héjning av drsavgiften bedéms inte
behévas.

[ v ‘ SyBVFQuibg-rkeSDIX_jZg Sida 7 av 24




Brf Hagaterrassen 1 Arsredovisning 2025
769631-5055

Obligatorisk ventilationskontroll - OVK

OVK genomférdes i juni 2025. Resultatet visade pa en hel del smutsiga kanaler och OVK blev underkénd.
Ventilationskanalerna i samtliga ldgenheter behdvde rensas och Akono handlades upp for att utféra detta under
hosten. Efter en del aterbesdk var arbetet i princip fardigt vid arsskiftet och en godkand OVK kunde anmalas till
Stockholms stad i boérjan av 2026

Hyreslokaler

Vara hyreslokaler utgér den nast storsta intaktskallan for féreningen efter medlemmarnas arsavgifter. Styrelsen
uppratthaller en kontinuerlig dialog med hyresgasterna i syfte att ha en god relation och att I6pande kunna
hantera férandringar och 6nskemal. Problemen fér ggmmet Motion Healthcare eskalerade under varen 2025
och de fick lamna lokalen pa Norra Stationsgatan i juni. Redan till 1 augusti kunde vi dock teckna ett nytt
hyresavtal med Nordic Wellness. Endast mindre férandringar behévde géras i lokalen och trots att samtliga
maskiner byttes ut blev 6verlamnandet mycket effektivt och Nordic Wellness kunde 6ppna redan den 1
september.

Lokal 1, Kim Beauty Room. Hyresgasten éppnade en mindre tesalong i lokalen under 2025, som ar mycket
uppskattad.

Lokal 3, Future Inventions Stockholm AB. Tillaggsavtal gallande tillskapande av nytt wc tecknades i slutet av
2025 for utférande under januari 2026.

Lokal 5, Nordic Wellness. Ny hyresgast fr o m 1 augusti

Lokal 7, Stockholm Creators AB. Hyresavtalet forlangdes under aret
Lokal 8, Pleid AB. Hyresavtalet forlangdes under aret

Lokal 9, Kopa Konsult AB. Hyresavtalet forlangdes under aret.

Lokal 10, Dannevati Estetik AB. Ny hyresgast efter dverlatelse under aret

I dvrigt inga forandringar

Forrad

Foreningen har cirka 40 extraférrad som kan hyras av medlemmar och lokalhyresgaster, vilket ger en
valkommen extraintakt. Vid arsskiftet fanns det atta lediga forrad.

Kostnadsbesparingar

Pris6kningar fér bl a vatten och sophamtning har fortsatt under 2025. Styrelsen har sa langt som majligt parerat
dessa kostnadsékningar genom att vara aterhallsam med ink6p av varor och tjdnster, samt endast utfort
nodvandiga planerade underhall och investeringar.

Styrelsen granskar foreningens leverantérsavtal I6pande och konkurrensutsatter alla leverantdrer i samband
med omférhandling eller tecknande av nya avtal. Detta i syfte att alltid efterstrava lagsta kostnad utan att ge
avkall pa kvaliteten fran féreningens samarbetspartners och leverantorer.
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Fastighetsskotsel

Fastighetsskotseln har fungerat tillfredsstéllande med var fastighetsforvaltare Priméar och under aret tecknade
styrelsen ett nytt forvaltningsavtal med dem i vilket en del nya uppgifter dven ingar. Manatliga méten mellan
styrelsen och Primérs fastighetsforvaltare och fastighetstekniker behandlar alla fragor géllande fastighetens drift
och skétsel innefattande dven felanmalan och avtalsfragor. Utvecklings- och forbattringsfragor star ocksa pa
dagordningen.

Trivselgrupp

Trivselgruppen med representanter fran béde styrelsen och boende arbetar med fragor rérande vara
gemensamma lokaler och utemiljéer. Vad som kan férbattras och vad som mer kan géras for att 6ka trivseln bl a
pa garden och terrassen star pa agendan. Kompletteringar i gastldgenheten och Orangeriet har skett
tillsammans med fértydligade rutiner.

Gemensamma lokaler

All lysrérsarmatur i garage, kallargangar och 6vriga gemensamma ytor har bytts ut under aret. De gamla
lysréren har fasats ut och gar inte att uppbringa varfér armaturerna har behovt bytas till LED-belysning.

Ett nytt férrad har iordningstallts i garaget utanfér restaurangens bakre entré. Detta majliggor att restaurangens
soprum utanfor entrén till Sonja Kovalevskis gata 2 kommer att kunna nyttjas av féreningen fér andra &ndamal.

Garden

Ett stort antal nya vaxter planterades under aret for att ge battre gronska och trevligare intryck.

Avfallshantering

Med de nya skyltarna fran 2024 har en férbattring av avfallssorteringen kunnat noteras under aret. Det kan dock
forbattras ytterligare. Ett nytt sophamtningsavtal tecknades med ny utférare under aret for att fa battre
6verensstémmelse med behovet. Nya mer informativa skyltar till sopsugsinkasten har bestéllts infér 2026.

Sakerhet

Hostingavtalet som tecknades med Sakra Fastigheter innebér att bokning av Orangeriet, gastlagenhet och
tvattstugor kommer att kunna géras via webb-tjanst och app i mobil férutom bokning sasom idag utanfor
respektive lokal. Det har tagit lang tid att fa det implementerat men i bérjan av 2026 ska allting vara gang. Da
kommer dven betalning att ske med automatik, vilket innebar att kostnaden kommer att paféras pa samma
faktura som avgiften fér boendet.

Hemsida och nyhetskommunikation

Foreningens hemsida (brfhagaterrasseni.bostadsratterna.se/) ar féoreningens framsta informationskanal till
medlemmar och externa intressenter. Styrelsen uppdaterar kontinuerligt hemsidan med nyhetsnotiser,
kompletteringar och forandringar. Styrelsen &r dven aktiv pa ett flertal andra sociala medier som bl a
styrelsemailen och Facebook.

Sju nya informationssidor har skapats under aret (av totalt 60 aktiva sidor) och 25 sidor har uppdaterats.
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Arsredovisning 2025

Tva nyhetsbrev har kommunicerats till medlemmarna och 56 nyhetsnotiser har publicerats pd hemsidan under

aret.

Under 2025 hade féreningen 7 437 besokare (mot 7 083 ar 2024).

Andrahandsupplételser

For att forstarka engagemang och trivsel fortsatter styrelsen med att bedéma andrahandsansékningar utifran

Hyresndmndens riktlinjer.

Flerarséversikt

NYCKELTAL (TKR) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 20 506 20414 18 524 16 536
Resultat efter fin. poster -7 335 -7 444 -6 238 -7 520
Eget kapital tkr 1301 1308 1315 1322
Taxeringsvérde 930 000 1036 600 1036 600 1036 600
Yttre fond 7163 5937 4699 3461
Soliditet (%) 84 84 84 84
Arsavgift exkl debiterade avgifter for el och

varmvatten per kvm bostadsrattsarea 746 746 628 564
bostader

Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 844 842 736 667
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 60,6 61,1 57,3 59,7
Hyresintakt lokal per kvm lokalare 4245 3910 3687 3526
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13332 13863 13935 14020
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 15911 16 545 16 629 16 731
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,38 2,77 1,66 0,80
Belaningsgrad (%) 13,9 15,86 15,83 15,83
Réntekanslighet (%) 18,85 19,65 22,58 25,10
Sparande per kvm totalyta, kr 200 194 330 231
Energikostnad per kvm totalyta, kr 230 232 210 256
Elkostnad per kvm totalyta, kr 81 81 83 151
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 111 128 104 88
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 23 23 17

Totalyta: Intdktsbdrande area; bostadsratter, hyreslokaler och garage

Arsavgift inkluderar vidaredebiterade kostnader till medlemmar fér individuell méatning av férbrukning fér el och
varmvatten och ingdr i berdkningen av nyckeltalen fér arsavgift enligt bostadsréattslagen.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter som foreningens intakter genererar, vilka kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

[ v ‘ SyBVFQuibg-rkeSDIX_jZg
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Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 1 057 139 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell mé&tning av
forbrukningen, och ingar darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets resultat r negativt vilket &r en konsekvens av de stora &rliga avskrivningar som sker och &r enligt
ekonomisk plan. Avskrivningarna ar bokféringsmassiga och paverkar inte foreningens kassa eller likviditet,
oraknat avskrivningarna ar féreningens resultat positivt. Féreningen har historiskt sett kunna sédkerstélla sina
framtida ekonomiska ataganden da féreningens kassafléde 6verstiget de uppskattade framtida underhallet
samt utdver det kunnat extraamortera under senaste aren. Det framtida kassaflédet férvantas dven 6verstiga
fastighetens kommande genomsnittliga underhall enligt framtida underhallsplanen.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 1336 453 000 - - 1336 453 000
Upplatelseavgifter 7 060 000 - - 7 060 000
Ez'::'rz;.tlrle 5937 000 - 1226 263 7163 263
Balanserat resultat -33571 389 -7 444 216 -1 226 263 -42 241 867
Arets resultat -7 444 216 7 444216 -7 335 409 -7 335 409
Eget kapital 1 308 434 396 0 -7 335 409 1 301 098 986

[ v ‘ SyBVFQuibg-rkeSDIX_jZg Sida 11 av 24




Brf Hagaterrassen 1 Arsredovisning 2025
769631-5055

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -42 241 867
Arets resultat -7 335 409
Totalt -49 577 277

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1238 000
Balanseras i ny rakning -50 815 277
-49 577 277

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrékning
1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomséattning 2 20 506 599 20413 989
Ovriga rorelseintakter 3 159 838 13331
Summa rérelseintdkter 20 666 437 20 427 320
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8 460 467 -9 139 950
Ovriga externa kostnader 9 -2 041 799 -769 474
Personalkostnader 10 -480 179 -426 218
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -10872 168 -10 872 168
Ovriga rorelsekostnader 11 -49 000 0
Summa rérelsekostnader -21 903 613 -21 207 811
RORELSERESULTAT -1237 177 -780 490
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 146 936 164 482
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -6 245 169 -6 828 207
Summa finansiella poster -6 098 233 -6 663 725
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 335 409 -7 444 216
ARETS RESULTAT -7 335 409 -7 444 216
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Arsredovisning 2025

Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 13,22 1535598 873 1546 441 533
Markanlaggningar 14 75 440 90 272
Maskiner och inventarier 15 1219 15 895
Summa materiella anlaggningstillgangar 1535 675 532 1 546 547 700
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 50 000 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 50 000 50 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1535 725 532 1546 597 700
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 492 418 1696 899
Ovriga fordringar 17 21407 14813
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 602 494 645 677
Summa kortfristiga fordringar 1116 319 2 357 389
Kassa och bank

Kassa och bank 19 5419 452 10094 060
Summa kassa och bank 5419 452 10 094 060
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 535 771 12 451 449

SUMMA TILLGANGAR
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Arsredovisning 2025

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1343 513 000 1343 513 000
Fond for yttre underhall 7 163 263 5937 000
Summa bundet eget kapital 1350 676 263 1349 450 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -42 241 867 -33 571 389
Arets resultat -7 335 409 -7 444 216
Summa ansamlad férlust -49 577 277 -41 015 604
SUMMA EGET KAPITAL 1301 098 986 1308 434 396
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20, 22 60 566 125 60941 125
Summa langfristiga skulder 60 566 125 60 941 125
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22 175292 125 184 323 375
Leverantdrsskulder 608 476 692 589
Skatteskulder 133790 101713
Ovriga kortfristiga skulder 1336 359 1381643
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 3225443 3174309
Summa kortfristiga skulder 180 596 192 189 673 629

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -1237 177 -780 490

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 10 872 168 10872 168
9634 991 10 091 678

Erhallen ranta 146 936 164 482

Erlagd ranta -6 371 446 -6 324 834

Kflssaﬂode-fran lépande verksamheten fore férdandringar av 3410 482 3931325

rorelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1241070 -730 738

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -19 909 -893 257

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4631642 2307 330

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -9 406 250 -1 247 500

Depositioner 100 000 181100

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -9 306 250 -1 066 400

ARETS KASSAFLODE -4 674 608 1240 930

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 094 060 8853129

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5419 452 10 094 060
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Hagaterrassen 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kallvatten och virme, "bostadsrattstillagg".

Anléaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Andel i % av Avskrivningstid i
Komponent bokfort & Avskrivning i %
. ar
byggnadsvérde
Stomme och grund 35 120 0,29
Installationer 25 40 0,63
Stomkompletteringar 18 120 0,15
Fasad och fonster 8 50 0,16
Yttertak 4 50 0,08
Restpost 10 120 0,08
Summa 100 92 1,39

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslén

Arsredovisning 2025

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Uppskjuten skatteskuld

Féreningen har férvédrvat sin fastighet genom att képa andelar i fyra ekonomiska féreningar vilka var agare till
fastigheten. Fastigheten 6verférdes darefter till bokfort varde via en verksamhetsoéverlatelse. Anskaffningsvardet
for andelarna har darefter skrivits ned och vardet pa fastigheten skrivits upp med motsvarande belopp. Efter
dessa atgarder motsvarar fastighetens bokforda varde marknadsvérdet. Fastigheten har ett redovisat
anskaffningsvdrde som &verstiger det skattemadssiga vardet motsvarande det uppskrivna beloppet.
Bostadsrattsforeningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Skatteskulden vérderas till noll eftersom
syftet med bostadsrattsféreningen &r att upplata lagenheter och lokaler at sina medlemmar utan begransning i
tiden. Skulle bostadsrattsforeningen anda éverlata fastigheten till ndgon annan faller den uppskjutna skatten ut

till betalning.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 10 135188 10135188
Arsavgifter, lokaler 604 716 604 716
Rabatter lokaler 0 -506 635
Hyresintakter, lokaler 5632 832 5856 187
Hyresintdkter, garage 1295 000 1 600 000
Hyresintakter, forrad 161 679 151 355
Ovriga intakter 206 192 185 292
Intékter internet 718 320 718 320
Vatten 453 501 453 828
El 707 862 677 176
Avfallshantering, moms 8 448 7372
Drift, moms 158 321 164 686
Investeringstillagg moms 115 380 124 995
Gemensamhetslokal 115902 108 650
Pantférskrivningsavgift 51729 40 539
Overlatelseavgift 68 905 33792
Andrahandsuthyrning 72 624 58 528
Summa 20 506 599 20413989
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 44108 13331
Erhallna bidrag 115730 0
Summa 159 838 13331
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Vidarefakturering extern 29 000 6613
Omprdévning ingdende moms -1 641 583 0
Fastighetsskotsel 284776 254793
Stédning 570 750 534 404
Sotning 0 3296
Besiktningskostnader 44157 33204
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 114 430 0
Serviceavtal 895116 809 573
Brandskydd 3544 0
Yttre skotsel 301 889 61393
Summa 602 079 1703 275
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 1160939 864 111
Summa 1160 939 864 111
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 0 11737
Summa 0 11737
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 1440 633 1428 053
Uppvarmning 1961 660 2271019
Vatten 675 458 400 688
Sophamtning 416 528 330398
Summa 4 494 279 4430 158
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 307 906 282538
Kabel-TV 525 265 622130
Fastighetsskatt 1370 000 1226 000
Summa 2203 171 2130668
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Férbrukningsmaterial 24711 34982
Ovriga forvaltningskostnader 107 572 67 121
Juridiska kostnader 18 688 9625
Konstaterade férluster pa hyres/avgifts/kundfordr. 1378 303 0
Revisionsarvoden 24 221 27 666
Ekonomisk férvaltning 171 604 163 971
Overlételsekostnad 72030 33792
Pantsattningskostnad 56 962 40539
Konsultkostnader 0 68 745
Ovriga externa tjanster 187 708 323033
Summa 2041799 769 474
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 389310 340 559
Sociala avgifter 90 869 85 659
Summa 480 179 426 218
NOT 11, OVRIGA RORELSEKOSTNADER 2025 2024
Kostnad momsomprdévning 49 000 0
Summa 49 000 0
NOT 12, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 6244318 6810383
Ovriga rantekostnader 851 17 824
Summa 6 245 169 6 828 207
Sida 20 av 24
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Arsredovisning 2025

NOT 13, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 1 606 043 859 1606 043 859
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1606 043 859 1606 043 859
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -59 602 326 -48 759 666
Arets avskrivning -10 842 660 -10 842 660
Utgaende ackumulerad avskrivning -70 444 986 -59 602 326
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1535 598 873 1546 441 533
1 utgdende restvérde ingdr mark med 826 684 594 826 684 594
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 585 000 000 578 000 000
Taxeringsvarde mark 345 000 000 458 600 000
Summa 930 000 000 1036 600 000
NOT 14, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 148 364 148 364
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 148 364 148 364
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -58 092 -43 260
Arets avskrivning -14 832 -14 832
Utgaende ackumulerad avskrivning -72 924 -58 092
Utgaende restvérde enligt plan 75 440 90 272
Sida 21 av 24
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Arsredovisning 2025

NOT 15, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 73376 73376
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 73 376 73 376
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -57 481 -42 805
Arets avskrivning -14 676 -14 676
Utgaende ackumulerad avskrivning -72 157 -57 481
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1219 15 895
NOT 16, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i koncernen 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 21 407 11727
Ovriga fordringar 0 3086
Summa 21407 14 813
NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 242 686 290593
Forsakringspremier 221 808 214176
Kabel-TV 95099 99 418
Férvaltning 42 901 41 490
Summa 602 494 645 677
NOT 19, KASSA OCH BANK 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 54120 117 320
SBAB (réntebarande sparkonto) 1330 245 5262 122
Swedbank transaktionskonto 4035 088 4714618
Summa 5419 452 10 094 060
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NOT 20, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2027-10-25 2,530 % 60 941 125 61316 125
Swedbank 2026-10-23 2,320 % 59 034 875 61316 125
Swedbank 2026-01-28 2,192 % 60 941 125 61316 125
Swedbank 2026-01-28 2,308 % 54 941125 61316125
Summa 235 858 250 245 264 500
Varav kortfristig del 175292 125 184 323 375

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 228 358 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 21, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 51989 0
El 160 906 119 089
Uppvarmning 234713 249 223
Kabel-TV 0 60 847
Utgiftsrantor 1114125 1240 402
Uppl kostn vatten 113312 0
Uppl kostn renhallningsavg 7 758 0
Forutbetalda avgifter/hyror 1517 640 1479748
Berdknat revisionsarvode 25000 25000
Summa 3225443 3174 309
NOT 22, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 264 000 000 264 000 000
NOT 23, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Refererar till avsnittet Noter, Not 22.

[ Q/‘ SyBVFQuibg-rkeSDIX_jZg Sida 23 av 24




Brf Hagaterrassen 1
769631-5055

Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-24.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Robert Thorstenson Anne Johannesson
Ordférande Styrelseledamot

Emma Johanna Beck-Friis
Styrelseledamot

Jakob Andersson
Styrelseledamot

Madeleine Gustafsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lizette Anna Karolina Séderdahl

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Brf Hagaterrassen 1, org.nr. 769631-5055

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hagaterrassen 1 for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av foreningens formaga att fortsédtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka

de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Hagaterrassen 1 for rakenskapsaret 2025 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av

sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Lizette S6derdahl
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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