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Vdalkommen till arsredovisningen for Brf Fajansparken

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsrétt eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-01-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-06-30 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fajansfabriken 1

Omfattande adresserna Gjorwellsgatan 37-51, Wivalliusgatan 4 Gjorwellsgatan 37-51, Wivalliusgatan 2-10, Wivalliusgatan 4-36
samt Wivalliusgatan 4-38.

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Stockholm

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2003.

Foreningen har 56 bostadsratter om totalt 5 552 kvm och 5 lokaler om 310 kvm. Byggnadernas totalyta dr 7 186 kvm.

| foreningens garage finns parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar fér 42 personbilar, varav elva med laddningsstationer samt
4 for motorcyklar. | foreningens fastighet finns ytterligare tva vaningsplan med garage, som ags av foéreningen, men dar
grannfastigheten Brf Wivallius disponerar garaget enligt ett servitutsavtal tecknat i september ar 2002.
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Styrelsens sammansdttning

Sofia Pettersson Ordférande

Magnus Pettersson Styrelseledamot, sekreterare
Johan Lind Styrelseledamot

Caj Luoma Styrelseledamot

Per Ingvar Ostblom Styrelseledamot

Carlos Mario Ramirez ~ Suppleant
Johan Arvid Flodstrom  Suppleant
Sven Kruth Suppleant

Valberedning
Styrelsen
Ovriga funktionarer

Overnattningsrum: Thalia Vantzon Luoma
Foreningslokal: Celia Maimon
Tradgardsgrupp/sammankallande: Mark Booth

Portombud/kontaktpersoner

Gjorwellsgatan 39: Anna Taube
Gjorwellsgatan 45: Birgitta Colmenius
Gjorwellsgatan 49: Rolf Maimon
Radhusen: Tomas Lagerqvist
Wivalliusgatan 26-36: Johan Lind
Firmateckning

Foreningens firmas av styrelsen i sin helhet eller av tva ordinarie ledamater i férening

Revisorer

Camilla Lindstaf  Extern revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-13. Pa stimman deltog 35 medlemmar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2025 och stracker sig fram till 2074.
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Arsredovisning 2025

Utforda historiska underhall

2010 e
2012-2015 e
2015 e
2017 e
2018 o
2019 e
2020 e
2021 e
2022 o
2023 o
2024 o
2025 e

Installation av vairmepumpar.

Garantiatgard - fasadrenovering.

Genomgang av avloppsanslutningar i samtliga ldgenheter.

Uppfraschning av dorr- och trapartier samt ytterdérrar i radhusen

Malningsarbeten (tvattstugan, garageport och andra doérrar). Fuktkontroll i samtliga lagenheter och lokaler.

Byte till LED-lampor av gemensam belysning i hela fastigheten. Ett gemensamt avtal fér bredband och TV tecknades
med COMHEM (numera Tele2) for alla medlemmar. Sju laddstationer for elbilar monterades.

Solceller monterades pa lamellhusets tak. Reparation av ventilationsaggregat till en av affarslokalerna.

Utbyte ventilationsflakt for affarslokal. Renovering av automatiserade dorroppnare i entréer mot Gjorwellsgatan.
Forbattrade porttelefoner med mojlighet att 6ppna portarna med mobiltelefon.Renovering och ny inredning till
Overnattningsrum samt renovering av gemensamhetslokal.

Byte av motor till garagedorr. MSB inspekterade foreningens skyddsrum med godkant resultat. Flaktbyte for
lokalhyresgaster. Atgarder for kallsortering av hushallssopor genomférdes. Uppdaterad utrustning i tvittstugan
(tvattmaskin, torkskap och varm-mangel).

Filterbyte i samtliga flaktar for lokalhyresgaster. Reparation av hiss. Uppgradering av flaktsystem for
lokalhyresgaster. Ny torktumlare i tvattstugan. Ny inredning i gemensambhetslokal.

Fyra nya laddningsstationer for personbilar. Hjartstartare installerad. Modernisering av larmsystemen i tre hissar.
Cykelrummet nyorganiserat. Installation av dorrstangare Wivalliusgatan. Spolning av avloppstam i garage. Ny
diskmaskin installerad i foreningslokalen.

Genomford och godkand OVK. Elbesiktning i fastigheten. Nylaggning av hdckar langs Wivalliusgatan. Underhall och
gbdsling av sedumtaket.

Planerade underhall

2026 ® Foreningen arbetar efter en underhallsplan som uppréattades 2025 och som bl.a. innehaller: Utredning av varmereglering

i bost
Wival

dderna. Reparation av avloppsror som tar hand om avloppet fran var férenings lagenheter med adress
liusgatan. Galler de ror som gar genom det nedersta garageplanet. Service av hissar.

Avtal med leverantorer

Bredband / TV - gruppavtal Tele 2
Ekonomisk forvaltning och hyres- och avgiftsadministration  Nabo
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning Nabo
Lokalvard Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Snébekdampning

Habitek Utemiljo AB, Takjour Entreprenad AB

Tillsyn och service av hissar KONE

Tradgardsskotsel

Sthim Tradgardstjanst

Varmepumpar etc. WIAB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens ekonomi och likviditet ar tillfredsstallande, vilket framgar av den foljande redovisningen. Det positiva resultatet beror
framst pa att planerade underhallskostnader, forvaltningskostnader samt finansiella kostnader utfoll lagre an budgeterat. Detta
motverkades till viss grad av minskade hyresintdkter for de kommersiella lokalerna pa grund av vakans.

Enligt beslut fran Bokféringsnamnden ska arliga avskrivningar ske med minst en procent av byggnadens bokforda vérde. For var
férening innebér det att arliga avskrivningar pa fastighetens varde gors med cal,7 miljoner kr.

Efter dessa avskrivningar ar foreningens enskilt storsta I6pande kostnader de taxebundna kostnaderna fér uppvarmning, elektricitet,
vatten/avlopp, sophantering etc.

Tredje storsta kostnadspost ar de 6vriga driftskostnaderna som bl.a. inkluderar gruppavtalet fér TV/Bredband, férsakringar,
kostnader fér ekonomi/administration och 6vrig férvaltning.

| samband med budgeteringen for 2026 togs beslut om att inte hoja avgifterna for 2026.
Hyrorna fér de kommersiella hyresgasterna hojdes vid arsskiftet enligt hyresavtalens indexklausuler.

Foreningens lanestruktur visas i not 11 i den féljande ekonomiska redovisningen. Under aret forféll ett Ian om 20 mkr som |6pte
med fast rdnta. Féreningen beslutade att binda 17 mkr pa tre ars 16ptid och resterande 3 mkr med rorlig rénta. Sedan tidigare finns
ett Ian pa 0,5 mkr som l6per med rorlig rdnta, vilket innebar totalt belopp med rorlig ranta nu ar 3,5 mkr. Under 2026 forfaller ett lan
pa 17 mkr, vilket planeras uppdelas med en fast och en rérlig del.

Foreningens sammanlagda lanesumma uppgar vid arsslutet till 37,5 mkr och arets och framtida amorteringar féljer var
amorteringspolicy, som stipulerar en arlig amortering med minst 50 procent av det arliga avskrivningsbehovet i féreningen —
forutsatt att foreningens likviditet tillater detta. Under aret gjordes en amortering med 0,5 mkr. Detta har reducerat féreningens
ranteutgifter. Vid foreningens bildande 2003 var den totala lanesumman 60 mkr.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 6%.

Forvaltning

Infér verksamhetsaret bytte foreningen till Nabo for ekonomisk forvaltning, hyres- och avgiftsadministration samt teknisk
forvaltning. Bytet har medfort en del merarbete, framst kopplat till uppstart, éverlamning och anpassning av rutiner, men det
beddms dnda vara en battre 16sning pa sikt. Samarbetet har successivt stabiliserats och férvantas ge effektivare processer och
tydligare struktur framover.

Genomfort underhall

OVK genomfordes och godkandes.

Genomford elbesiktning i fastigheten.

En nylaggning av hackar langs Wivalliusgatan.

Underhall och godsling av sedumtaket.

Underhallsplanen har reviderats under aret och uppdaterats tillsammans med féreningens tekniska forvaltare och stracker sig till ar
2074.

Genomforda kontroller

Brandskyddskontroll av Anticimex med arlig kontroll av samtliga brandsldckare, utrymningsvagar samt utrymningsskyltar
genomfordes.

Foreningens hissar omfattas av serviceavtal och inspekteras regelbundet. Enbart mindre reparationer och justeringar har behovt
genomforas.
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Kommersiella hyresgaster

Foreningen har fem kommersiella lokaler. Under dret har forandringar skett i tre av dessa.

Det bolag som bedrev restaurangverksamhet i lokalen pa Gjérwellsgatan 37 forsattes i konkurs under vintern 2024/2025. Efter att
tingsratten utsett en konkursforvaltare kunde situationen successivt redas ut med start i borjan av 2025. Féreningen aterfick full
kontroll Gver lokalen under varen, varvid det konstaterades att den var i bristfalligt skick. Darefter inleddes arbetet med att finna en
ny hyresgast, parallellt med att ett nytt och uppdaterat hyresavtal togs fram. Efter en noggrann urvalsprocess tecknades per den 1
september ett hyresavtal med Gullegardens Bageri. Efter tilltrddet har renoveringsarbeten pabdrjats, varav vissa atgarder faller inom
féreningens ansvar.

| lokalen pa Gjorwellsgatan 43 har sedan en ldngre tid bedrivits verksamhet inom fotvard och massage. | mars 2025 skedde ett
dgarbyte, varvid den nya dgaren overtog den befintliga verksamheten. | samband med detta genomférdes en mindre upprustning av
lokalen.

| lokalen pa Gjorwellsgatan 51 har Pureness AB bedrivit verksamhet sedan bérjan av 2020. Under 2025 flyttade bolaget till en storre
lokal pa grund av platsbrist. Under varen 2025 inleddes en formedlingsprocess, och fran och med den 1 januari 2026 har
hyreskontraktet 6verlatits till Gullegardens Bageri. Hyresgasten disponerar darmed tva av foreningens lokaler, varav den aktuella
lokalen kommer att anvindas som kontor. Aven fér denna lokal har ett nytt och uppdaterat hyresavtal upprittats.

| december hade var hyresgast Lazy Barbers sin traditionella julskyltning, som ronte uppskattande uppmarksamhet av
forbipasserande och kunder.

Garage och o6vriga lokaler

Samtliga 42 parkeringsplatser for personbilar och 4 for mc ar uthyrda och det finns en mindre ko. Elva laddningsstationer for
personbilar finns installerade. Féreningen premierar de medlemmar som kér dubbfritt med en rabatterad garagehyra. Garagegolvet
har varstadats med maskin.

Den gemensamma tvattstugan har anvints flitigt. Overnattningsrummet har anvénts frekvent. Gemensamhetslokalen anviands med
god frekvens vid t.ex. styrelsemoten, privata fester, som “hemkontor” och andra typer av sammankomster. Ett valutrustat hobbyrum
finns tillgangligt for foreningens medlemmar.

Energibesparande atgirder

Vara solceller har fungerat val under aret och har genererat just under 27,8 MWh, vilket dr nagot lagre an féregaende ars
elproduktion. Totalt har vi fatt 143 MWh sedan starten.

Forutom de miljofordelar installationen av solcellerna betytt sa har detta dven bidragit till en reducering av var externa férbrukning
med cirka 10 procent. Féreningen har dven levererat en mindre el-volym till nitet. Se not 3 — Ovriga intdkter i den ekonomiska
redovisningen.

Sophantering

Foreningen ar skyldig att ombesérja hamtning av hushallssopor. Sarskilda sopkarl finns for separering och sortering av matavfall fran
6vriga hushallssopor.

Foreningen tillhandahaller dessutom karl for bostadsnéara insamling av grovsopor, separata fraktioner sasom glas, tidningspapper,
plastférpackningar, 6vriga kartong- och platforpackningar och uppfyller dirmed den fastighetsnara insamlingen (FNI) som &r
obligatorisk fran och med 2024.

Gemensamma aktiviteter

Traditionsenligt har gemensam var- och hoststadning (april och september) genomforts med deltagande av ett stort antal
medlemmar. Féreningens tradgardsgrupp organiserade dessa aktiviteter, som avslutades med fika och mingel, detta ar dessutom
med goda bullar fran vart blivande bageri. Vid varstddningen delades dessutom filter ut for lagenheternas radiatorer till féreningens
alla medlemmar. Samtidigt kunde nyinflyttade medlemmar i foreningen presenteras.

Lika traditionsenligt anordnades ocksa det uppskattade julfirandet vid julgranen pa var innergard med musik, sang och dansrytmer
av vara egna talanger i féreningen.
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Hemsida

Foreningens hemsida (www.fajansparken.se) ar i bruk sedan lange. Information om féreningen finns dels i en allmant tillgénglig del
som beskriver foreningen 6vergripande, dels i en del som kréaver medlemmens inloggning. | den medlemsinterna delen finns
stadgar, trivselregler, informationsbrev, medlemsférteckning, bokningsméjligheter av tvattstuga, gastrum, hobbyrum och

gemensamhetslokal samt anvisningar for felanmalningar m.m.

Ovrig fastighetsskotsel

Samma entreprendrer som tidigare ar, Habitek Utemiljo AB och Takjour Entreprenad AB, har haft beredskap for snoréjning av gard
och gangar samt skottning av tak. Sedan férra vintern sker snéréjning av taket genom beredskapsgaranti.

Tradgardsskotseln har planerats och utforts av duktiga, frivilliga krafter i tradgardsgruppen. Klippning av grasmattor och viss
tradgardsskotsel, t.ex. blasning av grusvikar intill huset och rensning av ogras har utforts av Stockholms Tradgardstjanst AB.
Fagelskrammor pa lamellhusets tak den varma arstiden har minskat nedsmutsningen pa taket och dess solpaneler samt néarliggande
fonster.

Ovrigt underhall har utférts enligt féreningens underhéllsplan.

Peringvar Ostblom har under &ret skétt de I6pande kontakterna med entreprenérer, olika leverantérer, maklare,
bostadsrattsinnehavare, nyinflyttade, hyresgister och myndigheter. Styrelsen har tidigare beslutat att Ostblom ska notera den tid
som detta arbete kraver och ersattas for detta utover styrelsearvodet.

Johan Lind har under aret skott det I6pande arbetet med garagets administration och skotsel och har ersatts for detta.

Planerade verksamheter under det kommande aret

For att langsiktigt sakerstélla en hallbar och valskott forening har styrelsen identifierat tva prioriterade fokusomraden: att successivt
minska foreningens skuldsattning samt att sakerstdlla en andamalsenlig niva pa avsattningar och kostnader for fastighetens
underhall. Styrelsen kommer dven vidare att arbeta aktivt med att félja upp och kontrollera féreningens kostnader i syfte att
sikerstilla en langsiktigt hallbar ekonomi. Aven om inflationen och rinteliget har stabiliserats under 2025 kvarstar ett behov av
fortsatt kostnadsmedvetenhet, inte minst med hansyn till taxebundna kostnader och féreningens lanesituation.

Foreningen foljer ranteutvecklingen noggrant och har sarskilt fokus pa det stora lan som forfaller i augusti 2026. Styrelsen avser att i
god tid infor forfallodagen analysera marknadslaget och utvardera olika handlingsalternativ, i syfte att sakerstélla en langsiktigt
fordelaktig finansiering med en val avvagd riskniva.

Bytet av forvaltare har under det gdngna aret medfort en 6kad arbetsinsats, men beddms samtidigt skapa forutsattningar for
forbattrade och mer effektiva forvaltningsrutiner framover. | samarbete med den nya fastighetsférvaltaren och den ekonomiska
forvaltningen har ett antal utvecklings- och atgardspunkter identifierats, vilka successivt kommer att foljas upp och genomforas.

Arbetet med fastighetens underhall fortgar i enlighet med féreningens underhallsplan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 91 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 2 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 6206 441 6 062 000 5684 000 5484 000
Resultat efter fin. poster 297 582 438 838 501 000 -152 000
Soliditet (%) 83 83 81 81
Yttre fond 2204325 1954 325 - -
Taxeringsvdrde 300 468 000 304 419 000 304 419 000 304 419 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 808 762 725 696
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 70,6 69 69 70
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 6 754 6 844 7 340 7 655
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5218 5150 5223 5760
Sparande / kvm totalyta, kr 300 320 329 272
Elkostnad / kvm totalyta, kr 58 - - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 82 - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 32 - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 173 160 158 158
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,88 1,36 - -
Rantekanslighet (%) 8,32 9 10 11

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 23 250 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 62 156 000 - - 62 156 000
Upplatelseavgifter 118 004 000 - - 118 004 000
Fond, yttre underhall 1954325 - 250 000 2204325
Balanserat resultat 790583 438 838 -250 000 979 421
Arets resultat 438 838 -438 838 297 582 297 582
Eget kapital 183 343 746 0 297 582 183 641 329
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 979 421
Arets resultat 297 582
Totalt 1277 004
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 250 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -65 752
Balanseras i ny rakning 1092 756
1277 004

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6206 442 6 065 298
Ovriga rorelseintdkter 3 180616 79 638
Summa rorelseintakter 6 387 057 6144 936
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3149 319 -2 811572
Ovriga externa kostnader 9 -333 831 -526 214
Personalkostnader 10 -129 504 -106 192
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1772 796 -1756 075
Summa rorelsekostnader -5 385 450 -5200 054
RORELSERESULTAT 1001 607 944 881
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4054 30479
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -708 079 -536 522
Summa finansiella poster -704 025 -506 043
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 297 582 438 838
ARETS RESULTAT 297 582 438 838
Sida 10 av 21
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 218 735370 220425 906

Maskiner och inventarier 13 385 356 467 616

Summa materiella anldggningstillgangar 219120726 220 893 522

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 219120726 220 893 522

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 808 42 690

Ovriga fordringar 14 3173187 1231464

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 197 154 151 648

Summa kortfristiga fordringar 3390149 1425 802

Kassa och bank

Kassa och bank 72 620 36 894

Summa kassa och bank 72 620 36 894

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3462 769 1462 696

SUMMA TILLGANGAR 222 583 495 222 356 217
Sida 11 av21
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 180 160 000 180 160 000
Fond for yttre underhall 2204 325 1954 325
Summa bundet eget kapital 182 364 325 182 114 325
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 979 421 790583
Arets resultat 297 582 438838
Summa fritt eget kapital 1277 004 1229421
SUMMA EGET KAPITAL 183 641 329 183 343 746
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 16 999 996 16 999 996
Ovriga langfristiga skulder 211 000 279 750
Summa langfristiga skulder 17 210 996 17 279 746
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 20 499 996 20999 996
Leverantdrsskulder 199 380 226 239
Skatteskulder 20457 48 431
Ovriga kortfristiga skulder 103 775 68114
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 907 562 389 945
Summa kortfristiga skulder 21731170 21732725
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 222 583 495 222 356 217
Sida 12 av 21
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1001 607 944 881
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1772796 1756 075

2774403 2700 957
Erhdllen ranta 4054 30479
Erlagd ranta -725 879 -506 159
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2052578 2225277
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -29178 -109 734
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 516 245 -572 921
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2539 646 1542 621
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -59 618
Kassaflode fran investeringsverksamheten -59 618
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -500 000 -2 750 000
Depositioner -68 750 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -568 750 -2 750 000
ARETS KASSAFLODE 1970 896 -1 266 997
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1224319 2491315
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3195214 1224319
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Fajansparken Arsredovisning 2025
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fajansparken ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %
Installationer 5,00 - 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Fajansparken
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 4 485 656 4231692
Dubbdéacksrabatt -36 000 -17 060
Hyresintakter, bostader 0 4380
Hyresintakter, lokaler 768 381 987 906
Hyresintakter, p-platser 829 410 800 994
Ovriga intékter 91 734 6670
El 24 361 1466
Laddbox 19 200 21250
Gemensamhetslokal & gastlagenhet 23700 28 000
Summa 6 206 442 6 065 298
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -1 -10
Erhallna bidrag 16 470 0
Ovriga intékter 20397 0
Ovriga rérelseintakter 143 750 79 648
Summa 180 616 79 638
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 112 378 86 567
Besiktning och service 303 445 170 843
Stadning 130 447 140979
Tradgardsarbete 120 199 92 740
Snoskottning 23944 43 045
Ovrigt 61588 0
Summa 752 001 534173
Sida 15 av 21
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 15403 36 340
Bostader 85041 15281
Bostader VVS 8213 0
Tvattstuga 6 860 10634
Trapphus/port/entr 0 5385
Dérrar och Is/porttele 31432 13731
Ovriga gemensamma utrymmen 0 16 297
VA 20432 0
Varme 17 925 0
Ventilation 28 992 24 226
El 54 924 4680
Hissar 0 7 456
Tak 2738 0
Fasader 30973 0
Garage och p-platser 13544 0
Forsakringsdrende/vattenskada 2738 65 590
Summa 319214 199 619
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och Ias/porttele 0 28 761
Ovriga gemensamma utrymmen 0 43715
VA 0 4462
Varme 55013 0
Hissar 0 65 067
Tak 22 000 0
Fasader 0 24 632
Garage och p-platser 10 740 0
Summa 87 752 166 637
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 418 773 379 966
Uppvarmning 591 942 592 500
Vatten 232 843 207 307
Sophdamtning 139524 144 924
Summa 1383 082 1324 697
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 85 845 95 996
Ovrigt 8946 0
Bredband/Kabeltv 177 512 180 209
Arvode teknisk forvaltning 90 000 84 772
Fastighetsskatt 244 967 225470
Summa 607 270 586 447
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 141 824 255215
Forbrukningsmaterial 10414 17 604
Programvaror 2 690 0
Juridiska kostnader 66 150 28939
Revisionsarvoden -2 550 21450
Ekonomisk forvaltning 85 376 104 947
Konsultkostnader 29 927 98 060
Summa 333831 526 214
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 85 000 85 000
Sociala avgifter 44 504 21192
Summa 129 504 106 192
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 707 879 535993
Ovriga rantekostnader 200 529
Summa 708 079 536 522
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 239 792 660 239792 660
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 239 792 660 239 792 660
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -19 366 754 -17 692 954
Arets avskrivning -1690 536 -1673 800
Utgaende ackumulerad avskrivning -21 057 290 -19 366 754
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 218 735 370 220 425 906
| utgdende restvdrde ingdr mark med 70 738 835 70 738 835
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 149 000 000 134 800 000
Taxeringsvarde mark 151 468 000 169 619 000
Summa 300 468 000 304 419 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 785 640 726 022
Arets inkop 0 59 618
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 785 640 785 640
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -318 024 -235749
Arets avskrivning -82 260 -82 275
Utgaende ackumulerad avskrivning -400 284 -318 024
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 385 356 467 616
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 50593 44 039
Tidigare klientmedelskonto 163 1187 425
Nabo Klientmedelskonto 2162 642 0
Borgo 959 789 0
Summa 3173187 1231464
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 127 579 151 648
Fastighetsskotsel 17 054 0
Forsakringspremier 33 646 0
Forvaltning 18 875 0
Summa 197 154 151 648
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 2026-08-11 0,75 % 16 999 996 16 999 996
Nordea Hypotek 2028-11-21 2,82 % 17 000 000
Nordea Hypotek 2026-08-21 2,60 % 3499 996
Nordea Hypotek 2025-08-21 3,07 % 19999 996
Nordea Hypotek 2025-04-22 321% 1 000 000
Summa 37 499 992 37999 992
Varav kortfristig del 20 499 992 20999 996

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 499 992 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 26 871 215 645
El 53937 0
Uppvarmning 68 877 0
Utgiftsrantor 80 308 98 108
Vatten 39208 0
Loner 55 000 55000
Sociala avgifter 21192 21192
Forutbetalda avgifter/hyror 562 169 0
Summa 907 562 389 945
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Per 1 januari 2026 6verlats hyreskontraktet for den kommersiella lokalen pa Gjérwellsgatan 51 till Gullegédrden Bageri.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-27.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Caj Luoma Johan Lind
Styrelseledamot Styrelseledamot
Magnus Pettersson Per Ingvar Ostblom
Styrelseledamot, sekreterare Styrelseledamot

Sofia Pettersson
Ordférande

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Camilla Lindstaf

Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Fajansparken, org.nr 769608-2747.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Fajansparken for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller péa
fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men det &r ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Fajansparken
for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Fajansparken
Org.nr: 769608-2747
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pad ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

2. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frdmst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebédr att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

2(2)

forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Camilla Lindstaf

BRF Fajansparken
Org.nr: 769608-2747
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