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Styrelsen f"r Brf Fyrv pplingen 11 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2025.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
 
F"reningen bildades den 30 september 1985 och registrerades den 30 september 1985. F"reningen  ger
och f"rvaltar 21 l genheter om 920 kvm i fastigheten Fyrv pplingen 11. I fastigheten ing!r  ven en lokal
f"r uthyrning om 87 kvm. Fastigheten uppr ttades 1938. F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Marken innehas med  gander tt.
 
Styrelse
 
Styrelsen har under !ret haft f"ljande sammans ttning fr!n och med den ordinarie f"reningsst mman. 
 
Ordinarie ledam!ter
 
Oliver Quinn                   Ordf"rande 
Lisa Strand                 Sekreterare
Albin T"rnsten                Kass"r      
Henrik Br"nneg!rd                Ledamot
Patrik #brink                 Ledamot   
Calle Nilsson                Suppleant 

 

 

 

 

 

 

 

 

   
    

Firmatecknare

F"reningens firma tecknas av tv! av styrelsens ledam"ter i styrelsen.

Revisorer

P! den ordinarie f"reningsst mman den 13 maj 2025 uts!gs Daniel Bostr"m fr!n BL Revision.

Sammantr"den

Ordinarie f"reningsst mma h"lls 13 maj 2025. Styrelsen har under !ret haft 11 protokollf"rda
sammantr den.

F!rvaltning

Den ekonomiska f"rvaltningen har utf"rts av ViRedo AB. Den l"pande fastighetssk"tseln har under !ret 
ombes"rjts dels av teknisk f"rvaltare Delagott Real Estate AB (f.d. Boax) och dels av styrelsen.

Helene Naftaniel H"binger
Karin Sjöholm

Suppleant
 Suppleant
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ombes"rjts dels av teknisk f"rvaltare Delagott Real Estate AB (f.d. Boax) och dels av styrelsen.

 

Under !ret har styrelsen  ven utrett framtida f"rvaltningsl"sningar och beslutat att fr!n och med 2027
teckna avtal med SBC som ny teknisk och administrativ f"rvaltare.

 
V sentliga h ndelser under r kenskaps"ret
 
1. Underh#ll av fastigheten
 
Under r kenskaps!ret har f"reningen tecknat avtal avseende ny underh!llsplan. Syftet  r att st rka
f"reningens l!ngsiktiga planering av fastighetens underh!ll. Underh!llsplanen ber knas f rdigst llas
under 2026.

Under !ret intr ffade en vattenskada i trapphuset samt i tv! bostadsl genheter. #tg rder har p!b"rjats och
arbetet forts tter under 2026.

Vidare har mindre underh!lls!tg rder genomf"rts i fastigheten, bland annat reparation av tv ttmaskiner
och torktumlare i tv ttstugan samt !tg rder av entr$d"rr och uppf"ljning av hissens service.

%versyn av trapphusst dning och l"sning har p!b"rjats och forts tter in i 2026 

2. F!rvaltning
 
Styrelsen har under !ret arbetat med att utveckla f"reningens administrativa rutiner och digitala
dokumenthantering. Bland annat har tillg!ngar till digitala system f"r ekonomisk f"rvaltning och
fastighetsinformation uppdaterats.

Styrelsen har  ven p!b"rjat arbete med att se "ver framtida organisationsstruktur och ansvarsf"rdelning
inom styrelsen.

 
3. Utomhus
 
Under !ret har cykelrensning genomf"rts i f"reningen efter uppm rkning av cyklar. 

F"reningen har  ven genomf"rt gemensam h"stst dning av g!rd och gemensamma utrymmen.

4. L"genhets!verl#telser
 
Under perioden har en (1) "verl!telse  gt rum.
 
5. Andrahandsuthyrning
 
F"reningen har godk nt en (1) andrahandsuthyrning under r kenskaps!ret
 
6. Nya medlemmar
 
En (1) ny medlem under perioden 
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En (1) ny medlem under perioden 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

            

              

 

             
           

  

             
   

 

  

 

7. Styrelsearbetet

Styrelsen har under !ret arbetat aktivt med f"reningens ekonomi, underh!llsplan och framtida 
f"rvaltningsstruktur.

En modell f"r f"rdelning av styrelsearvode har tagits fram och presenterats i samband med 
f"reningsst mman.

Styrelsen har  ven arbetat med medlemskommunikation genom bland annat digitala informationskanaler 
(Whatsapp).

8. Vattenskador

Under !ret har utredning och !tg rder kring vattenskador i trapphus och angr nsande l genheter 
genomf"rts. F"reningen ansvarar f"r r"rsystem och gemensamma delar av fastigheten medan 
bostadsr ttshavare ansvarar f"r ytskikt i l genheterna.

Arbetet med !terst llning och vidare teknisk utredning forts tter under kommande !r.

9. Avgiftsh!jning

Mot bakgrund av "kade driftkostnader och behov av l!ngsiktigt sparande beslutade styrelsen att 
genomf"ra en avgiftsh"jning p! 8% fr!n p! och med 1 maj 2025. Styrelsen beslutade en avgifth"jning p!
20,5% fr!n 1 februari 2026.

10. L#n

Under r kenskaps!ret har f"reningens l!n omf"rhandlats. Styrelsen har beslutat att samtliga tre
fastighetsl!n ska ha r"rlig r nta med tre m!naders r ntebindningstid. Beslutet fattades med h nsyn till
r!dande r ntel ge.

F!rslag till verksamhet under kommande #r

Styrelsen kommer under kommande !r att forts tta arbetet med f"reningens l!ngsiktiga ekonomi och 
fastighetens tekniska underh!ll. Fokus kommer s rskilt ligga p!:

fortsatt arbete med underh!llsplanen

uppf"ljning av vattenskador och eventuella r"r!tg rder

f"rberedelser inf"r "verg!ng till ny f"rvaltare

fortsatt arbete med att s kerst lla ett l!ngsiktigt sparande i f"reningen
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fortsatt arbete med att s kerst lla ett l!ngsiktigt sparande i f"reningen

 

 

 
 
Fler#rs!versikt (Kr) 2025 2024 2023 2022  
Nettooms ttning 969 095 902 011 826 534 755 010  
Resultat efter finansiella poster -184 934 -97 148 -19 752 -2 498  
Resultat f"re avskrivningar och
finansiella poster -122 302 129 558 192 286 149 712  
Soliditet (%) 83 47 47 47  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 800 731 672 611  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 3 094 3 107 3 218  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 3 487 3 503 3 628  
Sparande per kvm (kr/kvm) 132 44 44  
R ntek nslighet (%) 4 5 5  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 266 260 226  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 74 71 71  
      

 

 

-

-
-
-
-

-

Upplysning vid f!rlust

F"reningen redovisar en f"rlust under r kenskaps!ret 2025 till f"ljd av generellt "kade kostnader f"r drift 
och underh!ll. Ut"ver detta har  ven n"dv ndiga !tg rder som utredning och !tg rde kring vattenskador i 
trapphus genomf"rts under !ret, vilket har medf"rt ytterligare kostnader. F"r att !tg rda detta har en 
ytterligare avgiftsh"jning beslutas till 1 februari 2026.

F"rbereda f"r ny avfallshantering utifr!n de nya lagkrav som b"rjar g lla 01/01/2027

Medlemsinformation

I slutet av verksamhets!ret hade f"reningen 25 medlemmar. Under 2025 har sex bostadsr tter "verl!tits.

Ärendereferens: 3452040



Brf Fyrv pplingen 11
Org.nr 716419-4412

6 (14)
 

   
 

 

F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppskrivning Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser av markv"der underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 3 122 076  100 000 -30 189 -97 148 3 094 739
Uppskrivningsfond  13 660 000    13 660 000
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:    -97 148 97 148 0
Yttre underh!ll   25 000 -25 000  0
ianspr!ktagande av fond   -80 000 80 000  0
#rets resultat     -184 934 -184 934
Belopp vid #rets utg#ng 3 122 076 13 660 000 45 000 -72 337 -184 934 16 569 805
       
       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -72 337
!rets f"rlust -184 934
 -257 271
behandlas s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 25 000
i ny r kning "verf"res -282 271
 -257 271
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint"kter      
Nettooms ttning 2 969 095  902 011  
%vriga r"relseint kter 2 10 710  31 721  
Summa r!relseint"kter  979 805  933 732  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader och fastighetskostnader 3 -705 134  -580 044  
%vriga externa kostnader 4 -258 548  -224 130  
Av- och nedskrivningar av materiella
anl ggningstillg!ngar  -62 631  -62 631  
Summa r!relsekostnader  -1 026 313  -866 806  
R!relseresultat  -46 508  66 927  
      
Finansiella poster      
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  1 441  9 176  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -139 866  -173 251  
Summa finansiella poster  -138 425  -164 075  
Resultat efter finansiella poster  -184 934  -97 148  
      
Resultat f!re skatt  -184 934  -97 148  
      
 rets resultat  -184 934  -97 148  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg"ngar      
Byggnader och mark 5 19 239 299  5 641 930  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  19 239 299  5 641 930  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  19 239 299  5 641 930  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  22 163  31 742  
%vriga fordringar  17 428  13 642  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  12 031  11 189  
Summa kortfristiga fordringar  51 622  56 573  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  726 237  846 559  
Summa kassa och bank  726 237  846 559  
Summa oms"ttningstillg#ngar  777 859  903 132  
      
SUMMA TILLG NGAR  20 017 158  6 545 062  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser och uppl!telseavgifter  3 122 076  3 122 076  
Fond f"r yttre underh!ll  45 000  100 000  
Uppskrivning mark  13 660 000  0  
Summa bundet eget kapital  16 827 076  3 222 076  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -72 337  -30 189  
#rets resultat  -184 934  -97 148  
Summa fritt eget kapital  -257 271  -127 337  
Summa eget kapital  16 569 805  3 094 739  
      
Kortfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 6 3 180 400  3 194 500  
Leverant"rsskulder  29 727  32 680  
Skatteskulder  2 742  5 273  
%vriga skulder  24 114  60  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  210 370  217 810  
Summa kortfristiga skulder  3 447 353  3 450 323  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  20 017 158  6 545 062  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -184 934  -97 148  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  62 631  62 631  
Betald skatt  -6 317  3 879  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  -128 620  -30 638  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av avgifts- och hyresfordringar  9 579  -17 760  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -842  -890  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -2 953  -4 976  
F"r ndring av kortfristiga skulder  16 613  40 078  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  -106 222  -14 186  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -14 100  -114 100  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -14 100  -114 100  
      
 rets kassafl!de  -120 322  -128 286  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  846 559  974 846  
Likvida medel vid #rets slut  726 237  846 559  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen, Bokf"ringsn mndens allm nna r!d
(BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag och och BFNAR 2023:1 kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsr ttsf"reningars !rsredovisning.
 
L!n som f"rfaller/villkors ndras inom 1 !r klassificeras som kortfristiga skulder i !rsredovisningen
tillsammans med planenlig amortering. L!nen  r dock av l!ngfristig karakt r och styrelsen avser att
f"rl nga dem vid villkors ndringsdatum.
 
Anl"ggningstillg#ngar
 
Avskrivningar enligt plan baseras p! ursprungliga anskaffningsv rden och ber knad nyttjandeperiod.
Till mpade avskrivningstider:
 
Materiella anl ggningstillg"ngar
Byggnader 100 #r  
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 #r  
   
   

Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader, men f"re extraordin ra int kter och kostnader.
 
 
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.
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F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna
med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
 
 
Not 2 Nettooms"ttning och !vriga int"kter
 2025 2024  
    
#rsavgifter bost der 729 185 666 366  
Hyror lokaler 231 279 227 695  
Fastighetsskatt 8 630 7 950  
%vriga int kter 10 710 31 721  
 979 804 933 732  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme, vatten och abonnemang f"r tv.
 
Not 3 Drift och fastighetskostnader
 2025 2024  
    
El -23 546 -22 778  
V rme -194 264 -192 408  
Vatten -55 702 -51 735  
Soph mtning -39 180 -40 869  
Kabel-tv -18 425 -18 279  
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -53 474 -51 180  
Fastighetsf"rs kringar -19 783 -18 291  
Fastighetssk"tsel -60 535 -62 188  
L"pande reparationer -70 801 -100 982  
Sn"r"jninig -16 872 -21 335  
Sj lvrisk vid skada -152 553 0  
 -705 135 -580 045  
    

 
Not 4 $vriga externa kostnader
 2025 2024  
    
Revisionsarvode -24 750 -23 625  
Ekonomisk f"rvaltning -94 752 -93 492  
%vriga externa kostnader -93 049 -72 013  
Styrelsearvoden -45 997 -35 000  
 -258 548 -224 130  
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Not 5 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 6 852 014 6 852 014  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 6 852 014 6 852 014  
    
Ing!ende avskrivningar -1 210 083 -1 147 452  
#rets avskrivningar -62 631 -62 631  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -1 272 714 -1 210 083  
    
Uppskrivning mark 13 660 000 0  
Utg#ende ackumulerade uppskrivningar 13 660 000 0  
    
Utg#ende redovisat v"rde 19 239 300 5 641 931  
    
Taxeringsv rden byggnader 15 527 000 12 065 000  
Taxeringsv rden mark 19 000 000 18 430 000  
 34 527 000 30 495 000  
    

 
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

villkors"ndring
L#nebelopp
2025-12-31

L#nebelopp
2024-12-31

SEB AB, 3 m!n r"rlig 3,19 2026-08-28 520 400 534 500
SEB AB, 3 m!n r"rlig 3,19 2026-08-28 1 360 000 1 360 000
SEB AB, 3 m!n r"rlig 3,19 2026-08-28 1 300 000 1 300 000
   3 180 400 3 194 500
     
Kortfristiga del av skulder   3 180 400 3 194 500

 
 St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Fastighetsinteckning 4 218 000 4 218 000  
 4 218 000 4 218 000  
    

Eventualf"rpliktelser                                                                                             Inga                        Inga
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Ordf"rande Ledamot
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Patrik #brink  
Ledamot  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Daniel Bostr"m  
Auktoriserad revisor 

Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

Underskrifter

#rsredovisningen beslutades 2026-05-14
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