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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfareningen Vikingshdjd, org. nr. 769643-3189, med sate | Macka kommun registrerades hos
Bolagsverket 2025-09-16. Fareningen har fill andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genam att i foreningens hus upplata bostader till nyttjande utan tidsbegrénsning, Upplatelsen kan aven
avse mark, Medlems ratt pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (8kta bostadsratts-
farening).

Brf Vikingshojd ar ett nyproduktionsprojekt beldget i naturskéna Nacka, med ndrhet till bade stad och
skdrgédrd, Projektet omfattar moderna bostdder med hég standard och genomtdnkta planldsningar,
utformade for att ge ett hallbart och bekvamt boende. Husen uppfirs med gedigna materialval och
energieffektiva lésningar. Brf Vikingshajd omfattar totalt 21st bostadsrétter med en totalyta om 2 212 m®

Cmrddet praglas av lugn, grénska och narhet till service, skolor och goda kommunikationer till centrala
Stockholm. Projektet dr framtaget med omsorg for bade arkitcktur och miljo, vilket skapar ctt attraktivt
och trygyt boende for de boende | Brf Vikingshojd.

Upplédtelsen startar under tredje kvartalet 2028 och inflyttningen startar under de fjarde kvartalet
samma ar.

Byggnationen &r upphandlad med Designhus Uppsala AB. Entreprenadavtalet féljer bestdmmelserna i
ABT 06.

Byggnaderna ligger i sédant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsrittorna kan
sko. Fastighcten kommer att vara fullvardesforsakrad inklusive styrelscansvarsforsakring.

| cnlighet med 3 kap 1§ bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse upprattat foljande
ckonomiska plan for foreningens verksamhet, Berdkningen av foreningens arliga driftskostnader och
dvriga berakningar grundar sig pd de beddmningar som var kdnda vid tidpunkten for den ckonomiska
plancns upprattande, Bedomningarna avser forhallandet cfter att slutlig finansicring av foreningens
fastighetslan har skett, Infor uppldtelse kemmer Féreningen att teckna cn insatsgarantiforsakring cller
dérmed liknande sdkerhet samt inhdmta tillstand till upplatelse frén Bolagsverket.

Fareningens anskaffningskostnad &r i detta skede preliminar/beréknad,
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: MNacka Velamsund 14:12-20, 14:25, 14157 samt 14:164-14166
Adress: Bagvagen 31-33, 35-39, 42-47

Kommun: Macka

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 10 429 m?

Lagenhetsarea: 2 212 m*® (2040,5+171,5)

Antal lagenheter: 21st bostadslagenheter, 7st parhus och 7st minivillor
Byggnadsar: 2026-2027

Byggnadstyp: Parhus och minivillor, bada byggda i tva plan.

GA: Macka Velamsund GA:31, avser vag inom cgen fastighet
Servitut: Fastigheterna belastas inte av ndgra scrvitut

Detaljplan: DP 628 2013-02-25 0182K-P2019/628

Bygglov: Bygglov har erhallits frén Nacka Kommun 2025-11-12

Startbesked har erhallits fran Nacka Kommun 2025-12-18, 2026-01-07,
2026-01-12, 2026-01-28, 2026-02-09,

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning: Platta pd mark moed ingjuten golvwérme

Stomme: Tra

WMellanbjalklag: Tra

Yitervaggar: Trapanel, Lincljebehandlad Linaxpancl

Yitortak: Papptak moed svarta platdetaljer

Fanster: Aluminiumbekladda treglasfonster

VA Kommunalt vatten och aviopp

Uppvarmning: Franluftsvarmepump

Ventilation: Mekanisk franluftsventilation

Media: Tw, telefoni och data via fiber

Takhdjd: Parhus 270 cm, Minivilla 240cm

Parkering: | parhusen ingar tva parkeringsplatser per hus och i minivilla ingér en
parkeringsplats.

Forrad: Fristdende forrad om ca 4 m® tillhér varje bostadsratt

Avfall: Fareningen har en gemensam station for avfall

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Tak: Slata vitmalade innertak

\aggar: Malade gipsvaggar

Innerdorrar: Vitmalade slata dorrar med troskelplatta

Foder och lister: Ekfaner

Golv: Hardat tragolv, mattlackad ek, typ Woodura Planks DALSHULT 3.0 XL
Trappa: Sidovagnstycken, plansteg och sattsteg i ek

Fdrvaring: Garderober till farvaring placeras enligt ritning
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Kok: Kok fran Ballingslov, modell Wood i ljusbrun fanér, Bankskiva i Bricmate
Morrvange Beige. Blandare Tapwell Arm184 krom och diskho Astris 500.
Integrerad LED-belysning i hyllplan. Vitvaror frdn Siemens inbyggnad - kyl,
frys, diskmaskin, ugn, hall och flakt

Badrum plan 1: Granitkeramik pa golv och vaggar. Dusch med viggar i klarglas med
rostiria profiler samt takdusch. Tvattstall med kommod, spegel och wc,
Tvattmaskin och torktumlare samt spotlights i taket.

Badrum plan 2 Granitkeramik p& golv och vaggar. Dusch med vaggar i klarglas med
rastfria profiler samt takdusch/Badkar. Tvattstall med kommod, spegel
och we. Tvattmaskin och torktumlare samt spotlights i taket.

Inredning Minivilla

Kak: Kok fran Ballingslov, modell Wood i ljushrun fanér, Bankskiva i Bricmate
Morrvange Beige 12 mm. Blandare Tapwell Arm184 krom och diskho
Astris 500. Integrerad LED-belysning 1 hyllplan. Vitvaror Sicrmens
inbyggnad - kyl, frys, diskmaskin, ugn, hall och flakt samt kombinerad
twétt/torkmaskin,

Badrum: Granitkeramik pa golv och vaggar, Dusch med vaggar i klarglas med

rostiria profiler samt takdusch. Tvattstall med kemmod, spegel och we,
Twiattmaskin och torktumlare samt spotlights i taket.

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Fareningen bedomer att behov av periodiskt underhéll inte foreligger under de forsta tio dren efter
fareningens bildande, | samband med upprattandet av denna ckonomiska plan har foreningen 1atit ta
fram cn langsiktig underhallsplan som omfattar en period om femtio ar och redovisar plancrade
underhallsdtgarder under denna tid.

Underhallsplanen ar ett levande dokument som ses dver och uppdateras arligen. Det aligger styrelsen
att fortldpande folja fastigheternas tekniska status och, vid behov, vidta nadvandiga atgarder for att
sakerstalla fastigheternas langsiktiga varde och funktion.

Foreningens amorteringar utgdr ett internt sparande, och sammantaget bedoms féreningens
amorteringar och avséttningar till fond fér yttre underhall técka det uppskattade underhalisbehovet

under prognosperioden

Bostadsrattshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det invéandiga underhdllet av l[dgenheterna,

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Magra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kinda,
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2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullviardeforsakrad via Folksam och forsékringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjdlva teckna en hemfirsakring med tillhdrande bostadsrattstillagg.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har dnnu inte faststéllts men har, enligt Skatteverkets regler for allménna
fastighetstaxeringen for ar 2024 - 2026, berdknats till 74 529 000 kr, varav 29 631000 kr avser mark
och 44 898 000 kr avser byggnad.

Berakningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det virdeomrade
fastigheten dr belagen inom. Avvikelser mellan det berdaknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststallda taxeringsvirde kan darfor komma att ske. Vid berdkning har vi antagit typkod 220,

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader ar enligt géllande regelverk befriad frin kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Frén och med &r 16 kammer fastighetsavgift att behova erlaggas, se ndrmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fiareningen har forvdrvat fastigheterna Velamsund 14:19-20, 14:25, 14:157 samt 14:164-14:166

genom forvarv av samtliga aktier i Velamsund 14:19 & 14:20 AB samt Viggso P01 B AB fran Mouveau
Bostad AB. Bolagen var vid tidpunkten for forvarvet lagfarna agare till fastigheterna.

Fastigheterna overlats sedan till fdreningen genom en interntransaktion fran bolaget.

Owverlatelse av fastighet via bolag till bostadsrattsfarening har provats av Regeringsratten 2006-05-03,
Far det fall foreningen i framtiden skulle dverlata fastigheterna kommer det skattemassiga vardet att
ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst.

Fastigheterna kommer under och efter byggnationen att utnytijas som si@kerhet for foreningens lan.

Kopeskilling mark och aktier® T7 938725
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader® 87 371 800
Lagfart 525 000
Fantbrev 480 Q00
Summa 166 315 525
Dispositionsfond 50 Q00
Summa 166 365 525

=Warav det skattemassiga vardet 3r 35 000 000 kr, vilket innebar att den latenta skatteskulden i foreningsn bedoms
uppga till 8 845 377 kr
**Entreprenadform: Delad entreprenad , Designhus och Olderin Solutions AB (Mark)
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4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens beraknade fastighetslan® 24 000 000
Medlemmarnas insatser 109 900 000
Upplatelseavgifter 32 465 525
Summa 166 365 525

*Sakerhet for l&nen utgars av pantbrey

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Fareningen har i denna kostnadskalkyl utgatt frdn amorteringsfrihet under de forsta fem aren.
Darefter paborjas amortering enligt en serieplan om 65 ar, vilken sikerstaller att
byggnadskomponenternas vagda genomsnittliga livslangd inte dverstiger amorteringstiden. Fran och
med ar sex justeras Arsavgifterna i syfte att finansiera de amorteringskostnader som d& intrader. (se
Bilaga 1).

Kalkylen bascras pd on erhallen ranteoffert avscende [dn utan amortering, De offererade rdntenivacrna
varierar mellan 3,116 % och 4,11 % beroende pa vald bindningsfid. Foreningan beddmer att ldnen kan
fardelas mellan olika bindningstider pa ett sddant satt att en genomsnittlig ranteniva om 3,7 % kan
uppnés.

Fareningen kapitalkostnad (avskrivningar och rantekostnad) uppgér arligen fill 2 052 957. For de tre
fdrsta aren blir totalkostnaden 6 158 871 kr

5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Fareningen avser att tillampa regelverket K3 (BFNAR 2012:7) vid redovisning av byggnaderna,
Avskrivning sker pd byggnadernas anskaffningsvérde, vilket uppgar till 87 371 800 kronor.,

Enligt K3 ska byggnaderna delas upp i vasentliga komponenter med skilda nyttjandeperioder,
Avskrivningstiderna varicrar darfor mellan olika delar av byggnaden, Den genomsnittliga
avskrivningstiden har beréknats utifrdn beddmd teknisk livslangd fior byggnadernas olika komponenter
och ligger till grund fér berdkningen av avskrivningarna,

Den sammanvagda nyttjandeperioden beddms uppgd till 75 ar, vilket motsvarar en beraknad arlig
avskrivning om cirka 1164 957 kronor, Avskrivningsbeloppet grundas pd nuvarande beddmningar och
kan komma att dandras till foljd av framtida omprovningar av nyttjandeperioder, komponentindelning
eller andra redovisningsmaéssiga bedomningar.
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5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad
Rantekostnad, snittranta om 3,7 %
Amartering

Driftskostnader®
Ekonomisk farvalining
Revisor

Farsdkring

Lapande underhall
Renhéllning

WA

Ofarutsett

Fastighoetsskatt
Avsattning underhall (40 kr per kvm)**

Summa kostnader och avsittning

888 000

0

347 600
35 000
15000
40 000
40 000
40 000
170 000
7600

0

88 480

1324 080

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamforelse har gjorts med likvardiga objekt, Den faktiska kostnaden for
enstaka poster kan bli higre eller ldgre an det uppskattade vardet. Kalkylen forutsatter att medlemmarna
ombesdrjer all fastighetsskotsel inklusive sndrdjning. VA &r beriknat pd en forbrukning om 2 316 m*/&r ink| fasta

avgifter

** Enligt fareningens stadgar § 47 ska det goras en drlig avsattning till underhall med minst G % av

taxeringsvardet,

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Avygift renhalining
Avgift VA

Arsavgifter medlemmar
Summa intakter

5.3 KASSAFLODESPROGNOS

Kassaflode

Intakter

Kostnader

Aterinférda avskrivningar
Kassaflode for l6pande drift
Amorteringar

Summa kassaflode

40 000
170 000
1114 D80
1324 080

1324 080
-2 400 557
1164 957
88 480

0

88 480

! BOLEVO



6. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Hustyp Rum & Area Biarea Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift Arsavgift
nr Kék m* m* % kr kr kr kr kr/man
1a Parhus & Rok 136 53,3348%: G 500 G0k 2297 000 8 797 0 59 434 4 953
1) FParhus 6 Rok 131 81387 % 6 500 GO 1405 800 7905 8O0 57 249 4771
2a Parhus & Rok 136 5,3348% G 500 000 2 474 B0 & 974 800 549 434 4 933
2b Parhus 6 Rok 131 81387 % 6 500 GO 1395 000 7 895 000 57 249 4771
da Parhus & RoK 138 §,3348% & 500 000 ? GBT 275 9 187 275 5% 434 4 953
3b Parhus & Rok 131 31387 % G 500 000 1408 300 7908 300 57 249 4771
4a FParhus 6 RokK 136 4,3348% G 500 GO0 1613 800 8 113 80d a5 434 4953
4b Parhus & RoK 131 51387% & 500 000 1635 000 8135 000 57 249 477
5a Parhus & Rok 138 5,3348% 6 500 000 2 490 300 89490 300 53 434 4 953
5b Farhus 6 RokK 131 83,1387 % 6 500 GO 1745 000 8 245 000 57 249 4771
Ga Parhus & Rok 138 5,3348% 6 500 000 1415 000 7915 000 53 434 4 953
Gb Parhus & Rok 131 01387 % G 300 G0k 1325 000 78253 000 57 249 4771
7 Farhus 6 RokK 136 0,3348% G 500 GO0 2 315 750 & 815 750 a5 434 4953
b Parhus & Rok LEd 51387% 6 500 000 1504 450 8 004 450 57 249 477
&) Minivilla 3 BoK 24,5 24,5 3,8122% 2700 000 9535 000 3 655 000 42 471 3 539
9 Minivilla 3 RoK 24,5 24,5 3,8122% 2700 000 995 000 3 695 000 42 4N 3539
10 Minivilla 3 Rok 24,5 245  3.8122% 2700 000 995 000 3695000 42 471 3539
1 Minivilla 3 BoK 24,5 24,5 3,8122% 2700 000 395 000 3 695 000 42 471 3 539
12 Minivilla 3 Rok 24,5 24,5 3,8122% 2700 000 B35 000 3 5956 000 42 4N 3539
13 Minivilla 3 RoK 24,5 24,5 3.8122% 2700 000 895 000 35495 000 42 471 3539
14 Minivilla 3 HokK 24,5 24,5 3,8122% 2700 000 1023 050 3723 G50 42 471 3 53g

2040,5 171,5 100,00% 109900000 32465525 142365525 114080 92840

Kostnaden for varme, hushallsel, VA, bredband/tv, renhallning och hemfarsakring ingar inte i arsavgiften
ovan.

6.1 UPPSKATTADE OVRIGA KOSTNADER PER LAGENHET UTOVER VAD SOM
INGAR | ARSAVGIFTEN

Kostnad Hus 136 kvm Hus 49 kvm
Varme & varmvatten - forbrukning 5 440 kWh/ar 2 695 kWh/ar
Varme & varmvatten - kostnad 10 880 kr/ar 5390 kr/ar
Hushallsel - forbrukning 4 000 kWh/ar 2 500 kWh/ar
Hushéllsel - kostnad 8 000 kr/éar 5000 kr/ar

Total elfarbrukning

Total elkostnad

Vatten och avlopp

Hemforsakring

Bredband 100100

Total beraknad kostnad

Total kostnad per manad

9 440 kWh/ar
18 880 kr/&r
9 069 kr/ar
ca 3 000 kr/ar
ca 4 800 kr/ar
35 749 kr/fér

ca 2 979 kr/mdn

5195 kWh/ar
10 390 kr/ér

6 481 kr/far

ca 2 400 kr/ar
ca 4 800 kr/ar
24 071 kr/ar

ca 2 006 kr/man

Berakningarna dr schablonmassiga och faktisk kostnad pdverkas av bland annat hushéllets storlek,
farbrukning samt aktuella energi- och VA-taxor,
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6.2 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per m*/Boa+biarea 75188 kr
Insats/upplatelse i snitt per m?/Boa+biarea B4 361 kr
Arsavgift i snitt per m*/ar/Boa+biarea 599 kr (inkl renhallning, VA)
Arsavgifternas andel av totala intakter 100 %
Fareningslan per m*/Boa+biarea 10 850 kr
Sparande per m?/Boa+biarea 40 kr
Foreningens energikostnader per m?*/Boa+biarca 77 kr
Driftkostnad i snitt per m?®/Boa+biarca 157 kr
Farbrukningsavgift separat debitering per m*/Boa+biarea 95 kr
Intakter uttver arsavgifter per m®/Boa+biarea 0 kr
Kassafldde per m?/Boa+biarea 40 kr

7. SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, andrahandsuthyrning och pantséttningsavgift kan tas ut ofter
beslut av styrelsen.

Medlem i foreningen som innchar bostadsritt ska erlagga en insats och drsavgift enligt foregende
sammanstallning. Styrelsen beslutar om och faststaller drsavgiftan i fireningan. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av foreningsstdmman, Arsavgiften avvigs sd att den i forhallande till
lagenhetens andelstal motsvarar den del av foreningens utgifter cch avsatining till fonder som
beloper pa lagenheten.

Lagenhetens area ar uppmaétt pa ritning enligt gallande matregler 58 21054:2020. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre farandringar i utformning inklusive takhojd
samt avvikelser gallande lagenhetsarean om +/- 3 % kostnadsregleras inte.

Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt foreningens stadgar halla |agenheten inre i gott
skick. Det galler aven mark som ingar i upplatelsen samt i farekommande fall forrad, uteplats,
terrass, balkong och altan.

Sedan lagenhet fardigstallts och dverlamnats ska bostadsrattshavaren halla lagenheten tillganglig
under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprenoren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
ar fardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersatining eller nedsattning av arsavgift pa
grund av olagenheter eller kostnader pa grund av ovanstaende arbeten.

Bostadsréattsforeningen Vikingshojd

Ort och datum enligt digital signering

Roberth Kennera Wallin

Keyvan Houshmand
Hugo Kennerd Wallin

BOLEVO



° BOLEVO

Detta dokumentet har si neraus%enum di%ltala signeringt'ﬁnsten GetAccept.
Fingerprint: db857b6aeT9dbb292 79b636d76bcad83cE5dbdIeebal dd2f2dbobeBeadB0c2fd5b6a8583d95aT697fb 1289228354 c959cfal@dcdadd080b5161 afcbBfadaB5s7



BILAGA 1 PROGNOS

AR 1 1 3 A & ] ? & o 1 11 1B m
Eapibalsoainader jbr|

Rarter E3E D00 aEa 03 EBE 005 B3E 000 ABd L am Ll EPD 12T BEL 0L #5179 B2 S50 pEx Lk ] Tal ga% 41 HE
Eahirasiiggar 1184937 L1gq 957 1164 357 1188937 LIMAE? LIMEE? 1154 557 1184957 1184357 11848957 1184357 1164357 1184 957
(Difehoitaadar (kx|

Driftkastnadar AT 60O 354552 381 541 ZEE BT ATE 253 1+ ek 591 454 EEE L] 407 1ed 415414 Axa T 467 E24 S0 HE
Dniga hoitadar

Fastighatzahatt eensinal avgt - - - - . . - - . - . 294 44 f31-1CH
istiktar wxhl desavigiar

gt snphamining A0 D0 40 8 41615 EFE 1 &3 357 L ] A5 M5 A5 947 &L HBE A7 Bla &3 el 53 835 SEITE
gt 170 W0 Lraam I7EEGE 130 &0% CBAC13 LEP M 131 44 j by 193 182 203 156 07 5 28738 247 B
Al isgar fasainisgar

Eraxittning undertdil 3B & 5023 91055 EER 8577 o aE 5 62 101636 BLERL G 105 742 rasy 11508 128 B35
Asartaring - - - - . Lol FEERCE] 4B 132 283 28] 252800 255 558 mrnn e 17
Eried ey gt 11L&0an L1183 602 1123114 1137918 - L] AR L 134712 130G8a3a 1I63 323 1385 M7 1364 153 1E5500% 10GETR
kil avsbr s ngar

szt kel e 500 Jne 510 iz a13 BLE g 412 Lok a7 Tag TiB
BakfGiT raaliat - 107e&7F - Lo - 16718 - 10M1DpEL - LCBALER - - E21171 . G617 159 - ddagad - BOB B15 - 01 501 - 145 ETE - 1036056
Eckpmulerat reukat - 1me&aT - T1311E4 - 3izd08T7 - dzFh 148 - 3364337 = - TOLIETR - TEILOTL - 3443118 - Ba4emia - 1251434 - 13303703 - D9 GGE M
Wichedndy rivh pi Sragiier

Ersavpifter mediammar 11L&0an L1183 602 1123114 1137918 - L] AR L 134712 130G8a3a 1I63 323 1385 M7 1364 153 1E5500% 10GETR
Eamafiide

Intakbe 13400 L3z e 1341 888 12077z LARGGET 240G 5e4 1004 360 1628 0iz 1411578 1616016 143G 1Bl 153751 1597 B
EoEtna i - D& Eay - 240759 - 1414505 - RariEll - rAmEng - dAitaka - 14RBERE - 2a15 el - 2AZACEE - Iarrel - 24k1EE2 - AH133 - RFARGac
Merininrma awskrhiningar 1158957 L LEa 357 1164357 118489357 L b L b 1164 357 11843357 1164357 1184957 1064357 1164 557 1154 557
asadiide 4br Inpande diift 3B & 5023 91055 EER 8577 EERL ) 247 141 M7 TR 35251 258 142 63 454 391135 215176
AEartatisgar - - - - . - Lol - FEERCE] . 4B 132 - 283 28] - 252800 - 255 558 - mrnn . e 17
Sumima kassfiide 3B & 5023 91055 EER 8577 o aE 5 62 101636 BLERL G 105 742 rasy 11508 128 B35
Brkumulerat kasafibse 3B & Lravn 0T ] AGG 453 i L3 BT 7841l A63 090 siB Bl 1GTg el 105 104 2145 E31
Progrosiboutsitiningar

Farbeantagands 3,70% ) 1.7 3, 70K 370 1.0 1,70 30K 370 3,70% 37T 1,7 3,70%
iflatioasaniaganda 10 alar deithoaoasar, taeidi ngrdnde, fastigeatsait o fondwesiitting

Taceringvarde TR 519000 T 019 560 T 0TI B3 372 5EG B2 26 033 43531 15y ESGI0 35 B 3z a0 23089 053 B3 3G 435 100 30 221 108 57 £an
Foeeningathn 28 D00 Dan 24 150 000 24000 000 & 000 non 24 G} 200 23 760 a0 23510 F5E 13836 2IGT] 533 12 788 15 2513555 21186178 20 DGE 338
Fastighetes forvdras under lopande kalenderde, Men ovanstharde prognes och nedanstiends kindghesarabys seikose o hela dr, 1030712,

Foeeninpes gi | prognosen lnfsc syskriwing med 1188 957 br Fieeninpen sommer bobfdringsmiss gt ok redoe sy 2t &gt onderzbott som utgr d Faressen mela- §dg

avshitwning ach susiman i drlg amaanisg o aviinmng tll endarh dkfass.

EAMSLIGHETSANALYS

AR 1 3 A & ] ? & o 1 11 1B m
Dagera infltions=hed och dagare rinbe'\l-i-

Szt miigt e 500 Jne 510 iz a13 BLE g 412 Lok a7 Tag TiB
evarctiingd prognes kv

ArsagBter am:

Dagass inflatisnssied ach

1. Cagens rindenidd +1% e f1a ELE nig azl k) 25 T3 121 T N3 a4 Ban
1. Dagens rindenid +1% e e brs oo 3 a4 E3l a1 a4 a1z e T 139
1. Cagens rindenid - 1% e a7 133 &zl ELC] J1C alz 513 313 ald 315 "l (2
1. Dagens rintenid - 7% e 283 131 53 223 ELC] Lah a8 A5 all 413 T Er
Dagera rinteshd och

1. Dhajens inflatiofrnid +1% S 507 £ 515 1% 34 E2E Blb £27 BIE L] TaE E3X
1. Dagens inflatimrenid +1% e 50 iz 516 Szl LE" [=E) LER] L= 640 LEE] 230 E3n
1. Chajens inflata frnid -1% S 505 E0E e a0 13 BLL 610 04 =t} &5 M1 OB
1. Dagens inflatinrenid -2% e 5 ind e i ana (2] 603 g o a5 ¥ (24

I]| tta dokumentat har signerats genam
|.

.-Jl.-] slgne ||r||"-.l dnsten GetAccept,
15306 50bdIeehaldd2f2doGheeat B! IJ

5bbalss 697fb1eB9f2a835

lcdald0B0b5161 afcb8faBass?




Signaturcertifikat

Dokumentnamn;

Ekonomisk plan Brf Vikingshojd

Unikt dokument-id;
7334aad2-0a3d-43cf-8845-e8603db0a0bD

Dokumentets fingeraviryck:
dbE57bhae9dbbE0275ba30d febcad83ca30bd 3eebal 4d 220 bobeSeadElc2fA5bEaB 58 3d%5a 169
Tib1ed9f2aB35dc959cfal%d cdaldd0BORE1 61 atchifaBaBhy

Undertecknare

Verifierad med handskriven signatur
. Keyvan Houshmand Y

Berrodd tidsstampel:
E-post: keyvan@nouveaufastigheter se G
Enhet: Safari 26.6.2 on macOs (desktop)

IP nummer: 98.128.228.9 y
IP Plats: Sundbyberg, Stockhaolm County, Sweden b

Verifierad med handskriven signatur

. Hugo Kennero Wallin

E-post: hugo.kwallin@gmail.com

Enhet: Safari 26.5.2 on iPhone, i05 (smartphone)
IP nummer: 78.73.84.140

IP Plats: Stockhaolm, Stockhalm County, Sweden

Betrodd tdsstarmpel:
Z026-09-28 125819 UTC

. Verifierat med inloggnin
. Roberth Wallin = A

! Betrodd tdsstampel:
Bolevo Sverige AB 2026-09-28 19:4%:38 UTC

E-post: roberth@bolevokonsult.se
Enhet: Edge 154 on Windows [desktop) . B
IP nummer: Felews; Haller

Detta dokument slutfordes ayv alla parter:

2026-09-28 19.58:19 UTC

€/ GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten Getfcocept.
Certifikatet tillhandahdller alla signaturer ach aktvitetsdata kepplat il detta dokument,



Underhallsplan
Brf Vikingshojd

{p) sefast

Upprattad augusti 2026




Underhalisplan Sida 2avi1l
2026-08-24

Inledning

Underhallsplanen ni laser innehaller samtliga under-
hallsatgarder for fastighetens inom foreningens under-
hallsansvar. Genom att aktivt arbeta med er underhalls-
plan kan fastighetens valmaende sakras dver tid.

Planen ar framtagen genom det digitala planerings-

verktyget Planima, vilken listar aktuellt och framtida
underhallsbehov pa er fastighet.

Underhéllsplanen ger er svar pa

Vad som behdéver gdras MNér det behdver gdras Vad det kommer att

Underhéllsplanen beskriver de kommande arens underhallskostnader och nodvandiga under-
hallsatgarder. Utifrdn denna information kan ni gdra korrekta avsattningar for kommande un-
derhall och darmed satta avgifter i niva med fastighetens kostnader.

Riskerna for dyra akuta atgarder och ogenomtankta upphandlingar minskar om projekten pla-
neras i god och i enlighet med underhallsplanen.

Har ni fragor kring underhallsplanen tveka inte pa att hora av er till oss for radgivning - det ar
naturligtvis helt kostnadsfritt.

www.sefastse
info@sefastse @ SefaSt
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Vad ar underhallsplanering?

Genom aktiv underhallsplanering kan ni som fastighetsagare planera langsiktigt och kost-
nadseffektivt. Genom att skapa en bra struktur fér underhallet och arbeta farebyggande
far ni lagre och planerbar underhallskostnad. Underhall ar grunden fir fastighetsagande
och ar det som har stérst paverkan pa saval ekonomi som verksamhet och funktioner. Fas-
tigheten kommer ma battre och personalen som ska farvalta fastigheten kommer kunna
arbeta mer strukturerat - om planen efterfljs.

Definitioner
> Underhall

Underhall definierar vi som aterstallande av en funktion. Underhall kan vara planerat, fore-
byggande eller felavhjalpande. Underhallsatgarder har ett aterkommande underhallsinter-
vall som dverstiger ett ar. Underhallsplanens huvudsyfte ar att minimera akuta och felav-
hjalpande atgarder och i stillet arbeta planerat och férebyggande. Genom planerat under-
hall minskar saval kostnader som paverkan pa boende och hyresgaster. Darutdver hante-
ras problemen innan kostsamma foljdskador uppstar.

> Drift

Driftatgarder ar atgarder som sakerstaller bibehallen funktion. Dessa ar ofta sma och
manga till antalet, generellt aterkommer driftsunderhall minst en géng per ar. Dessa kan
exempelvis varasmorjning av las, filterbyten eller byten av ljuskallor. Drift hanteras lopande
och dessa atgarder tas inte med i underhallsplanen.

> Investeringar

Investeringar ar som regel standardhéjande atgarder, exempelvis byte till sakerhetsdor-
rar eller installation av solceller. Underhallsdtgérder kan ha karaktaren av investeringar ef-
tersom en viss standardhéjning ofta sker nar en komponent ersatts med en ny och battre
motsvarighet. Renodlade standardhéjningar ingar inte i underhallsplanen om det inte ut-
tryckligen onskats eller redan beslutats da planen tas fram.

wiww.sefastse
info@sefast.se @ SefaSt
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Arligt underhallsarbete

For att underhallsarbetet skall vara rationellt kravs langsiktigt metodiskt arbete. Det ar inte
ovanligt att arbetet blir fér intensivt och darfar férlorar uthallighet. Vi vill darfér rekommen-
dera er att anvanda nedanstaende planerings-cykel. Vill ni 53 uppdaterar vi naturligtvis pla-
nen at er!

1-Planera

Med en bra
underhallsplan ar
avstampeti
planeringen klart. Har
finns underlaget for
kommande beslut

4-Uppdatera 2-Besluta
Efter genomforda Ta beslut kring de
projekt, uppdatera er atgarder som behdvs,
plan. Pa sa vis haller den Ofta kravs det att beslut
EIsig al;%;.ell gcglhélls tas i god tid for att ge tid
relevant fér saval er som At upphandii
fastighetens framtid. i

3-Genomfor

Satt projekten till
verket, mindre projekt
kan ofta genomforas
av foreningen. Vid
storre projekt bor
man dvervaga att ta
professionell hjalp

Metoden kanns troligtvis valdigt bekant Planera, Besluta, Genomfor, Uppdatera. Detta ar
en allmant vedertagen process for gradvis forbattring. Sa vill vi dven se pa underhall!

wiww.sefastse
info@sefastse @ SefaSt



Underhallsplan Sida B avll
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Underhallsplanens omfattning
Startar: 2028
Tidshorisont: 50 ar
Tid for uppréttande: Augustimanad 2026
Omfattning: Fastighetens samtliga delar som féreningen ansvarar for,
indelat i foljande kategorier:
Mark
< Fasader
o Tak

Invandigt {allmanna utrymmen)
= Installationer

Underhallsplanen ar upprattad utifran ritningar samt entreprenad- och bygghandlingar till-
handahallet av uppdragsgivaren. Bostadsrattsforeningens underhallsansvar framgar ge-
nom stadgar/gransdragningslista.

Kostnader/utgifter: Uppskattade priseriunderhallsplanen ar inklusive moms
samtinklusive 12% byggherrekostnader”.

*Bygeherrekostnader innebar indirekta kostnader sorm uppstar nér dtgarderna ska genom-
foras, exempelvis projektering, projektledning och besiktningar.

Priserna ar inklusive 2% indexupprakning.

De estimerade priserna och utgifterna i planen ar framtagna genom erfarenheter fran lik-
nande objekt, projekt och prisdatabaser. Det gér inte att garantera att priserna for det fak-
tiska genomforandet blir den som anges i denna underhallsplan. Flera faktorer kan paverka
priset for genomfarandet, bland annat tid pa aret/sasongen, entreprendrers pagaende be-
laggningsniva, fastighetens utformning och lage etc.

wiww.sefastse
info@sefastse @ SefaSt
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Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning Nacka Velamsund 14:19-20, 14:25,14:157 samt 14:164-14:166

Adress Bagvagen (adresser g faststallda)

Byggar 2026-2027

Antal lagenheter 21st Antal uthyrda lokaler Ost
Boarea (BOA) 2212 m? Lokalarea (LOA) 0 m?
Grundlaggning Betongplatta pa mark

Stomme Tra

Fasader Trapanel

Tak Papp

Ventilation Mekanisk franluft (F)

Uppvarmning Franluftsvarmepump

Vatten ochavlopp Kommunalt vatten och aviopp

wiww.sefastse
info@sefastse @ SefaSt
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w: Sammanstallning

Har sammanstalls och redaovisas foreningens farvantade underhallsutgifter Gver tid.
Med underhallsplanen som grund kan en god ekonomisk planering och en rationell
forvaltning erhallas.

s D

Genomsnittliga utgifter planerat underhall

976 000 kr per ar
(441 kr per m? och ar)

- /

Utgifter ovan avser samtliga underhallsatgarder som redovisas i underhallsplanen de kom-
mande 50 aren.

Vid upprattande av denna underhallsplan har foljande bygekonsult fran Sefast dellagit:

Ansvarlg byggkonsult

Produktchef och Bygekonsult - Besikining
Certifierad Besiktningsman

wiww.sefastse
info@sefast.se @ SefaSt
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@
<X Finansiering
0003

Nar projekten i underhallsplanerna skall forverkligas kommer oundvikligen fragan om hur
projektet skall finansieras. Det ar i detta skede viktigt att forsta skillnaden mellan bokforing
och likviditet.

Bostadsrattslagen kapitel 9 § 5, vilken reglerar innehallet i en bostadsrattsférenings stad-
gar, punkt 7 anger "grunderna for avsattning av medel for att sdkerstalla underhallet av for-
eningens hus maste anges”. Normalt ar att denna definieras av foreningens stadgar och att
det sker en arlig avsattning till den yttre underhallsfonden.

Detta kan framsta som missledande da det inte flyttas nagra faktiska pengar till den yttre
underhallsfonden utan detta sker rent bokforingstekniskt genom att det beslutade belop-
pet flyttas fran det balanserade resultatet till fond f6r yitre underhall.

Detta medfar att fareningar ofta har bokfaringsmassigt negativt resultat. De avskrivningar
som gors pa inventarier, anges som kostnader i bokféringen. Aven om inte underhdll av
dessa skett och foreningen inte betalat nagra faktiska medel for detta. Darmed bor det vid
planeringen av finansieringen fér underhall se dver fareningens ekonomiska situation ba-
serat pa dess betalningsformaga, eller likviditet, Generellt bra nyckeltal for detta ar att titta
pa féreningens rantekostnader, Belaning per kvadratmeter och skuldkvot.

wiww.sefastse
info@sefastse @ SefaSt



Underhallsplan med Planima

Foljande bilaga innehaller ett utdrag fran planeringsverktyget Planima.
Alla underhallsatgarder finns har representerade tillsammans med atgardsar, mangder

samt estimerade utgifter for respektive del.
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Forsta och arbeta med Planima

Vi pa Sefast ar angeldgna om att underhallsplanen inte bara blir en skrivbordsprodukt, Dar-
for anvander vi oss av Planima, ett enkelt web-baserat planeringssystem dar ni far tillgang
till en dverskadlig vy over ert farvantade underhall och majliggdr ett levande arbetsdoku-
ment.

For att ni pa ett enkelt satt ska kunna ta vid underhallsarbetet beskriver vi i denna del hur
ni kan arbeta med FPlanima och vilken information ni har tillgangligt dar. Alla era under-
hallsatgarder finns har representerade tillsammans med mangder samt estimerade kost-
nader for respektive del. Ni har i programmet mojlighet att markera atgarder som utforda,
flytta atgarder mellan ar och koppla atgarder till specifika projekt eller personer med mera.
| kommande del hittar ni ett utdrag ur systemet vilket anger samtliga inventerade mangder
i fastigheten kategoriserat under Mark, Fasader, Tak, Invandigt och Installationer.

Ekonomisk analys

| denna vy finner ni en dverskadlig ekonomisk redogd-
relse dver de underhallskostnader ni har fordelat pa
kategorier och ar samt aktuell underhallsskuld. I|'|| ) I e | I

[

fwimeie

TR T § ok 06 e

Utgift per kategori

. 0 o

Utgift per kategori visar utgifter fordelat dver de olika *
kategorier somunderhallsplanen ar indelad i; Mark, fa-
sader, Tak, Invandigt och Installationer.

Utgift per ar

Utgift visas per ar for de underhallsatgarder som pla-
neras for er fastighet baserat pd &ret som atgarden ar
planerad.

Installationer [l Fosoder W Invandigt [l Mork Wl Tok

Skick

Samtliga dtgarders skick noteras med en statusiform
av planerad, eftersatt, akut eller beslutad.

Vi pa Sefast ar aterforsaljare av Planima. Har ni fragor kring verktyget eller dnska bestalla
denna tjanst - Tveka inte pa att hora av er till oss!

wiww.sefastse
info@sefastse @ SefaSt
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Ar 2028 till 2077

Brf Vikingshdjd
Nacka Velamsund 14:19-20, 14:25, 14:157 samt 14:164-14:166
Datum for utskrift: 2026-08-24
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Detta dr en exporterad version av en underhdllzplon i webbooplikationen Flanima, Lés mer pd wew.plonimo.ze



Nacka Velamsund 14:19-20, 14:25, 14:157 samt 14:164-14:166

@ Sefast UNDERHALLSPLAN

Innehdéllsférteckning

Oversikt
Om fastigheten

Atgérder per ar

Atgérder per kategori

Ekonomisk analys

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima.
Lis mer pd www plonima.se
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UNDERHALLSPLAMN
@ Sefast nacka velamsund 14:19-20, 14:25, 141157 samt 14:164-14:166

Oversikt

Denna del visar grundléggande information em underhallsplanen.

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 2 /17
Lis mer pd www plonima.se
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@ Sefast nacka velamsund 14:19-20, 14:25, 141157 samt 14:164-14:166

Underhallsplanens installningar

Namn Underhdllsplan Brf Wikingshéjd
Startdr 2028

Slutdr 2077

Moms pd kostnadssummor 25.0%

Kostnadstillagg fér

12.0%
byggherrekostnader (%)
Arlig upprakning (%) 2.0%
Basar f&r indexering 2028

+ Ar: 2028 - 2077
Filter » Utgiftstyp: Alla atgarder

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 3 /17
Lis mer pd www plonima.se



UMDERHALLSPLAN
@ sefast nacka velamsund 14:19-20, 14:25, 141157 samt 1416 4-14:166

Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida & /17
Lis mer pd www plonima.se



UNDERHALLSPLAMN
@ Sefast nacka velamsund 14:19-20, 14:25, 141157 samt 14:164-14:166

Nacka Velamsund 14:19-20, 14:25, 14:157 samt 14:164-14:166

OM FASTIGHETEN

Adress Bagvéigen [adresser ej faststallda)

Boarea (BOA) 2212 m*

KLIMATRISKER

Inte bedémd

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida & /17
Lis mer pd www plonima.se



UMDERHALLSPLAN
@ sefast nacka velamsund 14:19-20, 14:25, 141157 samt 1416 4-14:166

Atgdarder per ar

Denna del sammanstdller samtliga underhallsdtgarder per ar.

=

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 7 /17
Lis mer pd www plonima.se
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@ Sefast nacka velamsund 14:19-20, 14:25, 141157 samt 14:164-14:166

Totala utgifter per utgiftstyp och ar

20 000 000 kr

10 000 000 kr
O kr
T T o T T T S Y. PR VO Y S R PR N
NP N, - L, - a2 . . . . L - A L L )
R S P T R
Underhall ] Investering
- - Le]
Totala utgifter per kategori och ar
20 000 000 kr
10 000 Q00 kr

0 kr l l I I I I
oy

5= ] Y i o =] S e Al o S D e R < k=] u ] M A o o e Ll -]
LA, I, AN - S S P " o . g & . . . I, - I, O B, I A M)
TS T ST T T FT T TS S
Mark |l Fosader l Installationer [l Tak
Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 8 /17

Lis mer pd www plonima.se
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2037

Atgird Kategori Lége Intervall Status Totalt pris Momssats
Inkl. moms
Energideklaration Installationer Yarme 10 ar Planerad 17 000 kr 25 %

17 000 kr

2039

Atgéard Kategori Lige Intervall Status Totalt pris Momssats
Inkl. mams

Linoljning trépanel Fozader Férrdd coh miljshos 12 ar Flanarad 59 000 kr 25 %

Linoljning trépanel Fozader Parhus 12 ar Flanarad 211 000 kr 25 %

Linoljning trépane| Fosader Attetallshus/minivitlar 12 &r Flanerod 214 000 kr 25 %

Mala smidesrackan Tak Parhus 12 ar Flanarad 3466 000 kr 25 %

Mala smidesrackean Mark Generzllt 12 ar Flanarad 192 000 kr 25 %

1743 000 kr

2047

Tetalt pris

Atgard Kategori Lige Intervall Status - Momssats
Byte fosadbelysning Installationer El & belysning 20 r Flanerod 206 000 kr 25 %
Eyte nalventilar golvwwarme inkl Installationer Varme 20 ar Flanerad 86 000 kr 5%
injustaring varme
Byte tratroll takterross Taik Ferhus 20 dr Flanerod 707 000 kr 25 %
Energideklaration Installationer Wiarme 10 dr Flanerod 20 000 kr 25 %

1018 000 kr

2051

Tetalt pris

Atgdrd Kategorl Ldge Intervall Status Momssats
Inkl. moms

Linoljning trépane| Fosader Farrdd och miljghus 12 ér Flanerod 75 000 kr 25 %

Linoljning trépane| Fosader Attetallshusiminivitlar 12 &r Flanerod 272 000 kr 25 %

Linoljring trépanel Fasader Parhus 12 ar Flanarad 1156 000 kr 25 %

Mala smidesracken Tak Parhus 12 ar Flanarad 464 000 kr 25 %

Méla smidesrackean Mark Generallt 12 dr Flanarad 244 000 kr 25 %
2210000 kr

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida® /17

Lis mer pd www plonima.se
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UNDERHALLSPLAMN
Nacka Velamsund 14:19-20, 14:25, 14:157 samt 14:164-14:166

Atgird

Byte entréddrrar
Byte entréddrrar
Byte traddrrar

Energideklaration

2063

Kategori

Fazader
Fasader
Fazader

Installaticrer

Lége Intervall

Parhus A0dar
Attefallshus/minivillor 30 &r
Farrdd och milighus A0dar

Varme 0 &r

Status

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Tetalt pris

Inkl. moms
418 000 kr
209 000 kr
656 000 kr

25 000 kr

1308 000 kr

Momssats

Atgéard

Linoljning trépanel
Linoljning trépanel
Linoljning trépane|
Méla smidesrdcken

Méala smidesrdcken

2067

Kotegori

Fasader
Fazader
Fasader
Mairk

Tak

Lige Intervall
Férrdd coh miljghos 12 ar
Parhus 12 ar

Attetallshusiminivitlar 12 &r
Generellt 12 &r

Parhus 12 ar

Status

Flanarad
Flznarad
Flererad
Flererad

Flznarad

Tetalt pris
Inkl. mams

95 000 kr

1 466 000 kr
345 000 kr
309 000 kr

588 000 kr

2 803 000 kr

Momssats

253 %

253 %

5%

5%

253 %

Atgdrd

Byte betongplattor (platta med
grasfog)

Evte fasadbelysning

Byte ndlventiler golvwarme inkl
injustering virme

Byte tokpopp inkl plétdetaljer
Evte takpapp inkl platdetaljer
Byte tokpopp inkl plétdetaljer
Byte tratroll takterross
Energideklaration

Justering/omsatining stentrappor

Kategori

Mark

Installaticner

Installationer

Taik
Tak
Taik
Taik
Installatianar

Mark

Lége Intervall
Ganearellt A0 &r
El & belyzning 20 ar
Varme Z0dr

attetallshus/minivillor  £0 ér

Parbius &0 ar
Forrfid och miljahus 40 dr
Parhus Z0ér
Varme 10 ar
Ganarellt &0 ar

Stoatus

Flanerad

Planerad

Flanerad

Flanerod
Planerad
Flanerod
Flanerod
Planerad

Planerad

Tetalt pris
Inkl. mams

5 402 000 kr

305 000 kr

127 000 kr

1398 000 kr
5198 000 kr
74 000 kr
1050 000 kr
30 000 kr

74000 kr

13 658 000 kr

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima.

Lis mer pd www plonima.se

Momssats

5%

23 %

5%

5%

23 %

5%

5%

23 %

23 %
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UMDERHALLSPLAN
@ sefast nacka velamsund 14:19-20, 14:25, 14:157 samt 14:164-14:166

2075

Atgard Kategari Ldge Intervall Status T:.tﬁlt-.::: Momssats
Linaljning trépane| Fosader Parhus 12 &r Flanarad 1859 000 kr 25 %
Linaljning trépane| Fasadear Farrdd och miljghus 12 8 Flanerad 121 000 kr 25 %
Linaljning trépanel Fosader Attafallshus/minivillor 12 &r Flanarad 437 000 kr 25 %
Mala smidesracken Mark Generallt 12 ar Flonerad 392000 kr 25%
Mdlg smidesrécken Tak Parfiug 12 & Flanerac T46 000 kr 25 %

3 555 000 kr

2076

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris Momssats
Inkl. moms
Relining avloppstammar Installationer Vattan & avloop Flznarad 3 042000 kr 25 %

bottenplatta/samlingsledningar

3 042 000 kr

2077

. . .. Totalt pris
Atgard Kategori Lége Intervall Status - Momssats
Byte fonster Fosader attetallshus/minivillor 50 ér Flanerad 2327000 kr 25 %
Eyte fonstar Fazader Parhus 50dar Flanerad 14 447 000 kr 25 %
Byte fénsterddrrar Fosader Parhusg 500 ér Flanerad &21 000 kr 25 %
Energideklaration Installationer Wirme 10 dr Flanerad 37 000 kr 25 %
19 432 000 kr
Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 11 /17
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UMDERHALLSPLAN
@ sefast nacka velamsund 14:19-20, 14:25, 141157 samt 1416 4-14:166

Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgérder uppdelat pa fastighetens olika kategorier och [&aen.

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 12 /17
Lis mer pd www plonima.se



{p) sefast

UNDERHALLSPLAMN
Nacka Velamsund 14:19-20, 14:25, 14:157 samt 14:164-14:166

Fasader

Namn A Intervall
Attefallshus/minivillor

Byte entréddrrar 2057 30 dr
Byte fénster 2077 50 &r
Linaljning tréapanel 2039 12 &r
Férrdd och miljéhus

Byte tradérrar 20587 30 &r
Linaljning tréapanel 2039 12 &r
Parhus

Byte entrédérrar 2057 30 dr
Byte fénster 2077 50 &r
Byte fansterdarrar 2077 50 dr
Linaljning trapane| 2039 12 &r

Installationer

Féreg. ar

2027
027

2027

2027

2027

2027
2027
2027

2027

Méangd

=l

108

22

170

Enhet

Styckpris

12000 kr
& 000 kr

200 kr

12000 kr

200 kr

12000 kr
& 000 kr
12000 kr

200 kr

Totalt pris

Inkl. mems

20% 000 kr
2327000 kr

214 000 kr

4586 000 kr

59 000 kr

418 000 kr
18 447 000 kr
621 000 kr

211 000 kr

Momssats

23 %

23 %

23 %

5%

5%

Mamn Ar
El & belysning

Byte fosadbelysning 2047
Vatten & aviopp

Relining avleppstammar 2076
bottenplottassamlingsledningar

Vdrme

Byte ndlventiler golwvéirme inkl injustering 2047
varme

Energideklaration 2037

Mark

Intervall Féreg. ar

20dr

100ér

2027

2027

Méngd Emhet Styckpris

2400 kr

40 000 kr

&00 kr

10000 kr

Totalt pris
Inkl. mams

206 000 kr

3 042 000 kr

86 000 kr

17 000 kr

Momssats

253 %

MNamn

Generellt

Byte betongplattor (platta med grasfog) 20487

Justering/omsattning stentrappor

Méla smidesricken

2087

nae

Intervall

Féreg. ar

2027
2027

2027

Méngd Enhet

2128

T84

Styckpris

800 kr
700 kr

SO0 kr

Totalt pris
Inkl, moms

5 402 000 kr
74 000 kr

192 000 kr

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima.
Lis mer pd www plonima.se

Momssats

23 %

23 %

25 %
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{p) sefast

Tak

MNamn

Attefallshus/minivillor

Byte takpapp inkl plétdetaljer
Férrad och miliéhus

Byte tokpapp inkl platdetaljer
Parhus

Byte tokpapp inkl platdetaljer
Byte tratrall takterrass

Méla smidesrdcken

Ar

20467

2067

2067

2047

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima.
Lis mer pd www plonima.se

UNDERHALLSPLAMN
Nacka Velamsund 14:19-20, 14:25, 14:157 samt 14:164-14:166

Intervall

A0 dr 2027

40 dr 2027

40 ar 2027

20 &r 2027
2 dr 2027

Féreg. ar

Mangd

854

280

313

Enhet

m2

m2

m2

m2

Styckpris

540 kr

540 kr

1750 kr

1100 kr

00 kr

Tetalt pris

Inkl. moms

1398 000 kr

74 000 kr

5198 000 kr

707 000 kr

364 000 kr

Momssats

25 %

23 %

23 %

23 %

Sida 14 /17



UMDERHALLSPLAN
@ sefast nacka velamsund 14:19-20, 14:25, 141157 samt 1416 4-14:166

Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvéndbara analyser och nyckeltal.

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 15 /17
Lis mer pd www plonima.se



UNDERHALLSPLAMN
@ Sefast nacka velamsund 14:19-20, 14:25, 141157 samt 14:164-14:166

Total utgift 48 784 953 kr
Investering O kr
Underhdll 48 784 953 kr
Utgift per ar G75 739 kr
Utgift per ar och m? 441 kr /' m?
Underhéllsskuld O kr
Underhdallsskuld per m? O kr/ m?

Utgift per status

Planerad (100%)

Utgift per kategori

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 16 /17
Lis mer pd www plonima.se



UNDERHALLSPLAMN
@ Sefast nacka velamsund 14:19-20, 14:25, 141157 samt 14:164-14:166

Fasader [56.8%) W Tak (21.7%) W Mark (13.4%] W Installationer (8%)

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 17 /1
Lis mer pd www plonima.se
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fir indamal som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Vikingshéjd med organisationsnummer 769643-3189,
Vi avger hirmed fisljande intyg.

Bostadsriittsforeningen omfattar 21 bostadsriitter. Bostadsriitterna fr placerade sa att indamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsriitterna. Forutsittningarna fir registrering enligt | kap. 5§
bostadsrattslagen dr darmed upptyllda. Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for
bedomningen av bostadsriittsfareningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer
dverens med innehallet i de handlingar som #r tillgingliga och i 6vrigt med forhallanden som var
kinda for oss vid granskningen. De beriikningar som r gjorda i planen ar palitliga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Var beddmning avser beriiknad anskaftningskostnad. Det fr
vir bedémning att bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hdnsyn till ortens
bostadsmarknad. Nagot platsbesok har inte gjorts 1 samband med intygsgivningen da detta inte
beddmts tillféra nagon avgirande infonmation.

Fiéreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tacka |6pande kostnader,
rintor, amorteringar och avsattning for framtida underhall. Skulle de l6pande kostnaderna, rintorna
eller amorteringarna fOrindras kommer det atl paverka [Bremngens uigifier. Likasa [Griindras
[Gremingens kostnader om man skulle héja avsiitiningen [or framtida underhall. Om avgifierna inte
fullt ut ticker upp berfiknade avskrivmingar kommer det uppsta bokloringsmissiga underskott. Dessa
underskoll paverkar inte [Bremngens likvidilet. Da [Greningen gér avsitiningar [or framiida underhall
och de boende ansvarar [6r del inre underhallet, beddmer vi planen som héllbar.

Eller den genomltrda granskningen #r varl generella omdéme all planen enligl vir upplatining ir
ullfrhithg. Vid granskningen har vi tagit del av [@ljande handlingar:

- Ekonomusk plan [Gr Brl Vikingshiyd, dalerad 2026-09-28,

- Sladgar [Br Brl Vikingshdd, daterade 2025-09-16.

- Regisireringsbevis [or Brl Vikingshid, daterat 2026-09-28,

- Registreringsbevis tor Nouveau Bostad AR, daterat 2025-04-04.

- Registreringsbevis tor Viggos P01 B AB, daterat 2026-09-23.

- Registreringsbevis Velamsund 14:19 & 14:20 AR, daterat 2026-02-18.

- FDS-utdrag for Nacka Velamsund 14:19-20, 14:25, 14:157 & 14:164-166, daterade 2026-09-14.
- Beslut fran Boverket gallande intygsgivare, daterat 2025-10-28.

- Berikning taxeringsvirden, odaterad.

- Bygglov Nacka kommun, daterat 2025-11-12.

- Startbesked Nacka kommun, olika dateringar.

- Underhallsplan 50 ar, daterad 2026-08-24.

- Beriikning viktal viirde komponenler, odaterad.

- Offert finansiering Solitast, daterad 2026-09-04.

- Aktiedverlalelseavial mellan Nouvean Bostad AB och Brl Vikingshind géllande Viggso PO1 B AB
och Velamsund 14:19 & 14:20 AB, daterade 2026-02-19 respektive 2026-02-23.

- Entreprenadkontrakl byggnation med Designhus Uppsala AB, daterat 2025-11-28,
- Entreprenadkontrakt mark med Olderin Solutions AB, daterat 2026-01-27.

- Tekmsk beskrivoing, odaterad,

- Rumsbeskrivning, odaterad.

- Offert forsakring fran Bostadsritterna, daterad 2026-09-23.

- Beriikning VA-kostnader, odaterad.

- Situationsplan och ritningar, odaterade.

- Miklarstatistik for Nacka kommun, daterad 2026-09-08.



Ort och datum enligt digital signering

Anders Uby Daniel Karlsson

Av Boverket behoriga att 1 hela Sverige utffirda mntyg angaende ekonomiska planer. Intygsgivama har
ansvars{orsikring,
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Faststalld: dor 3009/ 2024

‘3‘- Beslut

Datum Processnumrmer

Boverket 2025-10-28 3534

Ulf Roberth Wallin

roberth@bolevo.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Daniel Karlsson, HSB Ostergdtland, och
Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning 1 Nykvam AB, som mitygsgivare [6r
Bostadsrittsloreningen Vikingshijd, orgamsationsnummer 769643-3189.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Vikingshdjd har ansékt om godkinnande av
intygsgivarna Danicl Karlsson och Anders Uby som intyesgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

8565/2025



2(3)

Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Daniel Karlsson och Anders Uby har behtnighet att utfiirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan fran Bostadsrittsforeningen Vikingshdjd om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.



303)

I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handliggare



