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Styrelsen fér BRF Sagen 6 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberdttelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Féreningen ar ett privatbostads-foretag enligt definition i
Inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har fran ordinarie foreningsstamma 2025-08-21 haft foljande sammansattning:

Vald till stamma

Pelle Rosander Ordférande
Hanna Kallin Ledamot
Mia Uddgren Ledamot
Isabelle Rosander Suppleant
Vera Grass Suppleant
Mark Moltzer Suppleant

Foreningen dger sedan 2005-10-28 fastigheten S gen 6, Stockholms Kommun. Fastigheten ar bebyggd
med ett flerbostadshus i 4 plan, vindplan (inredda lagenheter) och kéllare. Fastigheten rymmer 13 st
bostader och 3 st lokaler och ar uppford 1883, tillbyggd 1951 och ombyggd 1985. Vardear 1960.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsratt. Lokalerna uthyres. Féreningen har varken p-platser
eller garage. Total boyta dr 813 m2, lokalyta 185 m2. Sammanlagd yta 998 m2. Under rakenskapsaret
har 2 bostadsratt overlatits.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Trygg Hansa.

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen haft ett tydligt fokus pa att stdrka den langsiktiga ekonomin. En av
de mest betydelsefulla hdndelserna ar att foreningen har amorterat av nastan 1,5 miljoner kronor pa
sina lan. Detta har lett till en lagre skuldsattning och forbattrade forutsattningar infor framtiden, sarskilt
mot bakgrund av ett fortsatt osakert rantelage.

Under slutet av rakenskapsaret fattade styrelsen dven beslut om att byta bade ekonomisk och teknisk
forvaltare. Bakgrunden till beslutet var att sakerstalla en mer dndamalsenlig och kostnadseffektiv
forvaltning med hog kvalitet och god tillganglighet for foreningens medlemmar.

Avtal tecknades under 2025 och de nya forvaltningsavtalen trader i kraft fran och med januari 2026.
Bytet bedoms starka foreningens administrativa och tekniska forutsattningar framat.

Utover ovanstaende har den I6pande forvaltningen fungerat enligt plan och inga storre avvikelser fran
budget har noterats.
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Resultat och ekonomisk stdllning

Foreningens ekonomiska resultat for aret framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning. Den
genomforda amorteringen om cirka 1,5 miljoner kronor innebéar att foreningens rantekanslighet har
minskat och att soliditeten har starkts.

Under aret har foreningen dven placerat 1 miljon kronor pa ett placeringskonto i syfte att erhalla rénta
pa foreningens likvida medel. Atgarden &r ett led i styrelsens arbete med att optimera avkastningen pa
foreningens tillgangar utan att gora avkall pa trygghet och likviditet.

Styrelsen bedémer att féreningens ekonomi ar stabil och att den finansiella stallningen efter arets
amortering och genomférda placering ger goda forutsattningar att moéta framtida underhallsbehov utan
att behova vidta drastiska avgiftsforandringar.

Underhall och fastighetsforvaltning

Under aret genomfordes service pa varmesystemet, vilket inkluderade byte av ett stalldon. Efter
genomférd atgard har viarmen i fastigheten fungerat betydligt battre och upplevs som jamnare i
samtliga utrymmen.

Under forsta kvartalet 2025 har dven foljande underhallsatgarder genomforts:

-Relining av serviceledning i kallare.
-Byte och relining av avlopp vid toalett i kallaren.
-Besiktning av fasaden.

Genomford fasadbesiktning har lett till beslut om att féreningen under varen 2026 ska mala om fonster
mot gatan. Atgirden ar planerad och beaktad i féreningens langsiktiga underhallsplan.

Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets utgang har inga vasentliga handelser intraffat som paverkar féreningens
ekonomiska stallning eller framtida drift.

Styrelsens bedémning av framtida utveckling

Styrelsen ser fortsatt positivt pa féreningens framtida utveckling. Med en lagre belaningsgrad till foljd
av arets amortering och en stabil kostnadsbild bedéms féreningen ha god motstandskraft mot framtida
ranteférandringar och 6kade driftkostnader.

Styrelsen avser att dven framgent prioritera en ansvarsfull ekonomi med fokus pa amorteringar,
planerat underhall och langsiktigt hallbara avgiftsnivaer.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1039 1002 883 832 822
Resultat efter finansiella poster 64 -691 -507 -330 -68
Soliditet (%) 66 61 62 63 64
Kassalikviditet (%) 990 860 973 1289 1462
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 666 628 515 515 502
Lan/kvm totalyta (kr) 7 683 9185 9185 9185 9185
Lan/kvm boarea (kr) 9431 11276 11 276 11276 11276
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 29 25 28 30 19
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 174 188 167 151 154
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 38 41 36 27 24
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 241 254 231 207 0
Rantekostnad/kvm totalyta (kr) 182 429 398 141 45
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2 5 4 2 0
Rantekanslighet(%) 14 18 22 22 0
Arsavgifternas andel i % av totala

intakter 52 51 47 49 0
Sparande/kvm totalyta (kr) 298 -433 -221 -93 0

Ytuppgifter, 813 kvm bostader och 185 kvm lokaler vilket blir 998 kvm totalyta.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej raknats fram for
historiska ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av foreningens totalyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procentféreningen behover hoja avgiften med om réntan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Genomsnittlig skuldranta
Ar den under aktuell marknadsranta finns det risk for att rantorna kostar mer framover.
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Energikostnad/kvm total yta (kr)

Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.
Amortering/underhallsutrymme: Anger hur mycket pengar som féreningen har éver av intdkterna till
framtida underhall eller amortering. Rdknas fram genom att summera arets resultat med planerat
underhall och avskrivningar och jamférs sedan med omsattningen.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rédkenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Foérandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang 15313500 3084000 1511355 -3962763 -691 107 15254 985
Avsattning fond for yttre

underhall 267 500 -267 500 0
Disposition av foregaende

ars resultat: -691 107 691 107 0
Arets resultat 64 065 64 065
Belopp vid arets utgang 15313500 3084000 1778855 -4921370 64065 15319050

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat -4 921371
Arets resultat 64 065
-4 857 306

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall 267 500
| ny rakning 6verfores -5 124 806
-4 857 306

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga intakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1038612
179
1038791

w

-416 070
-213 346
5 0
-233 136
-862 552

I

176 239

69 286
-181 460
-112 174

64 065

64 065

64 065
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2024-01-01
-2024-12-31

1002 181
1
1002 182

-699 793
-403 415
0

-236 232
-1339 440

-337 258

75720
-429 569
-353 849
-691 107

-691 107

-691 107
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

20569 269
46 525
20615794

20 615 794

10410
182 367
30 505
223 282
2412778
2636 060

23 251 854
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2024-12-31

20709 031
0
20709 031

20 709 031

11783
101 839
29474
143 096
4058 251
4201 347

24 910 378
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

15313 500
3 084 000
1778 855

20176 355

-4 921371
64 065
-4 857 306

15319 049

7 667 226
54 089
124 756
86734

7 932 805

23 251 854
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2024-12-31

15313 500
3 084 000
1511355

19 908 855

-3962 764
-691 107
-4 653 871

15 254 984

4 500 000
4 500 000

4 667 000
160 030
170 029
158 335

5155394

24910 378
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering Ian
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

64 065
233136

297 201

1373
-81 559
-105 941
-116 874
-5 800

-139 900
-139 900

-1499 774

-1499774

-1645 474

4058 251
2412777
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2024-01-01
-2024-12-31

-691 107
236 232

-454 875

-120
6292
80928
-70 110
-437 885

-437 885

4496 136
4058 251
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar genom kortfristiga skulder.
Lan som férvantas forlangas ar inte medraknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 till 120 ar.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Detta medfor en férandring gentemot
foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med
1,7 %.

Inventarier skrivs av linjart over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. Kassaflddesanalysen forklarar forandringen
av féreningens likvida medel under rékenskapsaret. Likvida medel ar pengar som finns tillgdngliga och
kan anvdndas omedelbart.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader
Hyror, lokaler momspliktiga
Tvattavgifter
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskatt, lokal moms
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l6pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsakringar

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Serviceavtal

Aterbetalning moms driftkostnad

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revision

Foreningsmoten

Arvode Ekonomisk férvaltning
Arvode Uppdrag/utredningar
Arvode Teknisk forvaltning
Arvode DAF/Direkt

Ovrigt arvode
Bankkostnader
Projektarvoden
Administrativa kostnader
Ovriga kostnader
Bredband/Internet/Kabel. TV
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2025

530472
451 392
1620

10 824
38439
2940
2925
1038612

2025

140 646
73 050
29404

173 649
37792
27 234
39 642
28 660
74 782

2516
-211 305
416 070

2025

12 550
0
22991
122 067
5320
11 854
8 798
3856
9113
1528

4 865
10 405
213 347
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2024

499 869
444 408
1620

10 824
36 624

7 165
1671
1002 181

2024

168 062
82 494
25442

187 447
40 465
29492
38 580
51981
71090

4740
0
699 793

2024

28 500
32993
18 225
272 027
4209
9397
12 146
5795
7410
1881

0

10 831
403 414

Signerat PR, HK, MU, AvS2



BRF Sagen 6
Org.nr 769611-1421

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader
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2025

o

2025-12-31
23 794 008
93 375

23 887 383
-3 084 977
-233 136
-3318113
20 569 270
15485 000

25952 000
41 437 000

2025-12-31

46 525

46 525

46 525

2025-12-31

30 505
30 505

11 (13)

2024

o

2024-12-31

23 794 008

23 794 008

-2 848 745

-236 232

-3 084 977

20 709 031

13 638 000

27 752 000
41 390 000

2024-12-31

o

2024-12-31

20474
29474
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SEB
SEB 2,34
SEB 2,51

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2026-11-28
2026-11-28

Om 5 ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 667 226 kr.

Lanebelopp
2025-12-31
0

3167 226
4 500 000
7 667 226

7 667 226

12 (13)

Lanebelopp
2024-12-31
667 000

4 000 000
4 500 000
9167 000

4 667 000

| balansrdkningen redovisas lan som forfaller eller villkors andras under ndstkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 10 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda avgifter/hyror

Upplupen vatten och avloppskostnad
Upplupen sophdmtning/renhallningskostnad
Upplupen varmekostnad

Upplupna arvoden

Berdknade upplupna sociala avgifter
Upplupet revisionsarvode
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2025-12-31

11 500 000
11 500 000

2025-12-31

1192
25463
6753
3957
24 068
10 500
3300
11 500
86 733

2024-12-31

11 500 000
11 500 000

2024-12-31

33779
63 768
6 532
4178
24777
10 500
3300
11 500
158 334
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Arsredovisningens innehall beslutades av styrelsen 2026-02-18

Stockholm

Pelle Rosander Hanna Kallin
Ordférande

Mia Uddgren

Var revisionsberattelse har lamnats

Ravisor AB

Anders Von Scheele
Auktoriserad revisor
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