Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Herrgarden 1

769627-2496

Rékenskapsaret

2025



Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Herrgarden 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjande utan tidsbegransning. Upplételse far d&ven omfatta mark som
ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anviandas som komplement till bostadslédgenhet.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen har ordet

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhéll och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund {or dessa berdkningar. Storleken
pa avsittningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet.
Kommande underhall kan medfora att nya l&n behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgirder. Fordndringen av foreningens likvida
medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

*  Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Enligt underhallsplanen ska avsattning pa
144 817 SEK goras under foreningens tionde &r.
» Hogtrycksspolning i fastigheten &ar gjord.
* Hyrorna hdjdes med 10% i april och med pga omldggning av 1&n pd sommaren.
» Négra altan-/balkongddrrar och fonster har reparerats.
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att l4sa om léngre fram i
forvaltningsberéttelsen.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-11-30 av byggentreprenoren Svenska Hem. Foreningens
nuvarande ekonomiska plan och stadgar registrerades 2014-04-15 hos Bolagsverket. En uppdatering av
stadgarna gjordes med extra stimma under 2018. Under juni 2015 var fastigheten fardigbyggd.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrittsforening.

Styrelsen

Kari Fokstuen Bugge Ordférande 2025-2026
Sonja Jonsson Falk Kassor 2025-2027

Janne Lagebro suppleant 2025-2027
Volodymyr Pavlenko Ledamot 2025-2026

Hogir Aslan Ledamot avgér pa egen begiran vid arsstimman.
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:

Kari Fokstuen Bugge och Volodymyr Pavlenko, omval 2026-2027.

Styrelsen har under éret avhallit 7 st protokollférda sammantridden.

Revisor
Angelika Thor
ABC Revision
Valberedning
Janne Lagebro

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 20250623.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Site

Retrivern 1

2015

Sundbyberg

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad via If. I forsdkringen ingér bostadsréttstillagg. Forsdakringen inkluderar

ansvarsforsakring for styrelsen.
Uppviarmning sker via fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestér av 1 flerbostadshus. Viardeéret &r 2015.

Byggnadens totala bostadsyta dr 1552 m2, Féreningen har inga lokaler

Lagenheter

Foreningen upplater 22 ldgenheter med bostadsritt samt 21 parkeringsplatser med hyresrétt. En av dessa
parkeringsplatser dr avsedd for moped/MC.

Léagenhetsfordelning

O RPN WA UL O N 0 VO

1rok

2 rok

3 rok 4 rok
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Teknisk status

Foreningen foljer en plan upprattad av byggentreprendren avseende gradvis okande avsittning till fond
for periodiskt underhall. For rdkenskapsaret 2025 rekommenderas en avsittning pa 144 817 SEK.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning HSB

Fastighetsskotsel HSB

Stddning Maria Puts & Stéd

Markskotsel Aurora Tradvérd

Snoérdjning -

Storning Svenska Storningsjouren AB
Hisservice Schindler
Kabel-tv/Bredband/IP-telefoni Ownit

El Vattenfall

Virme Norrenergi

Vatten Sundbybergs stad Avfall och Vatten
Sophdmtning Sundbybergs stad Avfall och Vatten
Forsékring If

Ekonomi Spiris (Visma)

Hissbesiktning Dekra

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar fortsatt god. Avgiftshdjning gjordes i april 2025 pga omliaggning av lan.
Intékterna paverkas lite negativt av att 4 st parkeringsplatser och en plats med 3 st lediga MC-platser inte

ar uthyrda.

Foreningen skdter ekonomin sjélv vilket ger en besparing pé cirka 45 000 kr per ar.
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Fordelning av intikter och kostnader

m Driftkostnader = Rantekostnader
m Arsavgifter ® Hushallsel = P-platser = Avskrivningar Personalkostnader

= Ovriga externa kostnader

For mer detaljerad specifikation av kostnader hinvisas till Resultatrakningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
2025 var foreningens elfte verksamhetsar.
Foljande dr en sammanfattning av vad som hént under aret:

- Forindringar i styrelsen
En styrelsemedlem avgick pga flytt.
- Loftgangen lingst upp har fatt viirmeslingor — r nu slutfort av annan firma.
- Hogtrycksspolning har utforts.
- Hyreshéjning med 10%.
- Vi har haft tillsynsbesok for genomgang av var egenkontroll av Miljo- och
hilsoskyddsenheten, sektorn for samhiillsbyggnad.

Medlemsinformation

Medlemsligenheter: 22 st. Overlatelser under dret: 1 st. Overlatelse- och pantsittningsavgift som enligt

stadgar kan tas ut anvéndes inte under detta rakenskapsér. Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan:

32 st. Tillkommande medlemmar: 1 st. Avgdende medlemmar: 1 st. Antal medlemmar vid
rakenskapsarets slut: 32 st.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nyckeltal

2025 2024 2023 2022
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta (kr) 876 685 685 685
Lan/m?2 bostadsrittsyta (kr) 9225 9398 9551 9704
Lan/m?2 totalyta (kr) 9225 9398 9551 9704
Sparande/m?2 totalyta (kr) 116 145 193 166
Réntekénslighet (%) 10 14 14 14
Energikostnad/m?2 totalyta (kr) 296 267 230 306
Arsavgifternas andel i % av
totala rorelseintikter 84 84 81,48 82,89
Soliditet (%) 80 79 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) 193 141 55 73
Nettoomséttning (tkr) 1360 1262 1305 1283

Uppgifter enligt taxeringsbesked, 1 552 m2 bostéder.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med &rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med

hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingéng 56 573 000
Avsittning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 56 573 000

Fond for yttre-

underhall

1140 162

141 479

1281 641

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rakning overfores

Upplysning om forlust

Balanserat Arets

resultat resultat

-871 030 -140 940

-141 479

-140 940 140 940
-193 147
-1153 449 -193 147

-1 153 449
-193 147
-1 346 596

144 817
-1491 413
-1 346 596

Totalt

56 701 192

-193 147
56 508 045

Bostadsrittsforeningen Herrgérden 1 har en vilskott fastighet, en soliditet pa 80% och en god likviditet.
Styrelsen ser inget problem med ett svagt negativt bokforingsméssigt resultat s& lange foreningen har en

god likviditetsbuffert, vilket ticker forvantade framtida kostnader for underhéll och reparationer.

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1360 320
1360 320

3 -873 445
-76 084

5 -74 208

-373 769

-1 397 504

-37 184

-155 963
-155 963
-193 147

-193 147
-193 147

2024-01-01
-2024-12-31

1262015
1262 015

=751 655
-91 498

-74 860

-366 270
-1284 283
-22 268

-118 672
-118 672
-140 940

-140 940
-140 940
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

o)}

70 162 500
7 456 195
70 618 695

70 618 695

20957
70 543
91 500

300 544
300 544
392 044

71 010 738

2024-12-31

70 492 500
424 964
70 917 464

70 917 464

15142
68 223
83 365

541304
541 304
624 669

71 542 133
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 573 000 56 573 000
Fond for yttre underhall 1281 641 1140 162
Summa bundet eget kapital 57 854 641 57 713 162
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 153 449 -731 835
Arets resultat -193 147 -280 135
Summa fritt eget kapital -1 346 596 -1011970
Summa eget kapital 56 508 045 56 701 192
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 079 250 14 347 000
Summa langfristiga skulder 14 079 250 14 347 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 238 000 238 000
Leverantorsskulder 11350 87 805
Ovriga skulder 1 560 1 560
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 172 534 166 576
Summa Kortfristiga skulder 423 444 493 941
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 010 738 71542 133
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-193 147
373769

180 622

-5 815
-2 320
-76 455
5958
101 990

-75 000
-75 000

-267 750

-267 750

-240 760

541 304
300 544

2024-01-01
-2024-12-31

-140 940
366 269

225 329

12 488
-4 208
-18 243
-35611
179 755

-116 325
-116 325

-238 000

-238 000

-174 569

715 873
541 304
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Byggnadsinventarier 10-15 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2025
Arsavgifter bostider 1261 420 1
Hyror garage och parkeringsplatser 98 900
1360 320 1
Not 3 Driftskostnader
2025
Uppvéarmning 134 581
El 188 269
Sophédmtning 49 156
Fastighetsskotsel 103 990
Kabeltv 62 617
Ventilation 58 217
Vatten 135983
Ovriga kostnader 140 632
873 444
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025
Forbrukningsmaterial 5041
Administrativa kostnader 37 424
Fastighetsforsikring 33618
76 083

Not 5 Medelantalet anstillda

Avser styrelsearvode, féreningen har inga anstéllda.

2024

171 895
90 120
262 015

2024

134 276
167 897
44 922
64 137
41 393
49 625
112 538
136 867

751 655

2024

18 752
41 628
31118
91 498
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Fastighetslan som forfaller senare dn 5 ar

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

39 600 000

39 600 000

-3107 500
-330 000
-3 437 500

36 162 500

36 162 500

34 000 000
70 162 500

2025-12-31

485 870

75 000
560 870
-60 906

-43 769
-104 675

456 195

2025-12-31

13127 250
13 127 250

2025-12-31

17 127 000
17 127 000

2024-12-31

39 600 000

39600 000

-2777 500
-330 000
-3107 500

36 492 500

36 492 500

34 000 000
70 492 500

2024-12-31

369 545
116 325
485 870
-24 637

-36 269
-60 906

424 963

2024-12-31

13 157 000
13 157 000

2024-12-31

17 127 000
17 127 000
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Arsredovisningens innehall beslutades 2026-06-11

Den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Sonja Margareta Jonsson Falk Kari Fokstuen Bugge

Volodymyr Pavlenko

Janne Lagebro

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Angelika Thor
Auktoriserad revisor
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