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VValkommen till arsredovisningen for Brf Vale nr 25

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Vale nr 25 Arsredovisning 2025
716418-7424

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm kommun, Stockholms lan.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-06-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-01-29 och nuvarande

stadgar registrerades 2022-10-26 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv

Kommun

Vale 25

Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Lansforsakringar Stockholm

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1930.

Foreningen har 49 bostadsratter om totalt 3 102 kvm och 1 lokal om 210 kvm. Byggnadernas totalyta inklusive garage ar 3 512 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lotta Charlotte Erica Ahlvar
Andréa Haag

Arvid Zetterberg

Dragoljub Nesic

Emma Anna Isabella Séder
Agnes Munthe-Kaas

Arvid Oskar Wagrelius

Axel Johan Douglas Holmer

Lars Nilsson

Valberedning

Madeleine Skold

Evelyn von Horn

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av ledamoter tva i forening

Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor Adeccorevisorer

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades
2025.
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Utforda historiska underhall

1985 e E|
1987 Cykelgarage
1989-91 Vatten/avlopp
2005 Radonmaétning
2008 Tvattstuga
2009 Undercentral
2010 Garage
TV/Internet
2013 Fonster
2014 Tvattstuga
2016 Ventilation
2019 Tvattstuga
Vatten/avlopp
2019-2020 Garage
2020 Energi
2021 Kallare
Vatten/avlopp
Lagenhetsdorrar
2021-2022 Elrensning i kéllaren/Undercentral
2022 Tak
Hiss
Fasad
2023 Renovering och malning av fonster

Renovering och dekorationsmalning trapphusentréna

Planerade underhall

2025-2026 ® Renovering och dekorationsmalning: A-huset vaning 1-4; B-huset vaning BV-4
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under hosten 2025 paborjades en omfattande trapphusrenovering med aterstéllande av dekorationsmalning till ursprungligt skick i
bada trapphusen, inklusive balkongdérrar. Foreningen har bekostat renoveringarna helt och hallet med likvida medel.

Ventilationsarbeten har slutforts i den sista kvarstdende lagenheten, och avloppsspolning har genomforts.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Avtalet for sophantering med Stockholm Vatten AB har justerats for att mojliggora sortering av matavfall.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdakenskapsarets borjan var 90 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 88 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2369119 2198 034 2 006 244 1804 782
Resultat efter fin. poster -642 052 150 019 -1375685 -7 650 279
Soliditet (%) 96 98 97 98
Yttre fond 1237434 915 410 1906 159 4155 189
Taxeringsvarde 145 591 000 128 279 000 128 279 000 128 279 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 618 567 511 459
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 80,5 78,5 77,3 77,3

Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr - - - -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr - - - -

Sparande / kvm totalyta, kr 180 178 113 -1416
Elkostnad / kvm totalyta, kr 25 24 26 31
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 165 173 158 142
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 36 33 27 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 225 231 212 196

Rantekéanslighet (%) - - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa omfattande underhall i form av trapphusrenovering, vilket har finansierats med egna medel.
Foreningen ar skuldfri, har god likviditet och har genomfért samtliga stérre planerade underhallsatgarder enligt faststalld
underhallsplan for de ndrmaste aren. Framtida ekonomiska dtaganden bedéms kunna fullféljas genom befintliga likvida medel samt
beslutad avgiftshdjning om 5 % fran den 1 april 2026, avsedd for I6pande drift och avsattning till framtida underhall.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 8254 749 - - 8 254 749
Upplatelseavgifter 22 790 267 - - 22 790 267
Fond, yttre underhall 915 410 - 322024 1237434
Balanserat resultat -9532293 150 019 -322 024 -9704 298
Arets resultat 150019 -150 019 -642 052 -642 052
Eget kapital 22578 151 0 -642 052 21936 099

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9 704 298
Arets resultat -642 052
Totalt -10 346 351

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 436 773
Att fran yttre fond i ansprak ta -745 350
Balanseras i ny rakning -10037 774

-10 346 351

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2369 119 2198 034
Ovriga rérelseintakter 3 12 212 42 531
Summa rorelseintakter 2381331 2 240 565
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 328933 -1584 318
Ovriga externa kostnader 9 -140 602 -122 780
Personalkostnader 10 -35953 -22427
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -528 324 -375 684
Summa rorelsekostnader -3033 813 -2105 210
RORELSERESULTAT -652 481 135 355
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 893 15 086
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -464 -422
Summa finansiella poster 10 429 14 664
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -642 052 150 019
ARETS RESULTAT -642 052 150 019
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 21464 523 21803 311

Summa materiella anlaggningstillgangar 21464 523 21803 311

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21464 523 21803 311

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 39422 34 311

Ovriga fordringar 14 98 78 810

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 80 546 70909

Summa kortfristiga fordringar 120 066 184 030

Kassa och bank

Kassa och bank 1231272 1134724

Summa kassa och bank 1231272 1134724

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1351338 1318754

SUMMA TILLGANGAR 22 815 861 23 122 065
Sida 9 av 18

[ v | HyBohUjRWe-SkfSinLoOWe




Brf Vale nr 25
716418-7424

Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31045016 31045016
Fond for yttre underhall 1237434 915 410
Summa bundet eget kapital 32 282 450 31960 426
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -9704 298 -9532293
Arets resultat -642 052 150 019
Summa ansamlad férlust -10 346 351 -9382274
SUMMA EGET KAPITAL 21 936 099 22578 151
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder 18 384 18 384
Summa langfristiga skulder 18 384 18384
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 449 868 107 788
Skatteskulder 5063 38 248
Ovriga kortfristiga skulder 47 478 19 818
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 358 969 359 676
Summa kortfristiga skulder 861378 525 530
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 815 861 23 122 065
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -652 481 135 355
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 528 324 375 684

-124 157 511039
Erhdllen ranta 10 893 15 086
Erlagd ranta -464 -422
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -113 728 525703
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 63 964 -66 112
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 335848 -72 897
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 286 083 386 694
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -189 536 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -189 536
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 96 547 386 694
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1134724 748 030
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1231272 1134724
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vale nr 25 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,43 %
Yttertak 1,43 %
Fasader 2,25 %
Balkonger 2,62 %
Fonster 2,07 %
Stamledningar VA 5,25 %
Stamledningar Varme 3,15%
Styr & 6vervakning 7,87 %
Ventilation 2,62 %
El 3,15%
Hissar 3,93 %
Fastighetsforbattringar 2,50 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1702 368 1547 580
Ovriga arsavgifter 90 696 88 404
Hyresintdkter, lokaler 220 800 217 368
Hyresintakter, p-platser 207 144 189 156
Ovriga intédkter 20 601 27 366
Kabel-TV/Bredband 127 510 128 160
Summa 2369 119 2198 034
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -2 3
Forsakringsersattning 0 38893
Ovriga rorelseintakter 12214 3635
Summa 12 212 42 531
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 126 172 89 873
Stadning 97 987 0
Besiktning och service 38 650 40 784
Tradgardsarbete 4389 16 548
Ovrigt 4518 9883
Summa 271716 157 088
Sida 13 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lokaler 0 75213
Tvattstuga 5693 0
Trapphus/port/entr 4075 3429
Kallarutrymmen 8976 0
Soprum/miljéanlaggning 7187 15101
Dérrar och Is/porttele 25479 6075
VA 10 560 0
Ventilation 0 13 589
El 23978 0
Hissar 23549 39 460
Fonster 0 12 579
Gard/markytor 2 600 2531
Summa 112 098 167 977
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Trapphus/port/entré 688 000 6250
VA 57 350 0
Ventilation 0 4375
Fonster 0 52188
Summa 745 350 62 813
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 86 874 79 445
Uppvarmning 577 860 574 346
Vatten 124 826 110563
Sophamtning 82 509 95 682
Summa 872 069 860 036
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 77 016 71920
Bredband/Kabeltv 139 251 131824
Fastighetsskatt 111434 132 660
Summa 327 701 336 404

Sida 14 av 18
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 34 007 27 173
Forbrukningsmaterial 15 100 7 200
Revisionsarvoden 24 404 24 404
Ekonomisk forvaltning 67 092 64 004
Summa 140 602 122 780
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 27 928 18 706
Sociala avgifter 8025 3721
Summa 35953 22 427
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Ovriga rantekostnader 464 422
Summa 464 422
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 26 912 396 26912 396
Arets inkop 189 536 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 27 101 932 26 912 396
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 109 085 -4733401
Arets avskrivning -528 324 -375 684
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 637 409 -5 109 085
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21464 523 21803311
| utgdende restvdrde ingar mark med 2211000 2211000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 49 870 000 38 829 000
Taxeringsvarde mark 95 721 000 89 450 000
Summa 145 591 000 128 279 000
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1665 902 1665 902
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1665 902 1665 902
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 665 902 -1 665 902
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 665 902 -1 665 902
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 98 193
Skattefordringar 77 184
Ovriga fordringar 1433
Summa 98 78 810
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 32949 25200
Forsakringspremier 26 029 24 952
Forvaltning 21568 20757
Summa 80 546 70 909
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 51552 57 659
El 7 382 7 142
Uppvarmning 76 668 76 144
Vatten 20 854 18 445
Beraknade uppl. sociala avifter 5145 4512
Forutbetalda avgifter/hyror 197 368 195774
Summa 358 969 359 676
Sida 16 av 18
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9 025 000 9 025 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fortsattning och slutférande av trapphusrenovering samt aterstdllande av dekorationsmalning till ursprungligt skick under 2026.

Darmed &r samtliga renoveringar, savél exteriort som interidrt, genomforda i enlighet med underhallsplanen. Styrelsen beslutade
om en avgiftshéjning om 5 % fr.o.m. 2026-04-01, med anledning av 6kade I6pande kostnader samt behov av I1dngsiktig avsattning till
underhallsplanen.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-08.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm kommun, Stockholms lan

Lotta Charlotte Erica Ahlvar Andréa Haag
Ordférande Ledamot

Arvid Zetterberg Dragoljub Nesic
Ledamot Ledamot

Emma Anna Isabella Soder
Ledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Adeccorevisorer
Mats Lehtipalo
Revisor
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ADECO

REVISORER OCH FQRETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vale 25
Org.or. 716418-7424

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vale 25 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nédvéndig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél 3r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdler nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men fir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om I4mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en viisentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSUILTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vale 25 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma freningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pé eit
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nidgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriitslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimtlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller fortust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och vertridelser skulle ba sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgéirder och andra forhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska
underskrift

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR
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