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Styrelsen for BF Matteus u.p.a far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att forvalta fastigheten Ugnen 5 med adress Vikingagatan 9 och 11 samt
Tomtebogatan 19 inom Matteus forsamling, Stockholm, och dér upplata bostéder at sina medlemmar till
nyttjande sa linge medlemmen fullgdr sina skyldigheter enligt stadgarna.

Allmdént om verksamheten

Bostadsforeningen Matteus u.p.a registrerades hos Pant och registreringsverket (PRV) 1920-08-21.
Foreningen dger fastigheten, Ugnen 5, i Stockholms kommun. Fastigheten byggdes 1906 och har
tilldelats vardear 1930. Marken innehas med dganderitt.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér en édkta
bostadsforening

Gatuadressen dr Vikingagatan 9 och 11 samt Tomtebogatan 19

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 213 kvm varav 2 701 kvm utgor 1dgenhetsyta och 512 kvm utgér
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen har 25 bostadsldgenheter, alla dr upplétna med nyttjanderatt. Darutover har féreningen sex
uthyrda lokaler.

Ligenhetsfordelning
2 rum och kok

3 rum och kok

4 rum och kok

5 rum och kok
Totalt

ﬁ|O\©UIU\

Stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-09-19

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Brandkontoret inklusive ansvarsforforsakring for styrelsen.
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Virme och varmvatten
Fastigheten saknar centralvirme och varmvatten. Medlem ansvarar for virmeinstallation och
varmvattenberedare i ligenheten.

Underhallsplan
Foreningen har en underhdllsplan som stricker sig till 2035 och uppdaterades senaste 2024,

Fond for yttre underhall

Foreningen gor arliga bokforingsméssiga avsattningar till foreningens fond for yttre underhéll. Detta
genom omforing fran fritt eget kapital till bundet eget kapital. Vid ianspréktagande for man tillbaka pa
samma sitt. Avsdttningarna gors i enlighet med foreningens stadgar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har sedan 2024-07-01 avtal med PHM Redovisning AB (fd.Princip
Redovisning AB) om ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning

Foreningen/styrelsen skoter driften av fastigheten i egen regi. Enklare I6pande uppgifter sdsom att
uppdatera namntavlor i entréer, sndskottning etc. gérs av medlemmarna i foreningen. Hantverkare
kontaktas vid behov for uppgifter som kréver yrkeskompetens, bl.a. gidllande portkoddosor, hissar, klotter
pa fasaden, lickage samt maskiner i den gemensamma tvattstugan. Utover detta har foreningen avtal med
olika foretag kring sysslor som lokalvérd samt rondering och snoskottning av taket. Vid storre
renoveringar/underhéllsarbeten anlitas entreprendrer och i regel dven professionell projektledning.

Tradgardsskotsel
Foreningen skoter véixterna pa gadrden med stdd av Stockholms Tradgérdstjénst.

Tidigare ars genomforda underhéllsarbeten

* Reparation av hissen pa Vikingagatan 9 och Tomtebogatan 19 2024
* Byte av avfallskvarnen i toaletten i kéllaren 2024
* Reparation av torktumlare och tvittmaskin i foreningens gemensamma tvittstuga 2024
* Lokal 901 o 902 har bytt ut butiksfonstren mot Vikingagatan till mer isolerade glas 2024
» Genomgripande renovering av innergarden och géardsbjilklaget 2022-2023
» Uppgraderad 16sning for avfallshantering och godkdnd OVK 2022
* Foreningens tvéttstuga renoverades 2021
* Taksékerhet och mélning av tak, stamspolning m.m 2017
* Underhall och malning av fonster och dorrar, spaltventiler 2016
* Stambyte nr 5 Kok/Badrum 3 plan, 2016
* OVK godkind 2016
* Stambyte avlopp och kv-stam nr 7 (3 plan) 2015
* Renovering och malning av fonster 2013
* Byte av avlopps- och kallvattenstam nr 4 2013
* Taksékerhet och stegar pé taket, nya 14s vindar, kéllare, entréer och hiss 2011
* Tétning av gérdens ytskikt, renovering tvéttstuga, stamspolning, brandskyddskontroll 2010
* Energideklaration, OVK godkind 2009

* Byte av avlopps- och kallvattenstam till kok och badrum i samband med renovering 2007
Foreningen har sitt site i Stockholms kommun

Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna.
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Visentliga hindelser

Automatiska doérroppnare i samtliga entréer har installerats

Ny belysning pa vinden

Forbéttringsinsatser pa taket

Forbattringsinsatser i korridoren pa vinden sdsom nya stegar som ger béttre atkomst till taket

» Arkivrummet i kéllaren har moblerats. Forutom arkivsképet som flyttats fran vinden till kéllaren finns
numera bokhylla och skrivbord/skrivbordslampa samt nddvandigt material for portvaktsgruppen samt
material for medlemsaktiviteter

Maskinparken i tvéttstugan har servats

En ldgenhet har salts, Igh nr 11

* Ny hyresgést i lokal 903 sedan 2025-11-20 (K3 Gruppen AB)

Lokal 904-nuvarande kontraktsinnehavare har sagt upp kontraktet som I6per ut 2028-12-31

Lokal 903 och 904 har anlitat samma maéklare i syfte att fa hjdlp att frantrdda sina hyresavtal och detta
har inte inneburit nagra kostnader for foreningen

Lokal 999 (kédllarforradet) avtraddes 2025-10-31. Da hyresgisten flyttade 30/10 uppticktes
mogelangrepp pé en vigg. Detta har dtgirdats. Ny hyresgést flyttade in 2026-02-01

Luftvirmepumpen i lokal 999 har servats

Kabelbrott géllande IT hos NOM arkitekter vilket har atgérdats

Vattenlackage i tva lagenheter samt lackage i toaletten i kéllaren. Samtliga incidenter har atgérdats.
Inga vatten- eller fuktskador pé fastigheten har patraffats. Maste dock foljas upp ca en gidng om aret

» Kontraktet med Zon Alarm &r uppsagt

* Tre trivselaktiviteter har genomforts

« Styrelsen har under 2025 beslutat om en avgiftshojning om 20 procent med verkan fran 2026-01-01.
Beslutet ar fattat for att mota 6kade driftkostnader och for att stirka foreningens kassaflode infor
kommande planerade underhéllsatgérder.

* Obligatorisk Sotning samt Brandskyddskontroll har genomforts

* Foreningen har under &ret uppmarksammat en ihallande trend vad géller reparationsbehov och
kostnader for fastighetens hissar. Mot bakgrund av detta initierades under hosten 2025 en genomlysning
av hissarnas status i syfte att ta fram en langsiktigt hallbar underhéllsplan och minska de 16pande akuta
reparationskostnaderna. Hissen AB kommer under 2026 att presentera ett sddant forslag.

L]

L]

L]

L]

Ovriga hiindelser

 Portalen som vénder sig till styrelsen har idag tillrackligt med material sa att styrelsen, oavsett
konstellation, snabbt kan fa overblick och kunskap om fastigheten. Grundmaterialet férvaras for
sdkerhets skull pa ett usb-minne

* En operativ portvaktsgrupp har bildats som i samarbete med styrelsen ansvarar for den praktiska driften
av fastigheten

* En intern forvaltningsgrupp bildades vid arsstimman 2025 vars uppdrag varit att i samarbete med
styrelsen upphandla teknisk forvaltning vars uppdrag har varit att uppdatera underhéllsplanen

» Teknisk forvaltning har upphandlats och underhallsplanen har uppdaterats.

* Fortsatt samarbete med Stockholms tradgérdstjanst

Medlemsinformation

Antalet andelar i féreningen dr 570 som dr grunden for berdkning av medlemmarnas andelar samt
avgifter. Varje ldgenhet har endast en medlem oavsett om det &r fler dgare till lagenheten.

Antalet medlemmar i féreningen ar 25 st.
Under aret har 2 overlatelser skett.
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Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en dverlatelseavgift enligt stadgarna. Pantnoteringsavgift
debiteras pantsittaren enligt stadgarna.

Under aret har styrelsen haft 11 protokollforda styrelseméoten.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas av tvé i férening av ledamoéterna

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-04-28 haft foljande sammanséttning

Styrelseledaméter
Anders Arnsvik
Claes Petri

Eva Taavo

Jonas Griinler

Mathias Gunnervald
Carl Johansson

Revisorer
William Lindstrom
Kerstin Collman

Bo Naess

Valberedning
Anders Collman

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Ordforande
Kassor
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Extern revisor
Intern revisor
Intern
revisorssuppleant

Marianne Roupe

2025
1743

71,5

169
917

1 091
122
6,5

55

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

Utokade nyckeltal &r obligatoriskt fran 2023, tidigare &r 4r ej omriaknade.

Nyckeltalsdefinitioner
Se not 1

25,9

2024
1 697
286
71,9

169
922

1097
193
6,5
41

26,9

2023
1631
404
71,9

169
924

1100
231
6,5
41

28,0

Kungsbron Borevision AB

2022
1429
271
67,0

(==
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre

insatser  avgift /R-fond underhall

Belopp vid arets ingéng 234410 3824260 200 000
Disposition av foregdende

ars resultat: 42 000

Belopp vid arets utgiang 234410 3824260 242 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning Gverfores

Balanserat

resultat

4280776

244 501

4525277

4525277
2 855
4528 132

42 000
-57 188
4543 320
4528 132

Arets

resultat

286 501

-286 501
2 855
2 855

5(13)

Totalt
8 825 947

0
2 855
8 828 802

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

EENVS)

2025-01-01
-2025-12-31

1742 764
17 440
1760 204

-1 160 540
-148 406
-5940

-332713
-1 647 599
112 605

2 692
-112 442
-109 750

2 855

2 855

2 855

6 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

1 697 437
18 868
1716 305

-780 040
-198 315
0

-340 334
-1 318 689
397 616

16 652
-127 767
-111 115

286 501

286 501

286 501
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 10311 484
10 311 484

10311 484

2 400
13 091
4570
20 061

2009 197
2009 197
2 029 258

12 340 742

7(13)

2024-12-31

10 644 197
10 644 197

10 644 197

62 322
29 608

5070
97 000

1527025
1527 025
1624 025

12 268 222
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

4053 671
5000
242 000
4300 671

4525277

2855
4528 132
8 828 803

(=]

2947 500
82100
29 963

3279
449 097
3511939

12 340 742

8 (13)

2024-12-31

4053 671
5000
200 000
4258 671

4280 775

286 501
4567 276
8 825 947

1462 500
1 462 500

1 500 000
0

34 206
4571
440 998
1979 775

12 268 222
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rénta
Erlagd rédnta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

112 605
332713

2692
-112 442

335 568

59922
17 017
-4 243
88 908
497 172

-15 000

-15 000

482 172

1 527 025
2009 197

9 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

397 616
340 334

16 652
-127 767

626 835

-62 322
-13 033
-16 190
134 454
669 744

-15 000
-15 000
654 744

872 280
1527 024
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar mm
1 bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsprinciper
K2 regelverkets forenklingsregler géllande periodisering av aterkommande kostnader har tillimpats
varfor vissa aterkommande kostnader kan ha fler eller farre antal manader eller kvartal.

Avsiittning till yttre fond kommer fortsittningsvis ske i balansrédkningens genom omforing av eget
kapital.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Léan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsér redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under néstkommande rikenskapsar.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider: procent ( % )

Byggnad och fastighetsforbéttringar 1,5-7,0

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
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kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséattning

2025 2024

Arsavgifter bostider 456 000 456 000
Balkongavgift 25 800 24 720
Pantséttnings- och dverlatelseavgift 7297 9977
Hyror lokaler 1253 304 1242 729
Hyresrabatt lokaler 0 -36 230
Forsékringsersittning 0 1 828
Brandkontoret 17 440 17 040
Ovriga intikter 364 240
1760 205 1716 304

I avgiften ingar kallvatten, bredband Tv och telefoni. Fastigheten har inte centralvirme.

Not 3 Driftskostnader
K2 regelverkets forenklingsregler géllande periodisering av dterkommande kostnader har tillimpats
varfor vissa dterkommande kostnader kan ha fler eller farre antal ménader eller kvartal.

2025 2024

Stadning 100 324 91775
Yttre skotsel 25300 24 788
Snordjning - tak 22 808 58 057
Hiss 64 581 60 002
Reparation/underhall 316 266 46 218
Elavgifter 90 398 73 447
Vatten 85123 58 836
TV, Bredband telefoni 60 843 75 066
Renhallning/atervinning 80 023 53712
Fastighetsforsékring 101 103 97772
Ovriga driftskostnader 8332 4 487
Fastighetsskatt 137 490 135 880
Sotning/brandskydd 45 695 0
Fastighetsskotsel 9557 0
Vattenskada 12 698 0
1160 541 780 040
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader
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K2 regelverkets forenklingsregler géllande periodisering av dterkommande kostnader har tillimpats

varfor vissa aterkommande kostnader kan ha fler eller farre antal manader eller kvartal.

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning enligt avtal (fg ar innehaller 5 kvartal)
Styrelse- och medlemsmoten/arsstimma

Konsultarvoden

Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader/Styrelsearvode

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for 14ngfristiga skulder
Réntekostnader for skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

I anskaffningsvirdet for byggnad ingar mark med 575 000 kr

2025

31250
56 250
20 860
0

40 046
148 406

2025

5940

5940

2025

112 384
58
112 442

2025-12-31

14 616 309
14 616 309

-3972112
-332 713
-4 304 825

10311 484
47 400 000
83 039 000
130 439 000

575 000
575 000

2024

14 875
68 588
23193
37275
54 384
198 315

2024

=

2024

127 693
74
127 767

2024-12-31

14 616 309
14 616 309

-3 639399
-332 713
-3972 112

10 644 197
39 000 000
90 338 000
129 338 000

575 000
575 000
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Not 8 Langfristiga skulder
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Lan som forfaller ndstkommande riakenskapsér ska enligt FAR redovisas som kortfristiga. Styrelsen
bedomer att lanen ar av langsiktig karaktér och har for avsikt att forlanga 1an som forfaller under

ndastkommande ar.

Foreningen planerar att amortera 15 000 kr under 2026.

Stadshypotek, ranta 4,100% villkorsdndras 2026-06-01
Stadshypotek, rdnta 3,310% villkorsdndras 2026-03-17

Not Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen beslutades den 16 mars 2026

2025-12-31

1 447 500
1 500 000
2947 500

2025-12-31

3429 000
3429 000

2024-12-31

1462 500
1 500 000
2962 500

2024-12-31

3429 000
3429 000

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Anders Arnsvik

Ordforande

Eva Taavo
Ledamot

Claes Petri
Ledamot

Jonas Griinler
Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

William Lindstrom

Revisor

Kungsbron Borevision AB

Kerstin Collman
Internrevisor
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Styrelsen for BF Matteus u.p.a far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att forvalta fastigheten Ugnen 5 med adress Vikingagatan 9 och 11 samt
Tomtebogatan 19 inom Matteus forsamling, Stockholm, och dér upplata bostéder at sina medlemmar till
nyttjande sa linge medlemmen fullgdr sina skyldigheter enligt stadgarna.

Allmdént om verksamheten

Bostadsforeningen Matteus u.p.a registrerades hos Pant och registreringsverket (PRV) 1920-08-21.
Foreningen dger fastigheten, Ugnen 5, i Stockholms kommun. Fastigheten byggdes 1906 och har
tilldelats vardear 1930. Marken innehas med dganderitt.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér en édkta
bostadsforening

Gatuadressen dr Vikingagatan 9 och 11 samt Tomtebogatan 19

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 213 kvm varav 2 701 kvm utgor 1dgenhetsyta och 512 kvm utgér
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen har 25 bostadsldgenheter, alla dr upplétna med nyttjanderatt. Darutover har féreningen sex
uthyrda lokaler.

Ligenhetsfordelning
2 rum och kok

3 rum och kok

4 rum och kok

5 rum och kok
Totalt

g|0\©mm

Stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-09-19

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Brandkontoret inklusive ansvarsforforsakring for styrelsen.
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Virme och varmvatten
Fastigheten saknar centralvirme och varmvatten. Medlem ansvarar for virmeinstallation och
varmvattenberedare i ligenheten.

Underhallsplan
Foreningen har en underhdllsplan som stricker sig till 2035 och uppdaterades senaste 2024,

Fond for yttre underhall

Foreningen gor arliga bokforingsméssiga avsattningar till foreningens fond for yttre underhéll. Detta
genom omforing fran fritt eget kapital till bundet eget kapital. Vid ianspréktagande for man tillbaka pa
samma sitt. Avsdttningarna gors i enlighet med foreningens stadgar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har sedan 2024-07-01 avtal med PHM Redovisning AB (fd.Princip
Redovisning AB) om ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning

Foreningen/styrelsen skoter driften av fastigheten i egen regi. Enklare I6pande uppgifter sdsom att
uppdatera namntavlor i entréer, sndskottning etc. gérs av medlemmarna i foreningen. Hantverkare
kontaktas vid behov for uppgifter som kréver yrkeskompetens, bl.a. gidllande portkoddosor, hissar, klotter
pa fasaden, lickage samt maskiner i den gemensamma tvattstugan. Utover detta har foreningen avtal med
olika foretag kring sysslor som lokalvérd samt rondering och snoskottning av taket. Vid storre
renoveringar/underhéllsarbeten anlitas entreprendrer och i regel dven professionell projektledning.

Tradgardsskotsel
Foreningen skoter véixterna pa gadrden med stdd av Stockholms Tradgérdstjénst.

Tidigare ars genomforda underhéllsarbeten

* Reparation av hissen pa Vikingagatan 9 och Tomtebogatan 19 2024
* Byte av avfallskvarnen i toaletten i kéllaren 2024
* Reparation av torktumlare och tvittmaskin i foreningens gemensamma tvittstuga 2024
* Lokal 901 o 902 har bytt ut butiksfonstren mot Vikingagatan till mer isolerade glas 2024
» Genomgripande renovering av innergarden och géardsbjilklaget 2022-2023
» Uppgraderad 16sning for avfallshantering och godkdnd OVK 2022
* Foreningens tvéttstuga renoverades 2021
* Taksékerhet och mélning av tak, stamspolning m.m 2017
* Underhall och malning av fonster och dorrar, spaltventiler 2016
* Stambyte nr 5 Kok/Badrum 3 plan, 2016
* OVK godkind 2016
* Stambyte avlopp och kv-stam nr 7 (3 plan) 2015
* Renovering och malning av fonster 2013
* Byte av avlopps- och kallvattenstam nr 4 2013
* Taksékerhet och stegar pé taket, nya 14s vindar, kéllare, entréer och hiss 2011
* Tétning av gérdens ytskikt, renovering tvéttstuga, stamspolning, brandskyddskontroll 2010
* Energideklaration, OVK godkind 2009

* Byte av avlopps- och kallvattenstam till kok och badrum i samband med renovering 2007
Foreningen har sitt site i Stockholms kommun

Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna.
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Visentliga hindelser

Automatiska doérroppnare i samtliga entréer har installerats

Ny belysning pa vinden

Forbéttringsinsatser pa taket

Forbattringsinsatser i korridoren pa vinden sdsom nya stegar som ger béttre atkomst till taket

» Arkivrummet i kéllaren har moblerats. Forutom arkivsképet som flyttats fran vinden till kéllaren finns
numera bokhylla och skrivbord/skrivbordslampa samt nddvandigt material for portvaktsgruppen samt
material for medlemsaktiviteter

Maskinparken i tvéttstugan har servats

En ldgenhet har salts, Igh nr 11

* Ny hyresgést i lokal 903 sedan 2025-11-20 (K3 Gruppen AB)

Lokal 904-nuvarande kontraktsinnehavare har sagt upp kontraktet som I6per ut 2028-12-31

Lokal 903 och 904 har anlitat samma maéklare i syfte att fa hjdlp att frantrdda sina hyresavtal och detta
har inte inneburit nagra kostnader for foreningen

Lokal 999 (kédllarforradet) avtraddes 2025-10-31. Da hyresgisten flyttade 30/10 uppticktes
mogelangrepp pé en vigg. Detta har dtgirdats. Ny hyresgést flyttade in 2026-02-01

Luftvirmepumpen i lokal 999 har servats

Kabelbrott géllande IT hos NOM arkitekter vilket har atgérdats

Vattenlackage i tva lagenheter samt lackage i toaletten i kéllaren. Samtliga incidenter har atgérdats.
Inga vatten- eller fuktskador pé fastigheten har patraffats. Maste dock foljas upp ca en gidng om aret

» Kontraktet med Zon Alarm &r uppsagt

* Tre trivselaktiviteter har genomforts

« Styrelsen har under 2025 beslutat om en avgiftshojning om 20 procent med verkan fran 2026-01-01.
Beslutet ar fattat for att mota 6kade driftkostnader och for att stirka foreningens kassaflode infor
kommande planerade underhéllsatgérder.

* Obligatorisk Sotning samt Brandskyddskontroll har genomforts

* Foreningen har under &ret uppmarksammat en ihallande trend vad géller reparationsbehov och
kostnader for fastighetens hissar. Mot bakgrund av detta initierades under hosten 2025 en genomlysning
av hissarnas status i syfte att ta fram en langsiktigt hallbar underhéllsplan och minska de 16pande akuta
reparationskostnaderna. Hissen AB kommer under 2026 att presentera ett sddant forslag.

L]

L]

L]

L]

Ovriga hiindelser

 Portalen som vénder sig till styrelsen har idag tillrackligt med material sa att styrelsen, oavsett
konstellation, snabbt kan fa overblick och kunskap om fastigheten. Grundmaterialet férvaras for
sdkerhets skull pa ett usb-minne

* En operativ portvaktsgrupp har bildats som i samarbete med styrelsen ansvarar for den praktiska driften
av fastigheten

* En intern forvaltningsgrupp bildades vid arsstimman 2025 vars uppdrag varit att i samarbete med
styrelsen upphandla teknisk forvaltning vars uppdrag har varit att uppdatera underhéllsplanen

» Teknisk forvaltning har upphandlats och underhallsplanen har uppdaterats.

* Fortsatt samarbete med Stockholms tradgérdstjanst

Medlemsinformation

Antalet andelar i féreningen dr 570 som dr grunden for berdkning av medlemmarnas andelar samt
avgifter. Varje ldgenhet har endast en medlem oavsett om det &r fler dgare till lagenheten.

Antalet medlemmar i féreningen ar 25 st.
Under aret har 2 overlatelser skett.
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Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en dverlatelseavgift enligt stadgarna. Pantnoteringsavgift

debiteras pantsittaren enligt stadgarna.

Under aret har styrelsen haft 11 protokollforda styrelseméoten.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas av tvé i férening av ledamoéterna

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-04-28 haft foljande sammanséttning

Styrelseledaméter

Anders Arnsvik Ordforande

Claes Petri Kassor

Eva Taavo Ledamot

Jonas Griinler Ledamot

Mathias Gunnervald Suppleant

Carl Johansson Suppleant

Revisorer

William Lindstrom Extern revisor

Kerstin Collman Intern revisor
Intern

Bo Naess revisorssuppleant

Valberedning

Anders Collman Marianne Roupe

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 1743
Resultat efter finansiella poster 3
Soliditet (%) 71,5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 169
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 917
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 1091
Sparande per kvm (kr/kvm) 122
Réntekénslighet (%) 6,5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 55
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintéikter 25,9

Utokade nyckeltal &r obligatoriskt fran 2023, tidigare &r 4r ej omriaknade.

Nyckeltalsdefinitioner
Se not 1

2024
1 697
286
71,9

169
922

1097
193
6,5
41

26,9

2023
1631
404
71,9

169
924

1100
231
6,5
41

28,0

Kungsbron Borevision AB

2022
1429
271
67,0

(==
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Belopp vid arets utgiang

Forslag till vinstdisposition

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre

insatser  avgift /R-fond underhall

234410 3824260 200 000

42 000

234410 3824260 242 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning Gverfores

Balanserat

resultat

4280776

244 501

4525277

4525277
2 855
4528 132

42 000
-57 188
4543 320
4528 132

Arets

resultat

286 501

-286 501
2 855
2 855

5(13)

Totalt
8 825 947

0
2 855
8 828 802

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

EENVS)

2025-01-01
-2025-12-31

1742 764
17 440
1760 204

-1 160 540
-148 406
-5940

-332713
-1 647 599
112 605

2 692
-112 442
-109 750

2 855

2 855

2 855

6 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

1 697 437
18 868
1716 305

-780 040
-198 315
0

-340 334
-1 318 689
397 616

16 652
-127 767
-111 115

286 501

286 501

286 501
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 10311 484
10 311 484

10311 484

2 400
13 091
4570
20 061

2009 197
2009 197
2 029 258

12 340 742
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2024-12-31

10 644 197
10 644 197

10 644 197

62 322
29 608

5070
97 000

1527025
1527 025
1624 025

12 268 222
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

4053 671
5000
242 000
4300 671

4525277

2855
4528 132
8 828 803

(=]

2947 500
82 100
29 963

3279
449 097
3511939

12 340 742
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2024-12-31

4053 671
5000
200 000
4258 671

4280 775

286 501
4567 276
8 825 947

1462 500
1 462 500

1 500 000
0

34 206
4571
440 998
1979 775

12 268 222
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rénta
Erlagd rédnta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

112 605
332713

2692
-112 442

335 568

59922
17 017
-4 243
88 908
497 172

-15 000

-15 000

482 172

1 527 025
2009 197
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2024-01-01
-2024-12-31

397 616
340 334

16 652
-127 767

626 835

-62 322
-13 033
-16 190
134 454
669 744

-15 000
-15 000
654 744

872 280
1527 024
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar mm
1 bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsprinciper
K2 regelverkets forenklingsregler géllande periodisering av aterkommande kostnader har tillimpats
varfor vissa aterkommande kostnader kan ha fler eller farre antal manader eller kvartal.

Avsiittning till yttre fond kommer fortsittningsvis ske i balansrédkningens genom omforing av eget
kapital.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Léan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsér redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under néstkommande rikenskapsar.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider: procent ( % )

Byggnad och fastighetsforbéttringar 1,5-7,0

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
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kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséattning

2025 2024

Arsavgifter bostider 456 000 456 000
Balkongavgift 25 800 24 720
Pantséttnings- och dverlatelseavgift 7297 9977
Hyror lokaler 1253 304 1242 729
Hyresrabatt lokaler 0 -36 230
Forsékringsersittning 0 1 828
Brandkontoret 17 440 17 040
Ovriga intikter 364 240
1760 205 1716 304

I avgiften ingar kallvatten, bredband Tv och telefoni. Fastigheten har inte centralvirme.

Not 3 Driftskostnader
K2 regelverkets forenklingsregler géllande periodisering av dterkommande kostnader har tillimpats
varfor vissa dterkommande kostnader kan ha fler eller farre antal ménader eller kvartal.

2025 2024
Stadning 100 324 91775
Yttre skotsel 25300 24 788
Snordjning - tak 22 808 58 057
Hiss 64 581 60 002
Reparation/underhall 316 266 46 218
Elavgifter 90 398 73 447
Vatten 85123 58 836
TV, Bredband telefoni 60 843 75 066
Renhallning/atervinning 80 023 53712
Fastighetsforsékring 101 103 97772
Ovriga driftskostnader 8332 4 487
Fastighetsskatt 137 490 135 880
Sotning/brandskydd 45 695 0
Fastighetsskotsel 9557 0
Vattenskada 12 698 0

1160 541 780 040
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

12 (13)

K2 regelverkets forenklingsregler géllande periodisering av dterkommande kostnader har tillimpats

varfor vissa aterkommande kostnader kan ha fler eller farre antal manader eller kvartal.

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning enligt avtal (fg ar innehaller 5 kvartal)

Styrelse- och medlemsmoten/arsstimma
Konsultarvoden
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader/Styrelsearvode

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for 14ngfristiga skulder
Réntekostnader for skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

I anskaffningsvirdet for byggnad ingar mark med 575 000 kr

2025

31250
56 250
20 860
0

40 046
148 406

2025

5940

5940

2025

112 384
58
112 442

2025-12-31

14 616 309
14 616 309

-3972112
-332 713
-4 304 825

10311 484
47 400 000
83 039 000
130 439 000

575 000
575 000

2024

14 875
68 588
23193
37275
54 384
198 315

2024

2024

127 693
74
127 767

2024-12-31

14 616 309
14 616 309

-3 639399
-332 713
-3972 112

10 644 197
39 000 000
90 338 000
129 338 000

575 000
575 000
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Not 8 Langfristiga skulder

Lan som forfaller ndstkommande riakenskapsér ska enligt FAR redovisas som kortfristiga. Styrelsen
bedomer att lanen ar av langsiktig karaktér och har for avsikt att forlanga 1an som forfaller under
nistkommande &r.

Foreningen planerar att amortera 15 000 kr under 2026.

2025-12-31 2024-12-31

Stadshypotek, ranta 4,100% villkorsdndras 2026-06-01 1 447 500 1 462 500
Stadshypotek, rdnta 3,310% villkorsdndras 2026-03-17 1 500 000 1 500 000
2947 500 2962 500

Not Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 3429 000 3429 000
3429 000 3429 000

Arsredovisningen beslutades den 16 mars 2026

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Anders Arnsvik Claes Petri
Ordforande Ledamot

Eva Taavo Jonas Griinler
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

William Lindstrom Kerstin Collman
Revisor Internrevisor
Kungsbron Borevision AB
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