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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Gransgatan 3 far hirmed avge drsredovisning for rdkenskapséret 2025.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppléta
bostadsldgenheter med bostadsritt for permanent boende, samt lokal med nyttjanderitt utan tidsbegrénsning.

w Allmiint om foreningen

o

5 Bostadsriittsforeningen Griinsgatan 3 i Sundbyberg (org.nr. 769642-3164) registrerades hos Bolagsverket

) 2024-03-08 tillsammans med foreningens stadgar, Féreningen &r en dkta bostadsréttsforening enligt

;> inkomstskattelagen, Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende lokaluthyrning.

Lﬁji Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2024-06-19 och foreningen har en uppréittad underhdllsplan.
Foreningen bedriver privatbostadsverksamhet enligt géllande skatteregler.

f\, Féreningen ir beldgen i kvarteret Sparven i Sundbyberg och har sitt séte 1 Stockholms ldn, Sundbybergs

o kommun.

o

o Vid drets slut omfattar féreningen 26 bostadsldgenheter, varav fem uppléts med hyresrétt. De kvarvarande

hyresritterna utgor en strategisk ekonomisk resurs. Vid framtida upplatelser till bostadsrétt kan betydande
kapital frigoras, vilket kan anvéndas for amortering av lan eller finansiering av stérre underhallsatgérder.

; Detta bidrar till att successivt stirka foreningens ldngsiktiga ekonomiska stéllning. Fastigheten genererar dven
o I6pande intikter genom lokaluthyrning och parkeringsplatser, vilket tillsammans med 4rsavgifterna ger en

3 stabil och forutsdgbar intéktsbas.

8 Fastigheten

o Foreningen dger fastigheten Sparven 15 pd Grénsgatan 3 i Sundbyberg. Fastigheten forvirvades 2024-10-08
b frén Grinsgatans Forvaltning AB (org.nr 559174-0088).

‘. Fastigheten uppfordes ar 1944 och bestér av ett flerbostadshus i rott tegel med stomme i betong. Byggnaden
omfattar kéllarplan, entréplan samt tre vaningsplan.

o Den tidigare oinredda vindsvaningen byggdes om till bostadsldgenheter under 2023/2024 av foregéende 4gare.
o

Fastighetens virdedr enligt fastighetstaxeringen dr 1965 (taxeringsér 2025).

«}

Fastigheten omfattar:

Légenheter: 26

Lokal: 1

Parkeringsplatser: 5

Totalyta: 1 176 kvm (1 032 kvm bostadsyta och 144 kvm lokal).
Tomt: 687 kvm,

Ligenheterna varierar i storlek mellan 23 och 56 kvm och fordelar sig enligt foljande:
I rokv: 11

1 rok: 7

2 rok 8
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Lokalen ar uthyrd till Crossfighters Academy till och med 2030-12-31 vilket innebér en ldngsiktig intdkt for
foreningen.

Samtliga parkeringsplatser dr uthyrda, varav en plats ér reserverad for lokalhyresgisten. Platserna fordelas via
en separat ko som administreras av styrelsen.

Forsiakring

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad hos Folksam via Séderberg & Partners i samarbete med Bostadsritterna.
Forsdkringen inkluderar ansvarsforsikring for styrelsen och ett gemensamt bostadsréttstilligg.

o Forvaltning
&
& Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Botema Fastighets AB fram till och med 2025-12-31.

Revisor
Foreningens revisor dr Anders von Scheele vid Révisor AB.

Teknisk forvaltning

o
,~j ‘ Den tekniska forvaltningen och fastighetsskdtseln utfors i huvudsak av foreningens fastighetsansvarige med
& stod av extern personal vid behov. Féreningen har dven jouravtal med BK Fastighetsservice AB.
S ; )
& Drift och tekniska system
[
i Elhandel Energi 2
‘Us Elnit Vattenfall
E
0 Fjérrvirme Norrenergi
| f Vatten och avfall Sundbybergs kommun. Ny lagstiftning om fastighetsnéra insamling av
‘(gf:{ férpackningar trider i kraft 2027-01-01.
(‘E) Ventilation Sjilvdrag i huvuddelen av fastigheten samt mekanisk franluft p& vindsvéningen.
= Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) &r godkénd till 2028-11-30.
u\) TV & bredband Fiber installerades i fastigheten 2025. Bredband levereras via Bahnhof med en
o hastighet om 1 000 Mbit/s.
g Tele2 TV och bredband via koaxialnét upphér 2026-06-30.
N

Atgiirder inom egenkontroll och energieffektivisering

Besiktningar och kontroller av ventilationssystemet gors regelbundet som del av fastighetsigarens
egenkontroll. OVK (obligatorisk ventilationskontroll) kommer att genomforas enligt tidsplan under 2028.
Energideklaration gors vart 10:e ar, nésta genomfors enligt tidsplan under 2032.

Kostnadseffektiviteten dr ett 1opande fokus i styrelsens arbete. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika
onddiga kostnader. Féreningens leverantrer viljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvirderas
kontinuerligt.
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Underhall

Foreningen genomforde en ny teknisk besiktning av fastigheten i december 2025. Underhéallsplanen
uppdateras 16pande genom arliga kontroller.

Tidigare utfort underhall

2025: Installation av fiber till fastigheten

2025: Sanering och renovering av cykelforrad samt vigg mot lokal

2025: Renovering av de tva sista ej utbytta stammarna samt tva badrum pé plan tvé
U’ 2024: Renovering av fastighetens samtliga fonster.
f\j 2024: Installation av nya sikerhetsd6rrar 2024: Mélning av trapphuset
jj 2024: Installation av postboxar i entrén

o 2024; Slutbesiktning av de nybyggda vindsldgenheterna 2024: Byte av el centraler i de sista sju
! lagenheterna

) 2023; Delvis takrenovering (vind) samt borttagning av fasadvegetation 2021: Installation av ny
\5 torktumlare

EJ) 2020: Installation av ny tvittmaskin 2018: Totalrenovering av lokalen 2014: Omléggning av tak
L\ 2014: Byte av utrustning i fjirrvirmeundercentralen

Planerat underhéll
Balkongbesiktning planeras att utféras under varen 2026. Dérefter tas beslut om nér renovering av
balkongerna kommer att utforas

e Oversyn av belysningen i killarvning under 2026.

o Kontroll och &versyn av elinstallationer.

Asfaltering av de tva dterstdende parkeringsplatserna

- Ovrigt

) Foreningen dr sedan maj 2025 medlem i Bostadsrétterna samt Fastighetsdigarna i Stockholm, som dven

hanterar foreningens hyresforhandlingar och 6verenskommelser med Hyresgéstforeningen region Stockholm.

m

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Under verksamhetséret 2025 har flera dtgirder genomforts i fastigheten. De tva sista kvarvarande
avloppsstammarna har bytts ut och tva badrum pé plan tva har renoverats i samband med detta.

Foreningen har dven genomfort sanering och renovering av cykelforradet, inklusive uppférandet av en ny
brandklassad viigg mot lokalen. Vidare har fiber installerats i fastigheten, vilket nu méjliggor ett bredare utbud
av tv och bredbandstjinster via fiber for samtliga boende.

For att sikerstilla en 1angsiktigt hillbar ekonomi har en avgiftsh6jning genomforts under aret med
ikrafttridande den 1 juli 2025.
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Medlemsinformation
Féreningen omfattar 26 bostadsldgenheter, varav fem upplats som hyresrtter.
Antalet medlemmar vid drets borjan uppgick till 13.

Under 4ret har en upplatelse och elva dverlatelser genomforts. Antalet medlemmar vid érets slut uppgick till
20 personer.

Styrelsen har under &ret inte beviljat ndgra andrahandsuthyrningar. Vid andrahandsupplételse tas avgift ut
enligt foreningens stadgar.

Vid 6verlatelse av bostadsritt debiteras koparen en dverlatelseavgift. Vid pantséttning tas en
pantsittningsavgift ut. Avgifterna tas ut i enlighet med foreningens stadgar.

Styrelse och foreningsmoten

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening. Styrelsen har under verksamhetséret 2025
bestatt av:

Kristian Schildt styrelseledamot ordférande och fastighetsansvarig
Mathias Sahlstrém styrelseledamot

Moa Fagergérd styrelseledamot (t.o.m. 2025-06-10)

Britt-Marie Zehlén styrelseledamot ekonomiansvarig (fr.o.m. 2025-04-16).

Styrelsen har under ret hallit tta protokollforda sammantraden samt haft I6pande kontakter och moten med
entreprendrer och konsulter.

Ordinarie foreningsstimma avseende rikenskapsar 2024 holls den 28 januari 2026 med dtta deltagare.
Valberedning har inte varit tillsatt under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomsittning 1215 252
Resultat efter finansiella poster - 849 -251
Soliditet (%) 72,0 67,0
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (ki/kvm) 730 370
Lén per kvm totalyta (ki/kvim) 13 106 13 095
Lan per kvm bostadsrittsyta (ki/kvim) 18 896 20 290
Sparande per kv (kr/kvim) -116 -143
Rintekénslighet (%) 25,9 250,6
Energikostnad per kvm (ki/kvm) 227 58
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 48,0 24,0
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintékter. I drsavgiften ingér vérme och vatten.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsriittsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittytan.

Lan per kvm totalyta
Foreningens totala fastighetslén dividerat med totala ytan.

Lan per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsytan.

Sparande per kv totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinéra kostnader samt intdkter plus planerat underhéll dividerat
med totalytan.

Rintekéinslighet
Foreningens totala fastighetslan dividerat med avgifterna.

Om réntan pé foreningens 14n stiger med 1 procentenhet behover foreningen hdja arsavgifterna med
motsvarande procent som réntekénsligheten.

Energikostnad per kvin totalyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan. Medlemmarnas kostnad for egen
elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter: Foreningens arsavgifter i férhéllande till totala
rorelseintikter.
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Ekonomi och resultat

Arets resultat uppgar till - 849 229 kr efter avskrivningar. Avskrivningar under dret uppgér till 535 950
kronor.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat forklaras huvudsakligen av stdrre underhallsatgérder som genomforts under éret.
Under 2025 har tvé aterstdende avloppsstammar bytts ut och i samband med detta har tvd badrum pé plan tvé
renoverats. Dessutom slutfordes en fonsterrenovering som paborjades 2024.

Dirutéver har en omfattande sanering och renovering av cykelforradet genomforts, inklusive rivning och
uppforande av en ny brandklassad vigg mot lokalen.

Atgirderna har varit nédvindiga ur bade ett fastighetstekniskt och sékerhetsméssigt perspektiv och utgdr till
stor del kostnader av engéngskaraltér.

Foreningens ekonomiska situation har stérkts genom den avgiftshdjning som genomfordes i juli 2025.
Styrelsen arbetar 16pande med kostnadskontroll och uppfdljning av féreningens avtal och driftkostnader.
Foreningens ekonomi fljs upp mot budget och underhallsplan for att sékerstilla att framtida
underhéllsitgdrder kan genomforas utan att dventyra foreningens ekonomiska stabilitet.

I nuldget bedomer styrelsen att ndgon ytterligare avgiftshdjning inte dr nddvéndig under 2026. Avgiftsnivén
kommer dock att ses dver 1opande i takt med fordndringar i rédntelédge, driftkostnader och kommande
underhallsbehov.

Framtida utveckling

Styrelsen beddmer att foreningen har en stabil ekonomisk grund. Genom fortsatt aktiv férvaltning,
uppfoljning av driftkostnader och planerat underhall skapas goda forutsittningar for en langsiktigt hallbar
ekonomi och ett valskott boende for foreningens medlemmar.

Risker och osikerhetsfaktorer

Foreningens ekonomi paverkas framst av driftkostnader, framtida underhéllsbehov samt forédndringar i
réntenivéer. Styrelsen arbetar 16pande med att f5lja utvecklingen av dessa faktorer och anpassar vid behov
foreningens budget och avgiftsnivéer.

Genom foreningens underhdllsplan, 16pande uppfoljning av avtal samt en aktiv ekonomisk forvaltning
beddmer styrelsen att riskerna hanteras pé ett ansvarstullt sétt.

Lén och beldning

Foreningen har tre 18n med ett sammanlagt skuldbelopp om 15 400 000 kronor hos SoliFast Finansiering KB
(9697871292). Lanen 16per for ndrvarande utan amortering, se vidare not 7.

Utdver dessa 1an finns en revers till Ljusterd Invest AB (org.nr 559095-6016) om 2 565 915 kronor. Reversen
16per med en rdnta om | procent och amorteras successivt i samband med att kvarvarande hyresritter upplats
till bostadsritter. Skulden ska vara fullt reglerad senast 2029-10-08.

Fastigheten 4r pantsatt genom totalt atta inteckningar med ett sammanlagt belopp om 22 200 000 kronor.
Arsavgifterna hojdes med 30 kr per kvadratmeter och manad fran och med 2025-07-01.

Beldningsnivan bedéms vara rimlig 1 forhéllande till fastighetens storlek, standard och genomférda
renoveringar, Foreningen har dessutom kvarvarande hyresritter som pé sikt kan upplétas till bostadsritt, vilket
utgdr en potentiell kapitaltillgéng.
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Fordndringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingdng 46 060 000
Fordndring under aret 2 520 000
Disposition av foregaende ars
resultat;
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 48 580 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Avs till
yitre-UH

0
40 000

40 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning &verfores

Balanserat
resultat

0
-40 000
-251 458

-291 458

Arets resultat

-251 458

251458

-849 229
-849 229

-291 458
-849 229
-1 140 687

40 000
-1 180 687

-1 140 687

8/17

Totalt

45 808 542
2 520 000
0

~849 229
47 479 313

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatriakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

ARETS RESULTAT

Not

W

2025-01-01
~2025-12-31

1215177
21 078
1236 255

-829 679
-159 997
0

-535 950
-1 525 626
-289 371

910
-560 768
-559 858
-849 229

-849 229

-849 229

9717

2024-01-01
-2024-12-31

251 820
0
251 820

~120 965
-66 285
-84 483

-82 863
-354 596
-102 776

84
-148 766
-148 682
-251 458

-251 458

-251 458
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Pigdende arbete
Fénsterrenovering

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

10 64 856 801
64 856 801

64 856 801

176 195
19 308
19 027

214 530

972725
972 725
1187 255

66 044 056

10/17

2024-12-31

63992 312
63 992 312

63 992 312

791 769
791 769

393 871
82905
18 643

495 419

2 676 888
2 676 888
3964 076

67 956 388
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48 580 000 46 060 000
Fond for yttre underhall 40 000 0
Summa bundet eget kapital 48 620 000 46 060 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -291 458 0
o Avrets resultat -849 229 251 458
U Summa fritt eget kapital -1 140 687 -251 458
Summa eget kapital 47 479 313 45 808 542
o Langfristiga skulder
|5 Ovriga skulder till kreditinstitut 1 15 400 000 15 400 000
Ei Ovriga skulder 50 000 0
Summa lingfristiga skulder 15 450 000 15 400 000
E
2 Kortfristiga skulder
= Leverantorsskulder 8 438 889 419
v Skatteskulder 62 144 0
Ovriga skulder 12 2626 736 5384 933
“ Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 417 424 473 494
2 Summa kortfristiga skulder 3114 742 6 747 846
[N
U‘) SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 044 055 67 956 388
=
9
o
2
“f
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Kassaﬂﬁdesanalys 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -289 371 -102 776
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 535950 82 863
Erhéllen rénta 910 84
Erlagd ranta -560 768 -148 766
Betald skatt/skatterdnta 43 731 0
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
’} forindring av rirelsekapital ~269 548 -168 595
o
’\fj Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
f; Foréndring av kandfordringar 217 676 -393 871
(:i Forandring av kortfristiga fordringar 81 626 -101 548
Forindring av leverantorsskulder -880 981 889 419
Férindring av kortfristiga skulder -2 814 266 5858 428
Kassaflode frian den lopande verksamheten -3 665 493 6 083 833
Investeringsverksamheten
Byggnader och mark -608 670 -64 075 176
Fonsterrenovering 0 =791 769
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 608 670 -64 866 945
Finansieringsverksamheten
= Férindring av l&n 0 15 400 000
Z Deposition 50 000 0
Inbetalda insatser 2520 000 46 060 000
(,E,j Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 570 600 61 460 000
o
%] Avrets kassaflode -1704 163 2 688 549
&
vy Likvida medel vid drets borjan
o Likvida medel vid rets bérjan 2676 888 0
Likvida medel vid Arets slut 972 725 2 688 549
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper Allméinna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning, K3 samt Bokforingsndmndens allménna rdd om
kompletterande upplysningar (BFNAR 2023:1).

Auvsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna.

Fond for yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad
2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret
redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed. Tillgangar och skulder har
virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Anléiggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Stomme inkl grund 100
Tak 40
Fasad 40
Dorrar 25
Ventilation 25
Installationer 15
Foénster 15
Stambyte 50
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Not 2 Nettoomsiittning

2025
Arsavgifter bostider 447 557
Hyror bostéder 368 166
Hyror lokaler 339 662
Hyror forrad 1200
Hyror p-plats 58 597
Oresutjimning -4
1215178
I foreningens arsavgifter ingdr véirme och vatten.
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2025
Overlatelse- och pantavgifter 21 078
21 078
Not 4 Driftskostnader
2025
Cykelram -176 557
Ovriga reparationer -20 377
VVS -18 100
P-platser -18 750
Reparation Lokal -2233
Markytor, tridgard -2 580
Ovriga fastighetskostnader -123 415
El -25 599
Virme -164 266
Vatten och avlopp =76 987
Sophédmtning -47 269
Fastighetsforsakring -23 313
Kabel-TV -11 148
Bredband -8 125
F-skotsel -48 816
Fastighetsskatt -62 144

-829 679

14717

2024

61461

113 117
77239

0

0

4

251 821

2024

2024

-2 353

-7 740
-13 091
-5 141
-48 790
-13 691
-9 907
-5 616
0

0

-14 636
0

-120 965
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Not 5 Administration och forvaltning

Revisionsarvoden
Radgivning
Féreningsavg,
Fastighetsforvaltningen
Bankkostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Nettoomsittningen per rorelsegren
Byggnader

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Nettoomsittningen per rorelsegren
Rénta fran bank och avrikningskonto

Not 9 Réintekostnader och liknande resultatposter

Nettoomsittningen per rorelsegren
Rintekostnad langfristiga skulder
Ovriga réntor

2025

-17 000
70 634
-5 682
-63 919
-2 763
-159 998

2025

2025

-535 950
-535 950

2025

910
910

2025

-560 639
-130
-560 769

15717

2024

-15 000

-19 871
-31414
-66 285

2024
-64 287
-20 196
-84 483

2024

-82 863
-82 863

2024

84
84

2024

-148 766
0
-148 766
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader och mark

Vid arets botjan
Nyanskaffningar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Vid arets shut

Planenligt restviirde vid drets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostéader
Lokaler

Pagiende arbete
Fonsterrenovering
Vid arets slut

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1én.

Rintesats
Léngivare Y%
Solifast 3,061
Solifast 3,400
Solifast 3,450

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintedndring
2027-10-08
2027-10-08
2029-10-08

2025-12-31

64 075 176
1400 439
65 475 615

-82 863
-535 950
-618 813

64 856 802

16 332 000
12 600 000
28 932 000

27 200 000
1732 000
28 932 000

Lénebelopp
2025-12-31
5400 000
5000 000

5 000 000
15 400 000

0

16/17

2024-12-31

0
64 075 176
64 075 176

0
-82 863
-82 863

63 992 313

13 718 000
9 800 000
23 518 000

13 000 000
718 000
13718 000

791 769
791 769

Léanebelopp
2024-12-31
5400 000
5000 000
5000 000
15 400 000

Lan som forfaller/villkorsindras inom 1 &r klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen.
Lénen #r dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att forlinga dem vid villkorséndringsdagen.
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Not 12 Ovriga skulder

Forskottsbetalning avgifter - Ljusterd Invest AB
Revers - Ljusterd Invest
Ovriga skulder

Not 13 Stallda siikerheter

Fastighetsinteckning

Underskrifter
Arsredovisningen innehall blev klart 2026-05-21

Stockholm
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristian Schildt
Ordférande

Britt-Marie Zehién

2025-12-31
-43 979
-2 565915

-16 842
-2 626 736

2025-12-31

22 200 000
22 200 000

Mathias Sahlstrom

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders von Schéele
Revisor

17/17

2024-12-31

-296 073
-5 085914
-2 946

-5 384 933

2024-12-31

22 200 000
22 200 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Griansgatan 3,
org.nr 769642-3164.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Gréinsgatan 3 for &r 2025.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredowsnmgslagen och foér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig fér att uppratta en 8rsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

V&rt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfor revisionen fér att uppnd rimlig siakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka é’atgérder som ska utfdras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta f6ér hur forenmgen upprattar arsredovrsmngen for att
ge en rattvisande bild | syfte att utforma granskningsdtgarder som ar andamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foremngens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillréckliga och &ndama8lsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande blld av forenmgens finansiella stalining
per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt 8rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrdakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovishingen har vi &ven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Brf Griansgatan 3 for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dlsposmoner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, 8tgarder och forhdllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Den dag som framgdr av var digitala underskrift

Anders von Scheele
Revisor
Ravisor AB
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