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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Rosen 4, Odengatan 90 i Stockholm
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Fdreningens firma &r Bostadsriittsfdreningen Rosen 4

Féreningen har till #ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
freningens hus upplata bostider &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems réitt i foreningen pA grund av sidan upplételse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsriiit kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séite i Stockholm

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nir en bostadsratt dverlatits eller Svergétt till ny innehavare far denne utéva bostadsrtitten och

flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i fsreningen. Férvirvaren skall
anstka om medlemskap i foreningen pa siti sivrsisen bestimmoer. Styrelsen &r skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frén det ait ansékan om medlemskap kom in till

. foreningen, prova frigan om medlemskap. Soin underlag fér provningen har féreningen rétt

att ta en kreditupplysning avseende sokandexn.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsrétt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt har 6vergtt till fir inte vgras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bér godta forviirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bostitta sig i bostadsriitisligenheten har
féreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvéirvat en andel i bostadsritt far véigras
medlemskap i fSreningen om inte bostadsritten efter forviirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sidana sambor p vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap fir inte véigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller ctniskt ursprung,

religion, 6vertygelse eller sexuell liggning.

En 6verlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits eller vergatt till inte antas till
medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTERM M

48§
Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelscavgift faststélls av styrelsen.
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Féreningens 16pande utgifter finansieras genom att bostadsréitishavarna betalar &rsavgift till
foreningen. Arsavgifterna firdelas pa bostadsréttslagenheterna i férhéllande till ligenheternas
andelstal. Beslut om #ndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av
freningsstimma.

Upplatelseavgifl, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efier beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allm#n forsiikring som géller vid tidpunkten for
ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantsittning.

Overltelseavgift betalas av forviirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Vidare har styrelsen m&jlighet att frén andelstigare som har nyuppfirda balkonger/terasser
fr.o.m. 2015, ta ut en stirskild avgift for téckande av underhdll och reparationer av
balkonger/terasser, se vidare § 38 under rubriken FONDER.

Avgiftcrna skall betalas pa det sit styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsriinta enligt réintelagen pa den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess
full betalning sker samt pAminuelseavgift enligt férordningen om erséittning for inkasso-
kostnader m m. ;

Utéver det ovan fir styrelsen besluta om uttagande av sérskild avgift for sidan
bostadsréttsiz:nehavare, som uppléier sin ligenhet under hela eller del av aret. Sidan avgift
far uppga tili hdgst 10 % av giiilzade prishasbelopp per r. Uthyrs ligenheten bara under del
av aret ska avgiften, som tas vt 54 { gzoportion till antalet ménader under ret som
upplatelsen skeét

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsr#ttshavaren skall pd egen bekostnad hdlla ligenheten i gott skick. Detta géller &ven
mark, fSrrad, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingr i upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda fér underhdll och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, ¢l och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
|4genheten och inte tj#nar fler &n en ligenhet

- till ytterdsrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och lds inklusive nycklar;
bostadsréttshavare svarar dven for all mlning forutom mélning av ytterdérrens
yttersida

- icke biirande innerviggar samt ytbeldiggning pi rummens alla viiggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kr#ivs fOr att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamissigt s#tt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast fr
méilning

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett léigenheten med

- cldstéder, dock ej tillh6rande rékgangar

- varmvattenbcredare

- ventiler till ventilationskanaler
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- sdkringsskap och dirifran utgiende cllcdningar i ligenheten, brytare, cluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och domr htrande beslag och handtag samt all
méalning férutom utviindig malning; motsvarade géller for balkong- eller altanddrr

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland
annat 4ven for d

- till viigg eller golv hdrande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
= kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

1 kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inrcdning och utrustning
sdsom bland annat

vitvaror

koksfliikt, ventilationsdon

- disk- och tvéillmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler

Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vérme, gas,
eleklricitet och vatten, om foreningen har f:sct: iigenheten med ledningarna och dessa tjénar
fler #n en ligenhet, Detsamma giiller fr ventiiationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begriinsad omfatining i enlighet med bestémmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till fSreningen anméla fel och brister 1 sddan
l3genhetsutrustning som féreningen svarar for cnligt denna paragraf.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren endast
for renhéllning och snoskottning. Om légenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsr#ttshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till 14genhcten forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i frdga om sédant utrymme.

6§

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for liigenhetens skick i sddan utstréickning att
annans sékerhet &dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har féreningen, cfter riittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen p& bostadsréttshavarens
bekostnad.
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78§
Bostadsratishavaren svarar for sdana Atgairder i ligenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadstiitten, sisom reparationcr, underhall och installationer som denne
utfort.

8§

Fdreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsdtgéird i fastigheten bes]uta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

9§
Bostadsréttshavaren féar forcta foréindringar i ldgenhcten. Vésentlig forandring far dock foretas
endast cfter tillstind av styrelsen och under forutséttning att forindringen inte &r till phtaglig

skada eller ol#igenhet for [Sreningen. Foréndringar skall alltid utforas pé ett fackmannaméssigt
sétt.

Atgiird som kriver bygglov eller bygganmiilan, t ex éndring i bérande konstruktion, dndring

av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid viisentlig
fortindring,

10 §
Bostadsriittshavaren ar skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
riitta sig efter de sarskilda regler som freningcn meddelar i dverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall h&lle noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som
hor till hans hushall eller géstar honore ziler av nigon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for hens rikniag.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavares vt 4r eller med skl kan missténkas vara behéftat
med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

11§

Foretradare for foreningen har rétt att fi komma in i ligenheten nir det behtvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadsritten skall tvingsforséljas 4r bostadsréttshavaren skyldig att lata visa liigenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till Ligenheten, n#ir féreningen har rétt
till det, kan styrelsen ansSka om handrfickning.

12 §
En bostadsréttshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvsténdigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansSka om samtycke till upplételsen. I
ansdkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem
ldgenhetcn skall upplétas.

Bostadsritishavare fir inte inrymma utomstéende personer i ligenhctcn, om det kan medftra
men fSr foreningen eller annan medlem.
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13§
Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ligenheten fér négot annat 4ndamdl &n det avsedda.

14 §
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsréitt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift

- . légenheten utan samtycke uppléts i andrahand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstende personer till men for férening eller annan

. medlem

- ligenheten anvinds fSr annat 4ndamal &n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som légenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i l4genheten eller om bostadsrétishavaren,
genom att inte utan oskéligt dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de strskilda ordningsregler som fSreningen meddelar

- bostadsrittshavaren intc l&mnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta

- bostadsriittshavaren inte fullgsr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs

- lagenheten helt eller till visentlig del anvénds fr néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovéasentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfiilliga sexuella firbindelser mot ersittning

Nyitjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

15§
Bostadsréttslagen innchéller bestimmelser om att freningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan fSreningen har réilt alt séga upp bostadsritten, Sker
riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin légenheten.

16 §
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har fdreningen ritt till erséttning
for skada.

17§

Har bostadsritishavaren blivit skild frin ligenheten till fo1jd av uppstigning skall
bostadsritten tvangsfbrsiljas sa snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsréitshavaren
och de kiinda borgenirer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer dverens om nigot annat.
Férsiljningen far dock ansta till dess att sidana brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit Atgéirdade.

STYRELSEN

18§ .
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med hdgst tre suppleanter,
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Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman fr hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan frutom medlem viljas &ven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt niirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktionéirer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tvd styrelseledaméter i forcning.

19§

Vid styrelsens sammantréiden skall protokoll firas, som justeras av ordftranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall frvaras pa elt betryggande sétt och
foras i nummerfol;d.

20§

Styrelsen ir beslutfir nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger halften av
samtliga ledamter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer 4n hlften av de
nérvarande rdstat eller vid lika rstetal den mening som ordfSranden bitrider. For giltigt
beslut erfordras enhéllighet nir fr beslutsférhet minsta antalet ledamdter #r nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhéinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva cller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostrdsrittsiagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsfrteckning. Styrelscn b ufitt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pd sitt som avses 1 persenuppgittslagen.

Bostadsrittshavare har riitt att pd begiiran fé utdrag ur ldgenhetsforteckningen avscende sin
bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad fore ordinarie
forcningsstimma skall styrelsen till revisorerna avléimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allméinna bestimmelser om &rsredovisningens delar.

24§

Foreningsstimma skall vélja minst en och hogst tv revisorcr med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs f5r tiden frin ordinarie féreningsstdmma fram till
niista ordinarie fSreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkfind.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberitielse till styrelsen senast tva veckor fore
fSreningsstimman.

4
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26§
Styrelscns redovisningshandlingar, revisionsberfittelsen och styrelsens ﬂitklanng Jdver av
revisorema gjorda anmiirkningar skall hillas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka
1ore {Breningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinaric féreningsst&mma skall hallas &rligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
ménads ulging.

28§
Medlem som nskar anmiila ﬂmudsn till stimma skall anmila della senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29§

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrclsch cller rovisor finner skl till det eller nir minst
1710 av samtliga r8stberditigade skriflligen begir det hos styrelsen med angivande av &rende
som Onskas behandlat pa stiimman.

30§
P4 ordinaric fSreningsstdémma skall férekomnar

1. Oppnande

2. Godkinnande av dagordningen

3. Val av stimmoord{trande

4.  Anmdlan av sidinimoordforandens val av protokollfSrare

5. Val av tva justeringsmén tillika r8striiknare

6. Friga om stdmmian blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststillande av rostlingd

8. Furedragning av styrelsens drsredavisning

9. Foredragning av revisoms berittelse

10. Beslut om faststillande av resullat- och balansriikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Frigaom ensvarsfrihet for styrelseledamﬁtelm

13. Beslut om arvoden &t styrelscledaméter och revisorer for néistkommande verksamhetsdr
14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val dv valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hénskjutna figor samt av ftreningsmedlem anmilt lirende
18. Avslutande

31§
Kallelse il féreningssiimma skall innchalla uppgift om vilka &renden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfiirdas personligt 1ill samtliga medlemmar genom utdelning cller
genom postbefordran senast tvé veckor fore ordinarie och en vecka fSre extra
freningsstiimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.
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32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endas! en rost. Rstréitt har endast den medlem som
fullgjort sina 4taganden mot foreningen enligt dessa stadgar cller enligt lag.

33§

Medlem fir utbva sin rostrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet
fér inte foretrida mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frin
utféirdandet. Fullmaktcn skall uppvisas i original.

Medlem far pa ﬁireningsstﬁr‘nma medfdra hogst ett bitriide. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstacnde eller annan medlem far vara bitride.

Avhalls fSreningsstdmma fore det att fSreningen forvéirvat och tilltriitt fastighet kan dven
n#irstiende som intc sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sidan
fSreningsstimma fbretréda ctt obegriinsat antal medlemmar.

Som nérstiende till medlemmen enligt fregende stycke anses &ven den som &r syskon eller
slakting i rétt upp- eller nedstigande led tiii medicromen eller r besvigrad med honom cller
henne i riitt upp- eller nedstigande led eiler <4 att den cac #r gift med den andres syskon.

34§

Foreningsstdimmans beslut utgsrs av den meadng, som ftt mer dn hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening soim axdfdranden bitriider. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom loitning om inte annat beslutas

av stimman innan valet forréitas.

Fér vissa beslut crfordras sérskild majoritel enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

35§
Vid ordinarie foreningsstimma utscs valberedning fBr tiden intill dess néista ordinarie

féreningsstimma héllits.

36 §
Protokoll fran forcningsstimman skall hallas tillgngligt fér medlemmarna senast tre veckor

elter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

&
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FONDER

38§
Inom fBreningen skall bildas fond for yttre underhdll.

Till fonden skall &rligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvéirde.

Om foreningen har upprittat underhilisplan skall avséttning till fonden gras enligt planen.
Inom foreningen ska bildas en reparationsfond for balkonger/terasser.
De andels#gare som har nyuppférda balkonger/tetasser fr.o.m. 2015, skall arligen avsiilta ell

belopp anpassat f5r att svara mot den.autagna kostnaden for underhll och reparation ay
balkongerna/terasserna, Beloppet ska arligen faststillas av styrelsen.

VINST

39§ :
Om féreningsstamman beslutar att uppkomenen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmaimna i frhillande till Bigenheternas drsavgifter for det senaste

rakenskapsérel.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M

408

Om foreningen uppldses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhailande till
|4genheternas insatser.

OVRIGT

41§

Fér frdgor som inte regleras i dessa stadgar géiller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samnt vrig lagstiftning, ‘

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra féreningsstimma 2015-09-01.
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