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Bostadsrattsféreningen Rosen 4
716416-6758

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BostadsrattsfGreningen Rosen 4, organisationsnummer 716416-6758, avger hdrmed féljande
drsredovisning fér rdkenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Verksamheten
Allmdént om verksamhefen

Bostadsrattsforeningen Rosen 4 har fill dndamdal att &t sina medlemmar uppldta bostéider eller andra
Idgenheter med nyttjanderatt under obegrdnsad tid. Bostadsrattsféreningen upplater bostadsratter i
Stockholm. Féreningen beskattades senaste inkomstdr som en dkta férening. Féreningen har sitt séite i
Stockholm.

Fastighetens beteckning &r Rosen 4. Huset projekterades i slutet pd& 1890-talet med ursprungsritningar frén
1898 gjorda av arkitektfirman Dorph & H&69. Byggherre dd var troligen generalkonsul P Herzog (konsul av
Liberia}. Av ndgon anledning kom byggef inte igdng dd utan en ny byggherre tog éver och nya ritningar
presterades &r 1900, nu av arkitektkontoret Hagstrdm & Ekman, ddtidens ndst mest produktiva i Stockholm.
Ar 1900 blev ocksd byggnadsdret och det torde ha stdit fardigt senast 1903. Husets yttre har genomgdtt en
del yttre féréndringar, bl.a. 1943 dé fasaden férenklades genom att dekorationerna knackades ner och
rusticeringen férsvann, samt i slutet av 70-talet med ny fargsattning, viken gdllde fram till fasadrenoveringen
2012.

Féreningen har en underhdlisplan.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsakring
Fastigheten ar fullvérdestdrsékrad i Brandkontoret.

Styrelse

Ordférande Stephanie Smitt-Lindberg
Ledamot Kiell Jorborg

Ledamot Jan Birkmanis

Ledamot Peter Jennerot

Ledamot Bo Schiller

Suppleant  Per Aimgren

Suppleant  Lenka Deker

Styrelsen har under aret héliit 9 sammantraden.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-06-03.

2 (15)



@ [D:984bbc70-3e1d-11f1-9438-0b6ec8cadec) Status: Signerat av alla

Bostadsrattsféreningen Rosen 4

Revisor
Revisor Maria Johansson

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Monika Jennerot och Clara Zverina

Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Odengatan 90

Fastighetsbeteckning: Rosen 4

716416-6758

Bostadsldgenheter Lokaler
uppldatna med bostadsratt upplatna med hyresratt
Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1 rok 1 18 7 509
2 rok 1 36
3rok 1 70
5rok 3 405
6 rok 2 332
7 rok 2 400
8 rok 1 215
Summa 11 1476
Totalyta (m?): 1985
Forvaltning

Teknisk forvalining har skett i egen regi och kameral genom FRUBO AB.
Tillsyn och skdtsel av gérden har skett frivilligt genom féreningens medlemmiar.

Féreningsfragor
Till styrelsen har under dret inget arvode utbetalats.
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Vdsentliga hdndelser under rékenskapsdret

Under aret har foreningen, efter ett omfattande upphandlingsarbete, fattat beslut om att relina fastighetens
samtliga aktiva stammar. Fem offerter har tagits in och oberoende firmor har filmat stammarna fér att skapa

underlag for beslut om arbetets omfattning.

Arbetet inleddes under 2025 och slutférs under 2026, dé tva stammar Gterstér. Reliningsarbetet har finansierats
med eget kapital. | samband med arbetet uppstod en vattenskada som pdaverkade ire lgenheter. Skadan

orsakades av entreprendren, hanteras som ett férséikrings@rende och beddms inte pdverka féreningens

ekonomi.

Ddarutéver har féreningen tvattat och spolat av gérrden fér att avidgsna beldggning, bytt flakt i tvattstugan

samt ir&ffat en dverenskommelse med NetdMobility om fortsatt upplatelse av takplats mot erséttning.

Medlemsinformation

17 medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan.
Under &ret har 1 dverlatelser skett.

1 medlemmar har utirgtt ur féreningen.

0 medlemmar har upptagits.

1 1 bostadsratter

16 mediemmar vid réikenskapsarets slut

Flerarsdversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning, tkr 1564 1 542 1 458 1331
Resultat efter finansiella poster, tkr 554 239 213 51
Soliditet!, % 8t 95 98 89
Balansomslutning, tkr 6 491 4981 4578 4790
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrét 0 0 0 0
Skuldséttning / kvm 0 0 0
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsrdtt 0 0 0
Sparande / kvm 371 214 201
Réntekdnslighet 0 0 0
Energikostnad / kvm 231 231 208
Arsavgifternas andet i % av totala rérelseintékter 0 0 0

! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor uppldtna medbostadsrdft,
inklusive avgifter boserade pd individuella métningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjénster som en medlem kan vdja som tillval ingdr inte.

Skuldséttning per kvm: Réntebdrande skulder pé& balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplaina
med bostadsrdtt och hyresrdft, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt: Réntebérande skulder p& balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldina med bosfadsrditt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm uppldten med bosfadsrdtt och hyresréift. Med justerat
resultat avses drefts resultat 6kat med drets avskrivningar, drets kostnad fér utrangeringar och drets kostnad
fér planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intéikter och kosinader som ér vésentliga och som inte &r
en del av den normala verksamheten.

Réantekdnslighet: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter
under rdkenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna kan behdva héjas om rantan stiger
med | procentenhet.

Energikostnad per kvm:Kosinader fér vérme; el och vatten (inkl. kosthader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrcitt och hyresrdtft.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintéikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer frén arsavgifter.

Int&kter . Kostnader
Rantekostnader
Ovriga : Owriga
int&kter. externa
kostnader.

Avskrivningar

N

Hyresintakter
lokal

Driftskostnader
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Rosen 4
716416-6758

Insatser Upplatelse- Fondfér ytire underhall Balanserat Arets
avgifter resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 1813336 4960 000 2618136 -4912288 239 161
Resultatdisposition enligt
stGmman:
Reservering fond for yttre 253 557 -253 557
underhdll
Balanseras i ny rdkning 239 161 - 239161
Arets resultat 554 367
Belopp vid darets utgang - 1813334 4 960 000 2871693 - 4926 684 554 347
Resultatdisposition
Till {éreningsstdmmans férfogande star féliande medel:
Balanserat resultat -4 926 684
Arets resultat 554 367
Totalt -4 372 317
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhdlt 250 593
Balanseras i ny rdkning -4622910
Totalt -4 372317
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdattning 7 1 563 644 1 541 859
Ovriga rérelseintdkter 11280 24 265
Summa rérelseintakier 1574 924 1566124
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -888 974 -986 826
Ovriga externa kostnader 3 -66 106 -167 631
Avskrivningar -79 403 -184 910
Summa rorelsekostnader -1 034 483 -1 339 347
RORELSERESULTAT 540 441 226 757
FINANSIELLA POSTER

Ovwriga rénteintdékter och liknande resultatposter 14 113 13 369
Rantekostnader och liknande resultatposter -187 -965
Summa finansiella poster 13 926 12 404
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 554 347 239 141
RESULTAT FORE SKATT 554 347 239 141
ARETS RESULTAT 554 347 239 161
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3 »

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Matetiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 3864412 3921987
Inventarier, verktyg och installationer 5 52796 74 624
Pagdende nyanléggningar é 1 000 000 0
Summa materiella anldggningstillgangar 4917 208 3996 611
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4917 208 3996 611
OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 12 333 29 581
Ovriga fordringar 1696 23 339
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 7 30 423 16 454
Summa korffristiga fordringar 44 452 69 374
Kassa och bank

Kassa och bank 1529 148 915208
Summa kassa och bank 1529 148 915 208
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 1573 600 984 582
SUMMA TILLGANGAR 6 490 808 4981193
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*w 'Y
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6773 336 6773336
Fond fér yttre underhdll 2871 693 2618136
Summa bundet eget kapital 9 645 029 9 391 472
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 926 684 -4 912288
Arets resultat 554 367 239 161
Summa fritt eget kapital -4 372 317 -4 673 127
SUMMA EGET KAPITAL 5272712 4718 345
Korffristiga skulder
Leverantérsskulder 1081612 168 823
Skatteskulder 6 286 5869
Ovriga skulder -3125 -3125
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 8 133 323 91 281
Summa kortfristiga skulder 12180946 262 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 490 808 4981193
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 540 442 226 757
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar 79 403 184 910
Summa 619 845 411 6467
Erhéllen ranta 14113 13 369
Erlagd rénta -187 -965
Kassafléde fran den Idpande verksamheten fére 633770 424 071
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frén férandringar i rorelsekapital
Féréndring av rorelsefordringar 24 922 -22 055
Foérandring av rérelseskulder 955 249 164135
Kassafléde fran den lépande verksamheten 1613 941 566 151
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
investeringar i materiella anldggningstillg -1 000 000
Kassafldde fran investeringsverksamheten -1 000 000
Arets kassaflsde 613 941 566 151
Likvida medel vid arets bérjan 915 208 349 057
Likvida medel vid drets slut 1529 149 915208
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprdttad i enlighet med drsredovisningslagen och upprattas fér férsta géngen i enlighet
med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncemredovisning samt BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrétisféreningars arsredovisning, vilket innebdr byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte
vésentligt pdverkat j@mfdrbarheten med féregdende ar trots att féreningen har valt att fillimpa
I&tnadsreglerna for mindre féretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och dérmed inte réknat om jamférelsetalen

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsétiningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Tilkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tillgéngskriteriet réknas in i tillgédngens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Materiella anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingdr utgifter som direkt kan hanféras fill férvarvet av tilgéngen.

Nd&r en komponent i en anléggningstillgding byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tilkommande utgifter som avser tillgéngar som infe delas upp | komponenter I&ggs till anskaffningsvérdet fill
den del tilgéngens prestanda ékar i férhdllande fill tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter fér I8pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.
Avskrivhing gérs 6ver den forvéntade nytfjandeperioden och avskrivningen redovisas som kostnhad i

resultatrékningen. Enligt redovisningsprincip (K3} har byggnaden delats upp i betydande komponenter, vika
skrivs av linjért dver den berdknad nytfjandeperioden.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Anldggningstiligang Nyttiandeperiod (&r)
Stomme & grund/stomkomplettering 200
Stamledning vérme 80
El 50
Fasad 40
Balkong 50
Fénster " 50
Yttertak 40
Ventilation 200
Hiss 35
Dorrar 60
Styr & &vervakningssystem 25

Torksk&p DC6-4
Torktumlare TD4.10
Tvattmaskin WHé-8
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Intdkisredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sé att endast del som beldper pd rékenskapsdret tas
upp som intdkt. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolkt att féreningen kommer f& de
ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen, samt att inkomsten kan berdknas pd eft
fillforiitligt saitt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstskatt

Aktuella skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som gdller p& balansdagen. Uppskjutna
skatter vérderas utifr@n de skattesatser och skatteregler som ar beslutade pd balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstréckning det ér sannolikt att avdraget kan avréiknas mot dverskott vid framtida beskattning.En
bostadsrattsférening ar i normalfallet infe féremal f6r inkomstbeskattning.

En bostadsratisforenings rénteint&kter dr skattefria till den del de ar hanférliga ill fastigheten.

Uppskattningar och bedémningar

Inga uppskattningar eller beddmningar har gjoris utdver uppdelningen av fastigheten i komponenter. P&
varje balansdag gérs en genomgdng av gdllande beddmningar av nyttjandeperioden fér avskrivhingsbara
filgéngar. Osdkerheten i dessa beror pd teknisk inkurans som kan féréndra anvandningen av fastigheten.

Not 1. Nettoomsdttning 2025 2024
Hyresintékter lokaler 1396711 1375828
Fastighetsskatt 94 005 93924
Ovriga hyresintékter 72928 72107
Totalt netoomsdittning 1563 644 1541 859
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Not 2. Driftkostnader 2025 2024
Fastighetsel 30 364 22 290
Uppvéarmning 376 236 389 926
Vatten och aviopp 52 401 46 585
Sophdmining 47 551 39 191
Grundavtal hiss 5220 5220
Hissbesikining 5900 2885
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 0 7 500
Grovsopor/&tervinning 20 603 20 268
Fastighetsstéad 20 640 20112
Fastighetsstad extra 0 12 000
Bevakningskostnader 4905 6324
Porttelefon 4 425 3062
v 46 380 45700
Forsakring 29 536 36877
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 126 274 125120
Forbrukningsmaterial 138 2619
Férbrukningsinventarier 1400 0
Reparation och underhdll 0 51472
Reparation och underhall fasad 0 5938
Reparation och underhdll uppvarmning 2544 0
Reparation och underhdll ventilation 29 063 0
Reparation skador/klotter 0 3250
Reparation och underhall gard/trédgdrd 12 000 0
Reparation och underhall VVS 48 357 129 040
Reparation och underhdll fasad/tak 25037 11 447
Totalt driftkostnader 888 974 986 826
Not 3. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Féreningsst&émma 912 0
Medlems- och féreningsavgifter 4340 4340
Arvode ekonomisk f&rvalining 30168 29 700
Extra ekonomisk férvalining 0 2 659
Revisionsarvode 14 625 13 500
Webbsida 4395 4395
Advokat- och réttegdngskostnader 0 93 188
Konsultarvode 6 359 0
Bankkostnader 2532 1761
Inkassokostnader 391 2 424
Ovriga administrativa kostnader 1944 332
Ovriga kostnader 440 3187
Vidarefakturerade kostnader 0 12145
Totalt 6vriga externa kostnader 66 106 1487 631
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Not 4. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnad 1764 660 1764 660
Anskaffningsvdrde mark 1 537 740 1537 740
Anskaffningsvarde forbatiringsarbeten 5682 684 5 682 684
Utgdende anskaffningsvérden 8 985 084 8 985 084
Ackumulerade avskrivningar
ngéende avskrivningar - 5063 097 - 4901877
Arefts avskrivningar -57 575 - 161220
Utgdende avskrivningar -5 120 672 -5 063 097
Utgaende redovisat varde 3864412 3 921 987
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 30 400 000 25 800 000
Taxeringsvarde mark 53 131 000 58 719 000
83 531 000 84 519 000

Not 5. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

. .. 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingé&ende anskaffningsvarden 146 046 146 046
Utgdende anskaffningsvérden 1446 044 1446 044
Ackumulerade avskrivningar
ngéende avskrivningar -71422 -47732
Arets avskrivningar -21828 - 23 690
Utgdende avskrivningar - 93250 -71422
Utgdende redovisat varde 52796 74 624
Not 6. PAgaende nyanléggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Stamrenovering 1 000 000 0
Utgdende anskaffningsvérden 1000 000 0
Utgaende redovisat véarde 1 000 000
Not 7. Férutbetalda kostnader och upplupna intakier 2025-12-31 2024-12-31
Brandkontoret 9 969 9 600
Bostadsrétterna 3910 4340
FRUBO AB 2 537 2514
Int&ktsrania SBAB 14 007 0
Summa 30423 16 454
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Not 8. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbet avgift/hyra 62010 17 685
Stockholm Exergi 51 310 53003
SUEZ 1256 5067
Oresunds Kraft 0 678
Stockholm Vaiten 16 811 13417
Ellevio 1936 1 431
Summa 133 323 91 281

Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgdr av vara elekironiska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev klart 2026-04-22

Stephanie Smitt-Lindberg Kjell Jorborg
Jan Birkmanis Peter Jennerot
Bo Schiller

Min revisionsberdattelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av min elekironiska underskrift,

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Bostadsrittsféreningen Rosen 4

Org. nt. 716416-6758
Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r bostadsritts-
foreningen for rikenskapsiret 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat £f6r dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsherittelsen 4r forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4t tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som hat ansvaret £6r att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ir
nodviindig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vate sig dessa beror p4 oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
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piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedmer jag riskema for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tilleickliga och
indamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4c
hégre in fér en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en férstielse av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn ll
omstindigheterna, men inte £6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
dllhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fSreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet { irsredovisningen, déiribland upplysningarna, och om
rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning f6r foreningen for rikenskapsiret
2025 samt av f6rslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att f6reningsstimman disponerar resultatet enligt
fSrslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhillande tll foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande f6reningens vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaleningen och foéreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av frvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta revisionsbevis £6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan f6ranleda ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
f6éreningens vinst eller frlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget 4r forenlige med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett f5rslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget dll dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen p4 sidana étgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse £6r féreningens situation.

Dokument-1D 09222115557576575327

Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra f6rhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller f6rlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadstittslagen.

Linképing den dag som framgér av min elektroniska signatur

Matia Johansson

Auktoriserad revisor
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Rapportering av revision for rakenskapsar 250101251231

Till Styrelsen

Vi har i denna rapport sammanfattat vira visentliga iakttagelser frin revisionen av freningen.
Rapportens syfte 4r att uppmirksamma styrelse och ledning pi dessa visentliga omriden 1 enlighet med
International Standard on Auditing (ISA).

Denna rapport it enbart avsedd f6r Styrelsen och inte £or att distribueras till utomstiende.

1. Tidsplan

Oversikt av tidsplan

Lépande granskning,
granskning av intern
kontroll

Revision av bokslut
och drsredovisning

Bokslutsplanering

Riskbedomning - betydande riskomraden i bokslutet
Inriktningen och omfattningen pi vir revision baseras pa vir riskbedémning och nedan anges inom
vilka omriden vi bedomer att det 4r stdrst risk att fel i redovisningen uppstir. Det innebir samtidigt

att vir granskning inte omfattar alla typer av transaktioner och redovisningsrutiner.

Riskomraden
Felaktig redovisning av forbittringsutgifter och underhillskostnader pa fastighet
Att styrelsen inte fullgjort sina skyldigheter i enlighet med stadgarna och Lagen om ekonomiska

foreningar.

Utformning av rutiner och interna kontroller

I revisionen har vi verifierat och utvirderat delar av styrelsens rutiner och kontroller f6r att
sikerstilla en korrekt finansiell rapporteting. En revision dr inte utformad {61 att utvirdera
f6éreningens alla rutiner och kontroller, vilket innebir att vi begtinsar vir granskning av intern
kontroll till visentliga processer. Vi har inte funnit nigon brist i interna kontroller.
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4. Takttagelser fran var bokslutsrevision

Nedan finns en sammanstillning av huvudsakliga revisionsatgirder och iakttagelser frin 4rets
bokslutrevision av bedémda riskomriden. Ovriga visentliga iakttagelser som identifierats under
revisionens ging har inkluderats.

[

Felaktig redovisnin,
forbittrings-utgifter och
underhallskostnader pa
fastighet

21 1
Granskning av aktiverade
forbittringsutgifter samt
reparations- och
underhillskostnader

entindelning och aktiverat
pagaende projekt samt visentliga poster for
reparation/ underhall har granskats utan
anmirkning.

Styrelsens ansvar

Bedémning av styrelsens
arbete genom att lisa
protokoll.

Foreningen har en aktiv styrelse som behandlar och
protokollfdr relevanta drenden gillande foreningens
drift och ekonomi.

Staimmoprotokoll har dock inte signerats senast tre
veckor efter stimma (Lagen om ekonomiska
foreningar anger att protokoll ska hillas tillgingligt
efter tre veckor). Till stimma 2026 bor rutiner kring
signering férbittras.

Styrelsens ansvar

Att bevara fastigheten 1
gott skick och budgetera
f6r kommande
underhallskostnader.

Enligt féreningens stadgar ska avsittning till
underhéllsfond ske med minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Fonden uppgér per 25-12-31 till 2 872 tke och
avsittning foreslas med 251 vilket 4r 0,3 % av
taxeringsvirdet vilket ticker planerat 16pande
underhall. Granskning utan anmirkning

Styrelsens ansvar

Bedémning om
arsavgifter dr tilledckliga.

Enligt stadgar ska 4rsavgifter och hyror ticka
utgifter, vilket uppfylls 2025.

Resultat exklusive avskrivningar uppgir till 633 tkr,
vilket ticker genomsnittligt underhallsbehov.

Linképing april 2026

Maria Johansson
Blixt Revision AB




