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Styrelsen for Brf Bikupan 16 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Styrelsen for bostadsrittsforeningen Bikupan 16, 769624-3489, far hirmed avge forvaltningsberittelse
for verksamhetséret 2024, vilket dr foreningens 14e verksamhetsar

Styrelse

Billie Svensson Ordforande
Per Josephson Ledamot
Bengt Andersson Ledamot
Anders Korpi Ledamot
loanna Markaki Suppleant
Foreningsvald revisor:

Theodoros Foukakis

Valberedning:

Elisabeth Adén Jangenstal

Lotta Edholm

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av styrelsens ledaméter tva i forening

Information om fastigheten

Byggnaden, som blev uppford 1929, ligger i Stockholm kommun och har beteckningen Stockholm
Bikupan 16. Féreningen forvirvade fastigheten 2012-06-21. Byggnaden éar fullvérdesforsékrad hos
forsakringsbolaget Brandkontoret.

Foreningen ér ett privat bostadsforetag och beskattas som en ékta bostadsréttsforening.

Marken innehas med dganderitt. Foreningens byggnad utgors av ett femvaningshus med 18 lagenheter
och 1 lokal som uppléts med bostadsritt. Den totala boarean uppgér till 1324 m2 och lokalarean uppgér
till 48 m2.

Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Under aret har styrelsen haft fysiska moten déir beslut och verksamhet protokollfors. Enklare fragor har
hanterats via mejl och telefonapp.

Styrelsen har kdpt en underhéllsplan som stricker sig i 50 ar, arbete med planen pagér 16pande for att
sikerstilla foreningens ekonomi och att underhall sker i ratt tid.

I oktober uppstod en vattenskada i lokalen, foreningen har via sin fastighetsforsdkring hos Brandkontoret
fatt ett ombud hos Lex advokatbyré som hjélper till med hantering av bl.a. skadestandskrav. Styrelsen har
anlitat olika sakkunniga for att forsoka faststilla orsak och for att ta fram atgirdsforslag. Arendet
kommer att paga dven under 2025.

En stamspolning utférdes under hésten dar man konstaterade att stammarna var i varierande skick, en
synlig stam i kdllaren sprack i samband med stamspolningen och berdrd del byttes ut strax direfter. I
ovrigt fanns inget underhallsbehov i dagsliget.

I slutet av &ret uppstod en mindre vattenldcka i undercentralen vilket resulterade i att cirkulationspumpen
slutade fungera, dven styrningen paverkades, detta blev helt atgérdat i januari 2025.

Styrelsen har tagit beslut om att testa Boappa som ar en kommunikationsplattform for styrelsen och
medlemmar, lansering kommer ske under 2025.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 28 medlemmar. Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets slut
upplatna. Under aret har 1 (1) 6verlatelse skett.

Styrelsen har som policy att f6lja den lagstiftning som finns nir det giller andrahandsuthyrningar.
Vid lagenhetsoverlételser debiteras sdljaren en Overlételseavgift pa f.n. 1433 kr. Eventuell

pantsittningsavgift debiteras kdparen med f.n. 573 kr.

Foreningen har ett tecknat gruppavtal med Comhem som gor att medlemmarna sedan ar 2020 erhaller fri
wifi.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 877
Resultat efter finansiella poster -404
Soliditet (%) 90,4
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 640
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 5069
Sparande per kvm (kr/kvm) -14
Réntekénslighet (%) 7,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 225
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 96,7

2023

746
-580
90,5

541
5069
-64
9,4
212

97,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
735
-436
90,1

541
5069
43
9,4
181

97,4

Ytor enligt taxeringsbesked 2022: 1 324m? bostadsrittyta, 48m? lokalyta

Upplysning om negativt resultat:

2021
753
-642
88,3

541
6268
84
11,6
175

99,9

3(12)

Eftersom foreningen uppvisar ett negativt resultat vill vi upplysa om att foreningen kommer finansiera
sina eventuella framtida ataganden genom avgiftshojning eller uppta nya lan. Féreningen kommer arbeta

aktivare med att halla nere extra kostnader.

Foriandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

Belopp vid érets ingéng 54192000 12358 000
Reserv yttre fond enl

stadgar

Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 54 192 000 12 358 000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att ansamlat resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

behandlas sa att
Reservering fond yttre underhall,enligt stadgar
I ny réakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

60 221

60 221

120 442

Balanserat

resultat

-2 646 972

-60 221

-586 388

-3293 581

-3 293 582
-403 683
-3 697 265

60 221
-3 757 486
-3 697 265

Arets

resultat

-586 388

586 388
-403 683

-403 683

Totalt

63 376 861

0

0
-403 683

62 973 178

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

877103
0
877103

-876 983
-9 706

0

-288 498
-1175187
-298 084

64 963
-170 562
-105 599
-403 683

-403 683
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2023-01-01
-2023-12-31

745 692
33 508
779 200

-932 407
-43 555

-5 626
-288 498
-1270 086
-490 886

75911
-171 413
-95 502
-586 388

-586 388
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl. medel hos forvaltaren 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

70 693 057
70 693 057

70 693 057

231 644
33443
265 087

1478 980
1478 980
1744 067

72 437 124
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2023-12-31

70 981 555
70 981 555

70 981 555

135935
30 056
165 991

1616763
1616 763
1782 754

72 764 309
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 050 000 69 050 000
Fond for yttre underhall 120 442 60 221
Summa bundet eget kapital 69 170 442 69 110 221
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3293 582 -2 646 973
Arets resultat -403 683 -586 388
Summa fritt eget kapital -3 697 265 -3 233 361
Summa eget kapital 65473177 65 876 860
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 6 711 000 6 711 000
Summa langfristiga skulder 6711 000 6 711 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 96 849 59 402
Skatteskulder 2290 1552
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 153 808 115495
Summa kortfristiga skulder 252 947 176 449
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 437 124 72 764 309
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -403 683 -586 388
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 288 498 288 498
Betald skatt -695 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital -115 880 -297 890
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -3 388 -6 325
Forandring av leverantorsskulder 37447 39 594
Forandring av kortfristiga skulder 38314 -496 790
Kassaflode fran den lopande verksamheten -43 507 -761 411
Arets kassaflode -43 507 -761 411

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 1737 658 2499 070
Likvida medel vid arets slut 1694 151 1737 659
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Ovriga fordringar
Foreningens innestaende medel pa forvaltarens klientmedelskonto redovisas i posten "Ovriga fordringar
inkl. medel hos forvaltaren" i balansrékningen.

Avskrivningar
Askrivningar sker enligt plan baserat pa de ursprungliga anskaffningsvirdena. Avskrivning sker linjért
over tillgdngens berdknade livslangd.Tillimpade avskrivningstider: Byggnad 100 ar.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre samt den amortering som planeras att ske under
nista rakenskapsar tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider

Hyresintékter lokaler

Arsavgift lokal

Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgifter

Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Driftskostnader

Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Trappstddning
Entrémattor
Fastighetsel
Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Forsékringspremier
Fastighetsskatt
Kabel TV
Bredband
Reparationer
Brandskydd, SBA
Underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Foreningsverksamhet. Stiddagar,styrelsemdten m.m.

Bankkostnader
Konsultkostnader
Ovriga kostnader
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2024

847 929
0

26 532
1433

1 146
63

877 103

2024

63 391
27 365
38 844
8417
39 064
219 327
50 689
73 746
18 415
31550
17 892
39942
138 261
14 457
95623
876 983

2024

9217
489

9706
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2023

716 556
13266
13266
1312
1050
242

745 692

2023

59 520
21421
41 864
8090
38879
198 566
53 028
65 682
17 126
30812
20 187
38676
98 325
30 002
210230
932 408

2023

18 596
670

6 250
18 039
43 555
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Not 5 Arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Totala arvoden och sociala kostnader

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under rdkenskapsaéret.

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat virde
I ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Ovriga fordringar inkl. medel hos forvaltaren

Klientmedelskonto hos forvaltare Teoge
Skattekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsékringspremie
Tele 2
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2024

oS O

2024

73 973 807
73 973 807

-2 992 252
-288 498
-3280 750

70 693 057

45124 022

17221 000
43 000 000
60 221 000

2024-12-31

215172
16472
231 644

2024-12-31

18 376
15 067
33 443
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2023
5105

521
5626

2023

73 973 807
73 973 807

-2703 754
-288 498
-2 992 252

70 981 555

45124 022

17221 000
43 000 000
60 221 000

2023-12-31

120 896
15039
135935

2023-12-31

16 745
13311
30 056
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB 3,16
SEB 4,58
SEB 0,87

Kortfristig del av
langfristig skuld

Datum for

ranteindring
2025-09-28
2027-12-28
2026-01-28

Lanebelopp
2024-12-31
2 700 000
1211000

2 800 000
6711 000

2700 000

Skulder som forfaller senare dn fem &r fran balansdagen uppgar till 0 kr.

Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre samt den amortering som planeras att

ske under ndsta rakenskapsér tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Virme

El

Vatten

Avfall
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2024-12-31

18 100 000
18 100 000

2024-12-31

6711
77392
29 653

3 467

8453
12 291

137 967
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Lanebelopp
2023-12-31
2700 000
1211000

2 800 000
6711 000

2700 000

2023-12-31

18 100 000
18 100 000

2023-12-31

6 208
59 584
29922

3499

6783

9498

115 494
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Not 12 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

(LN

Billie Svensson Per Josephson
Ordforande Ledamot

Bengt Andersson Anders Korp?k‘k
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Theodoroe Fovkakic

Theodoros Foukakis
Foreningsrevisor

Transaktion 09222115557547099598

Signerat BS, AK, PJ, BA, TF



