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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Karlberg 56 med site i Stockholm org.nr. 702001-0869 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar en dkta bosdtadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2010. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-08-
15.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Volontéren 1 1907-01-01 1909

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar Stockholm. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej 1 foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-09-30.

Antal Benimning Total yta m2
48 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 3343
Totalt 48 objekt 3343

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 1 rok, 16 st 2 rok, 16 st 3 rok, 5 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Goran Karlsson Ordforande 2021-05-01

Lennart Karl Wi Jonasson Ledamot 2021-05-01 2025-05-09
Magnus Lindstrom Ledamot 2024-04-26

Helena Franzén Ledamot 2025-05-09

Fadi Chamsine Ledamot 2024-04-26

Jonida Qureshi Ledamot 2023-04-27 2025-05-09
Mikael Engfors Suppleant 2023-04-27

Peter Miékk Suppleant 2017-10-30

Jenny Ivarsson Suppleant 2022-04-29

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &dr: Goran Karlsson, Magnus Lindstrom och Fadi Chamsine
Styrelsen har under aret hallit 14 st protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Auktoriserad revisor har varit Ronja Persson, Parameter Revision AB. Internrevisor har varit Erika Zens Lindberg.

Valberedning har varit: Mattias Stengl och Fabian Landelius , vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-29. Pa stimman deltog 19 st rostberattigade medlemmar fysiskt och 5 st via
fullmakt.

Den 6 februari 2025 genomfordes extra foreningsstimma dér beslut togs om forsiljning av rdvinden till
Gleipnergruppen.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under &ret varit oférindrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Underhallsplanen stricker sig mellan 2024 till 2031.

Niér vinden bebyggs planerar foreningen att uppdatera underhalsplanen da mycket i fastighetens underhall paverkas av
byggnationen.

Stdimman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-10-25.

Under véren installerades en ny cykelrumsdorr som dven har behandlats med antiklotterskydd.
I september/oktober genomfordes underhallsspolning av vertikala och horisontella stammar.
Ett stamldckage fran bastuduscharna ner till kdllaren medforde att duschrummet renoverades.

10 cykelplatser har ordningsstillts pa nedre garden och nya gardsmdbler har kopts in.
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Den 30 december 2024 tecknade foreningen upplatelseavtal och entreprenadavtal med Gleipnergruppen AB avseende
forséljningen av rdvinden mot Tomtebogatan, under forutsittning av godkédnnande pd en extra foreningsstimma. Den 6
februari 2025 genomfordes extra foreningsstimma déar beslut togs om forsiljning av ravinden till Gleipnergruppen.

Bygglov har erhéllits for fyra ldgenheter om totalt ca 361 kvm boarea. Bygglovet avser i nuléget ldgenheter utan
terrasser, och en kompletterande ansokan for terrasser dr inlimnad. Den slutliga erséttningen till féreningen faststélls
forst nér projektet ar fardigstillt och beror bland annat pa utformningen (med eller utan terrasser). Intdkterna fran
forsdljningen &r avsedda att anvéndas till amortering av foreningens lan samt framtida underhall.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird
2002 Fasadrenovering
2002 Takrenovering, omlédggning gatusidan Tomtebogatan
2004 Omléiggning tak gardssidan
2005 Byte av hissmotor Rorstrandsgatan 56B
2007 Byte av elstigare Rorstrandsgatan 56A
2009 Malning av trapphusen
2010 Ny vérmecentral, injustering av radiatorer
2013 Stambyte
2013 Renovering av elcentral och elstigare samt
3-fas i Rorstrandsgatan 56B & Tomtebogatan 53
2013 Ventilation har renoverats i kok och badrum
2016 Byte av tvittmaskin i tvittstugan
2017 Renovering av fonster i kuporna

2018-2019 Omlédggning av taket RS6A-B

2019 Renovering av fonster mot Rorstrandsgatan
2020-2022 Renovering av fonster Rorstrandsgatan 56 A & B
2020 Reparation av gardstrappan

2020 Malning av gardsdorrar

2020 Byte av tryckstegringspump

2021-2022 Renovering av fonster Tomtebogatan 53

2021 Byte av tvittmaskin i tvittstugan

2021 Lagning av gardsfasad

2022 Ny plat pa innergardsmurarna

2022 Inséttning av energisparglas i trapphusfonsterna
2023 Ny torktumlare och nytt torkskap

2024 Renovering av tvéttstuga

2024 Renovering portar Rorstrandsgatan 56 A & B, inkl. nya automatiska dorrstdngare
2024 Tétning av 10 rokkanaler

2025 Ny cykelrumsdorr

2025 Stamspolning

2025 Renovering av duschrummet utanfor bastun
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Artal Atgird

2026 Isolering vind Rérstrandsgatan, 675 000 kr*
2026 Forrad, 675 000 kr*

2026 Sakerhetsdorrar och postboxar, 1 955 000 kr*
2026 Byte tva hissmaskiner & hojning, 2 015 000 kr*
2026 Byte av hissmaskin, 1 000 000 kr

2027 Omléggning gard, 1 000 000 kr

2028 Omputsning gardsfasad, 1 000 000 kr

2028 Omputsning gatufasader, 2 200 000 kr

*Del av vindsupplatelseentreprenaden

Medlemsinformation

Under éret har 9 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 67 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 71.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 130 72 95 241 231
Skuldséttning, kr/kvm 5592 5592 5592 6192 6 250
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5592 5592 5592 6192 6 250
Réntekénslighet, % 7 8 8 9 9
Energikostnad, kr/kvm 230 229 210 192 199
Arsavgifter, kr/kvm 773 719 703 703 703
Arsavgifter/totala intikter, % 93 95 95 94 95
Totala intdkter, kr/kvm 828 758 742 744 738
Nettoomséttning, tkr 2732 2 508 2 480 2 487 2 465
Resultat efter finansiella poster, tkr 21 =723 -18 170 9
Soliditet, % 57 57 58 56 57

Definitioner till nyckeltalen finns i Not 1.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 173 737 0 0 173 737
Uppskrivningsfond, kr 32476 791 0 0 32476 791
Underhéllsfond, kr 522 604 0 -142 604 380 000
S:a bundet eget kapital, kr 33173132 0 -142 604 33 030 528
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 429 098 -722 696 142 604 -5009 190
Arets resultat, kr -722 696 722 696 20 800 20 800
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5 151794 0 163 404 -4 988 390
S:a eget kapital, kr 28 021 338 0 20 800 28 042 138

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 380 000 kr samt ianspréktagande skett med 522 604 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar r det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande

fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -5 151 794
Arets resultat, kr 20 800
Summa till foreningsstimmans férfogande, kr -5 130 994
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -380 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 77 906
Balanseras i ny rikning, kr -5433 088

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 2731937 2507 743
Ovriga rorelseintikter Not 3 35 824 27 614
Summa Rorelseintikter 2767761 2 535 357
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 771 867 -2 112 635
Ovriga externa kostnader Not 5 -103 740 -87 402
Personalkostnader Not 6 -76 294 -69 984
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 336 150 336 150
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -2 288 050 -2 606 172
Rorelseresultat 479 711 -70 815
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1010 2903
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -459 920 -654 783
Summa Finansiella poster -458 910 -651 880
Resultat efter finansiella poster 20 800 -722 696
Resultat fore skatt 20 800 -722 696
Arets resultat 20 800 -722 696

Dokument-ID 09222115557575172978 Signerat GK, HF, FC, ML, EL, RP




Bostadsrattsféreningen Karlberg 56 7 (15)
2025 | ARSREDOVISNING 702001-0869

Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 47 667 557 48 003 707
Summa Materiella anldggningstillgangar 47 667 557 48 003 707
Summa Anlaggningstillgiangar 47 667 557 48 003 707

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 684 41 806
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 927 026 774 136
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 140 522 104 318
Summa Kortfristiga fordringar 1074 232 920 261

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 192 712 179 272
Summa Kassa och bank 192 712 179 272
Summa Omséttningstillgdngar 1266 945 1099 533
Summa Tillgangar 48 934 502 49 103 240
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 173 737 173 737
Uppskrivningsfond 32476 791 32476 791
Fond for yttre underhall (balkongfond) 380 000 522 604
Summa Bundet eget kapital 33 030 528 33173132
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 009 190 -4 429 098
Arets resultat 20 800 -722 696
Summa Ansamlad forlust -4 988 390 -5151 794
Summa Eget kapital 28 042 138 28 021 338
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 0 6 258 833
Summa Langfristiga skulder 0 6 258 833
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 18 694 333 12 435 500
Leverantorsskulder 235314 119 119
Skatteskulder 5851 6 947
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 1426 852 1426 852
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 530015 834 651
Summa Kortfristiga skulder 20 892 364 14 823 069
Summa Skulder 20 892 364 21 081 902
Summa Eget kapital och skulder 48 934 502 49 103 240
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Kassaflodesanalys Jorstzs1 20241251

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 479 711 -70 815

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 336 150 336 150
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 336 150 336 150
Erhallen rinta 1010 2903
Erlagd rianta -499 437 -679 102
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 317 433 -410 865

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -3 507 -17 566
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -150 021 -33 428
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -153 528 -50 994
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 163 905 -461 859
Arets kassaflode 163 905 -461 859
Likvida medel vid arets borjan 911 901 1373 759
Likvida medel vid arets slut 1 075 805 911 901
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar. (1%)
Stambyte: 50 ar. 2%)
Elanldggning: 20 &r. (5%)

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten (forsakringsdrenden) per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar
askadliggora det utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall.
Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per
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kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 2 582 475 2402 837
Hyror lokaler 84 924 83 608
Ovriga primira intikter 64 538 21298
Summa Bruttoomsdttning 2731937 2507 743
Summa Nettoomsdttning 2731937 2 507 743
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintikter
Ovriga sekundira intikter 35824 27 614
Summa Ovriga rorelseintikter 35 824 27 614
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -203 595 -254 506
Sno och halk-bekédmpning -16 750 -23 622
Reparationer -123 089 -118 667
Planerat underhall -77 906 -628 595
Forsakringsskador -256 975 0
El -64 084 -52 064
Uppvéarmning -600 672 -603 169
Vatten -102 852 -109 744
Sophédmtning -103 003 -90 223
Fastighetsforsdkring -68 363 -60 139
Kabel-TV och bredband =71 297 =70 947
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -83 280 -78 240
Ovriga driftkostnader 0 -22 718
Summa Driftskostnader -1 771 867 -2 112 635
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -2 000 0
Forbrukningsinventarier och varuink6p -19 498 0
Administrationskostnader -36 526 -26 352
Extern revision -34 469 -33 125
Konsultkostnader 0 -625
Medlemsavgifter -7229 0
Foreningsverksamhet -4 017 -2 800
Ovriga forvaltningskostnader 0 -24 500
Summa Ovriga externa kostnader -103 740 -87 402
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -990 -990
Ovriga arvoden -57 300 -52 499
Sociala avgifter -18 004 -16 495
Summa Personalkostnader -76 294 -69 984
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2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -458 020 -653 533
Ovriga rintekostnader -1 900 -1250
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -459 920 -654 783
Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 16 174 719 16 174 719
Ingaende anskaffningsvédrde mark 3562317 3562317
Omklassificeringar 0 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 19 737 036 19 737 036
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -4210 120 -3 873970
Arets avskrivningar -336 150 -336 150
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 546 270 -4210 120
Ackumulerade uppskrivningar
Ingaende uppskrivningar 32476 791 32476 791
Summa Ackumulerade uppskrivningar 32476 791 32 476 791
Utgdende redovisat viirde 47 667 557 48 003 707
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 52000 000 46 000 000
bostader
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvéirde mark - bostédder 100 000 000 109 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 0 0
Summa 152 000 000 155 000 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22222 000 22222 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 22222 000 22222000
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 883 093 732 628
Ovriga fordringar 43933 41508
Summa Ovriga fordringar 927 026 774 136
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 140 522 104 318
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 140 522 104 318
Not 11 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 7 82 711 69 351
Bankkonto 8 110 001 109 921
Summa Kassa och bank 192 712 179 272
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta ars
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek AB 1,04% 2026-07-30 6258 833 0
Stadshypotek AB 2,89% 2026-01-02 4 812 500 0
Stadshypotek AB 2,89% 2026-01-02 7 623 000 0
18 694 333 0
Langfristig del 0
Naésta drs amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 18 694 333
Kortfristig del 18 694 333
Naésta drs amorteringar av ldng- och kortftistig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utging 2,27%
Finns swap-avtal Nej
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Inre fond 1410 500 1410 500
Ovriga kortfristiga skulder 16 352 16 352
Summa Ovriga skulder 1426 852 1426 852
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 224 520 457231
Upplupna riantekostnader 98 518 138 035
Ovriga upplupna kostnader 206 977 239 385
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 530 015 834 651

Not 15 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Avseende vinden pégér ett bygglovséirende hos Stadsbyggnadskontoret. Bade foreningen och kdparen,
Gleipnergruppen, invéntar beslut och hoppas pa ett snarast mdjligt avgérande.

Det finns inget pagaende underhéllsarbete kopplat till vinden.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, limnats betrdffande denna arsredovisning.
Arsredovisningen faststilldes 2026-03-01.

Styrelsen

Goran Karlsson
Helena Franzén
Fadi Chamsine
Magnus Lindstrom

Internrevisor
Erika Lindberg

Auktoriserad revisor
Ronja Persson
Parameter Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Karlberg 56
Org.nr. 702001-0869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Karlberg 56
for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med édrsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken

for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Karlberg 56 for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé det registrerade revisionsbolagets professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhéllanden som dr

vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift
Parameter Revision AB
Ronja Persson

Auktoriserad revisor

Erika Lindberg

Fortroendevald revisor
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Arsredovisning 2025

Goran Karlsson
i) o
Ordférande Banido

E-signerade med BankID: 2026-04-13 kl. 09:52:35

Fadi Chamsine Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-13 kl. 10:14:13

Erika Lindberg Fo

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-04-13 ki. 11:25:23

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Karlberg 56 signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Helena Franzén i o

Ledamot Bankio

E-signerade med BankID: 2026-04-13 kl. 10:36:26

Magnus Lindstrom Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-13 kl. 10:28:17

Ronja Persson Do

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-14 kl. 09:41:50

Revisionsberittelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforeningen Karlberg 56 signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Erika Lindberg Do

BankID

Ronja Persson i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-14 kl. 09:42:54

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-04-13 kl. 11:22:56





