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Styrelsen f"r BRF Inedal 8 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2025.

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

Verksamheten
 

Allm"nt om verksamheten

F"reningen registrerades 2014-11-21 och har sitt s te i Stockholms kommun. 

 

F"reningens verksamhet  r att f"rvalta fastigheten Stockholm Inedal 8. Fastigheten innehas med

 gander tt och ing!r inte i n!gon samf llighet. F"reningen  r ett privatbostadsf"retag ( kta

bostadsr ttsf"rening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

F"reningen har en aktuell underh!llsplan.

 

Styrelsen och  vriga funktion!rer

F"reningens styrelse har under 2025 best!tt av:

 

Ordinarie ledam ter:

Andy Xie, nyvald p! st mman, Ordf"rande

George Kavas, nyval p! st mman

#sa Kristiansson, nyval p! st mman

Liselott Robertsson, nyval p! st mman

Caroline Nordstr"m

H!kan Sj"gren, tidigare ordf"rande, avgick p! st mman

Lisa Ekenberg, avgick p! st mman

Hans Andersson, avgick under r kenskaps!ret

 

Suppleanter har varit:  Mikael Savborg. Patrik Eljarp avgick p! st mman. H!kan Sj"gren nyvaldes p!

st mman.

 

Revisor:

Marie Nordlander, Parameter revision.

 

Styrelsen har haft 11 protokollf"rda styrelsem"ten under !ret.

 

F!reningens fastighet
Fastigheten, med adress Inedalsgatan 15/Kronobergsgatan 20, f"rv rvades under 2015 och har d refter

byggts om. Byggnaden uppf"rdes 1911 och v rde!r har fastst llts till 2017 d! ombyggnationen var

f rdigst lld.

 

Fastigheten inrymmer 139 bostadsl genheter, ett kontor och en lokal som samtliga uppl!ts med

bostadsr tt. Fastigheten har en bostadsyta p! 3138 kvm och en lokalyta p! 105 kvm.

Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad genom Brandkontoret, i f"rs kringen ing!r en

styrelseansvarsf"rs kring.

 

I byggnaden finns loungeutrymme samt fitnessanl ggning som kan disponeras av f"reningens

medlemmar.
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F!rvaltning
Ekonomisk f"rvaltare  r H.A. Redovisning & F"rvaltning AB. Fastighetssk"tsel och teknisk f"rvaltning

sk"ts av Nytorget Fastigheter AB. Nytorget sk"ter  ven st dningen i fastigheten.

 

 

Medlemsinformation
Under !ret har 19 bostadsl genheter "verl!tits. 

F"reningen h"jde avgiften med 15% per den 1 januari 2025 samt beslutat om en h"jning per den 1/1

2026 med 5,27%. Ytterligare h"jningar kan vara aktuella i samband med att ett av f"reningens st"rre

fastighetsl!n ska omf"rhandlas i september 2026.

 

 

Fler#rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  

Nettooms ttning 5 292 4 723 4 240 3 832  

Resultat efter finansiella poster -2 135 -2 367 -2 306 -2 215  

Soliditet (%) 85,11 85,13 85,17 85,25  

Kassalikviditet (%) 5,33 141,32 5,36 15,92  

Genomsnittlig r nta l!n (%) 0,00 1,86 1,15 0,73  

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr tt (kr/kvm) 1 580,66 1 403,67 1 255,16 1 123,64  

Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 21 365,56 21 418,45 21 478,93 21 512,44  

Sparande per kvm (kr/kvm) 98,63 26,95 45,73 73,83  

R ntek nslighet (%) 13,52 15,26 17,11 19,15  

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 411,97 393,85 426,39 402,22  

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint kter 95,96 94,89 92,11 93,88  

      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

 

Kompletterande uppgifter till nyckeltalet energikostnad per kvm:

F"reningen fakturerar ut all elkostnad p! medlemmarna, under 2025 var den debiteringen 505 tkr (f:!r

505 tkr).

 

Enligt g llande norm ska l!n som har oms ttningsdag inom ett !r fr!n bokslutsdagen klassificeras som

kortfristig skuld fast l!nen i verkligheten ska f"rl ngas. Detta syns tt har vissa !r en stor negativ

p!verkan p! nyckeltalet f"r kassalikviditet.

 

 

Upplysning vid f!rlust

F"reningen visar ett underskott inklusive avskrivningar, avskrivningar  r bara en bokf"ringspost och

p!verkar inte f"reningens likviditet. Resultatet exklusive avskrivningar  r + 320 tkr (f:!r +87 tkr).

 

Underskott av den l"pande verksamheten, exklusive avskrivningar, ska t ckas genom h"jning av

!rsavgifterna.
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F!r"ndringar i eget kapital (Tkr)
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser avgift underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 259 600 161 930 923 -16 149 -2 367 403 937

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:    -2 367 2 367 0

Fond f"r yttre underh!ll   135 -135  0

#rets resultat     -2 135 -2 135

Belopp vid #rets utg#ng 259 600 161 930 1 058 -18 651 -2 135 401 802

       

 

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -18 650 999

!rets f"rlust -2 134 833

 -20 785 832

 

behandlas s! att

avs ttning fond yttre underh!ll 135 000

i ny r kning "verf"res -20 920 832

 -20 785 832

 

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not
1

2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      

Nettooms ttning 2 5 292 148  4 723 089  

$vriga r"relseint kter  49 749  73 969  

Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  5 341 897  4 797 058  

      

R!relsekostnader      

Fastighetskostnader 3 -2 645 054  -2 803 149  

$vriga externa kostnader 4 -600 326  -637 186  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -2 454 681  -2 454 681  

Summa r!relsekostnader  -5 700 061  -5 895 016  

R!relseresultat  -358 164  -1 097 958  

      

Finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  15 144  29 418  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -1 791 813  -1 298 757  

Summa finansiella poster  -1 776 669  -1 269 339  

Resultat efter finansiella poster  -2 134 833  -2 367 297  

      

Resultat f!re skatt  -2 134 833  -2 367 297  

      

 rets resultat  -2 134 833  -2 367 297  
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Balansr"kning Not
1

2025-12-31 2024-12-31

 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl!ggningstillg"ngar      

Byggnader och mark 5 470 137 385  472 586 264  

Inventarier, verktyg och installationer 6 83 445  89 247  

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  470 220 830  472 675 511  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  470 220 830  472 675 511  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  4 138  6 390  

$vriga fordringar  245  9 442  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  115 478  87 148  

Summa kortfristiga fordringar  119 861  102 980  

      

Kassa och bank      

Bank  1 779 611  1 693 589  

Summa kassa och bank  1 779 611  1 693 589  

Summa oms"ttningstillg#ngar  1 899 472  1 796 569  

      

SUMMA TILLG NGAR  472 120 302  474 472 080  
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Balansr"kning Not
1

2025-12-31 2024-12-31

 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  259 600 000  259 600 000  

Uppl!telseavgifter  161 930 000  161 930 000  

Fond f"r yttre underh!ll  1 057 740  922 740  

Summa bundet eget kapital  422 587 740  422 452 740  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -18 650 999  -16 148 701  

#rets resultat  -2 134 833  -2 367 297  

Summa fritt eget kapital  -20 785 832  -18 515 998  

Summa eget kapital  401 801 908  403 936 742  

      

L#ngfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 7, 8, 9 34 706 241  69 264 034  

Summa l#ngfristiga skulder  34 706 241  69 264 034  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 9 34 582 272  196 000  

Leverant"rsskulder  234 426  231 185  

Skatteskulder  107 070  108 100  

$vriga skulder  120  0  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  688 265  736 019  

Summa kortfristiga skulder  35 612 153  1 271 304  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  472 120 302  474 472 080  
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Kassafl!desanalys Not
1

2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -2 134 833  -2 367 297  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  2 454 681  2 454 681  

Betald skatt  -1 030  0  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  318 818  87 384  

      

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kundfordringar  2 252  9 275  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  -19 134  295 134  

F"r ndring av leverant"rsskulder  3 241  76 043  

F"r ndring av kortfristiga skulder  -47 634  -113 792  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  257 543  354 044  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -171 521  -196 129  

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -171 521  -196 129  

      

 rets kassafl!de  86 022  157 915  

      

Likvida medel vid #rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  1 693 589  1 535 674  

Likvida medel vid #rets slut  1 779 611  1 693 589  

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
3R

N
N

N
-4

J8
W

Y-
B3

O
22

-C
Q

X9
7-

M
Y1

2Y
-O

N
77

Q



BRF Inedal 8

Org.nr 769629-1306

8 (12)

 

   

 

Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen, Bokf"ringsn mndens allm nna r!d

(BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag samt Bokf"ringsn mndens kompletterande r!d

(BFNAR 2023:1).

 

Anl"ggningstillg#ngar
Avskrivning har skett fr.o.m. den dag d! tillg!ngen tagits i bruk.

Till mpade avskrivningstider:

 

Materiella anl!ggningstillg"ngar

Byggnader 120 !r  

Inventarier, verktyg och installationer 20 !r  

   

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Oms ttningstillg!ngar exklusive lager och p!g!ende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

#rsavgift per kvm (kr)

Summa !rsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter f"r bostadsr ttsl genheter respektive f"r

bostadsr ttslokaler.

#rsavgifterna andel i procent av totala r"relseint kter (%)

Summa !rsavgifter dividerat med summa r"relseint kter.

Skulds ttning per kvadratmeter (kr)

Den r nteb rande skulden dividerad med summan av antalet kvadratmeter f"r bostadsr tter samt

hyresr tter.

Sparande per kvadratmeter (kr)

Justerat resultat (!rets resultat "kat med avskrivningar, kostnader f"r utrangeringar samt f"r planerat

underh!ll) dividerad med summan av antalet kvadratmeter f"r bostadsr tter samt hyresr tter.

R ntek nslighet (%)

De r nteb rande skulderna dividerade med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter. Nyckeltalet visar hur

m!nga procent !rsavgifterna m!ste h"jas f"r att bibeh!lla kassafl"det om den genomsnittliga skuldr ntan

"kar med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvadratmeter (kr)

Summan av f"reningens kostnader f"r el, v rme och vatten dividerad med summan av antalet

kvadratmeter f"r bostadsr tter samt hyresr tter.

Genomsnittlig r nta (%)

#rets r ntekostnader dividerat med de r nteb rande skulderna.
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Not 2 Nettooms"ttningens f!rdelning
 2025 2024  

    

#rsavgifter 4 446 434 3 872 404  

Debiterad el 505 466 505 348  

Debiterad avgift f"r TV/internet 174 173 174 366  

Debitering del av sophantering till restaurang 32 670 31 020  

$vrig s!som hyra SLR, avg uthyrning, pant-

"verl!telseavgifter mm 133 405 139 951  

 5 292 148 4 723 089  

    

 rsavgifternas f!rdelning, #rsavgifter exklusive el och

internet    

#rsavgifter bost der 4 295 665 3 741 301  

#rsavgifter lokaler 150 769 131 103  

 4 446 434 3 872 404  

    

I !rsavgiften ing!r alla l"pande kostnader utom el och TV/internet som debiteras d rut"ver.

 

 

Not 3 Fastighetskostnader
 2025 2024  

Driftskostnader    

Ink"p material och varor/"vr fastighetssk"tsel 42 518 52 729  

Kostnad hissar 31 872 39 105  

Entreprenadkostnad, fastighetssk"tsel 409 941 540 690  

Entreprenadkostnad, st d och entr%mattor 190 928 237 805  

El 500 472 507 441  

Fj rrv rme 626 826 595 463  

Vatten 208 733 186 413  

Soph mtning 300 040 269 812  

Fastighetsf"rs kringar 63 810 58 625  

Kabel-TV och bredband 189 920 189 143  

Fastighetsskatt 53 020 54 050  

 2 618 080 2 731 276  

    

Reparationer    

$vriga reparationer 26 974 71 873  

 26 974 71 873  

    

 2 645 054 2 803 149  
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Not 4 $vriga externa kostnader
 2025 2024  

    

Administrativa kostnader    

Revisor 33 875 32 312  

Ekonomisk f"rvaltning 84 468 83 220  

Teknisk f"rvaltning, Avtal 130 060 124 588  

$vriga konsultarvoden 82 433 107 656  

IT-tj nster 42 809 52 697  

$vriga f"rvaltningskostnader 57 138 65 210  

 430 783 465 683  

    

Styrelsekostnader    

Utbetalda styrelsearvoden 134 200 130 500  

Sociala kostnader p! arvoden 35 343 41 003  

 169 543 171 503  

    

 600 326 637 186  

    

 

Not 5 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 491 657 755 491 657 755  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 491 657 755 491 657 755  

    

Ing!ende avskrivningar -19 071 491 -16 622 612  

#rets avskrivningar -2 448 879 -2 448 879  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -21 520 370 -19 071 491  

    

Utg#ende redovisat v"rde 470 137 385 472 586 264  

    

 

 

 

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 116 036 116 036  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 116 036 116 036  

    

Ing!ende avskrivningar -26 789 -20 987  

#rets avskrivningar -5 802 -5 802  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -32 591 -26 789  

    

Utg#ende redovisat v"rde 83 445 89 247  
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Not 7 L#ngfristiga skulder
 2025-12-31 2024-12-31  

    

    

Skulder som ska betalas senare  n fem !r efter balansdagen 0 0  

Skulder som ska betalas inom tv! till fem !r efter balansdagen 34 706 241 69 264 034  

 34 706 241 69 264 034  

    

 

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av f"reningens l!n.

 

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2025-12-31

L#nebelopp

2024-12-31

SBAB 3,85 2027-11-17 9 759 641 9 811 489

SBAB 3,19 2028-07-14 25 000 000 25 000 000

SBAB 0,95 2026-09-25 24 528 872 24 648 545

SBAB 3,79 2026-05-11 10 000 000 10 000 000

   69 288 513 69 460 034

     

 

Not 9 Skulder som avser flera poster
F"retagets bankl!n om 69.288.513 kronor redovisas under f"ljande poster i balansr kningen.

Enligt g llande norm ska l!n som har oms ttningsdag inom ett !r fr!n bokslutsdagen klassificeras som

kortfristig skuld fast l!nen i verkligheten ska f"rl ngas.

 

 2025-12-31 2024-12-31  

    

L#ngfristiga skulder    

$vriga skulder till kreditinstitut 34 706 241 69 264 034  

 34 706 241 69 264 034  

    

Kortfristiga skulder    

$vriga skulder till kreditinstitut 34 582 272 196 000  

 34 582 272 196 000  

    

 

 

Not 10 St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Fastighetsinteckning 180 000 000 180 000 000  

 180 000 000 180 000 000  
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Not 11 Rapport om #rsredovisningen

Rapport om !rsredovisningen enligt Rex - Svensk standard f"r redovisningsuppdrag har uppr ttats av Srf 
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning och f"rvaltning AB.

#rsredovisningens innehåll blev klart 2026-05-11

Stockholm

Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

Andy Xie George Kavas

Ordf"rande

#sa Kristiansson Caroline Nordstr"m

Liselott Robertsson

Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

Marie Nordlander 

Auktoriserad revisor 
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Detta dokument är undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade 
uppgifternas integritet  är validerad med hjälp av ett beräknat hashvärde för 
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis är inbäddade i denna PDF, vilket 
säkerställer både autenticitet och möjlighet till framtida validering.

Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. För mer 
information om Penneos kvalificerade betrodda tjänster, se
https://eutl.penneo.com.

Så här verifierar du dokumentets äkthet:
När du öppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det är 
certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
förblir oförändrat sedan tidpunkten för undertecknandet. Bevis för de 
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

ÅSA KRISTIANSSON
Undertecknare 1
På uppdrag av: Parameter Revision AB
Serienummer: ae0a71f57a0377[…]988d9f96cf2fb
IP: 172.225.xxx.xxx
2026-05-18 12:33:56 UTC

ANDY XIE
Undertecknare 1
På uppdrag av: Parameter Revision AB
Serienummer: 57e5cdbc11b19b[…]713553b895b2c
IP: 147.28.xxx.xxx
2026-05-19 10:45:10 UTC

ÅSA KRISTIANSSON
Undertecknare 2
På uppdrag av: Parameter Revision AB
Serienummer: ae0a71f57a0377[…]988d9f96cf2fb
IP: 104.28.xxx.xxx
2026-05-19 12:44:24 UTC

George Kavas
Undertecknare 2
På uppdrag av: Parameter Revision AB
Serienummer: 4a77231afbff61[…]331029905a102
IP: 185.141.xxx.xxx
2026-05-20 12:11:30 UTC

Ingrid Liselott Anna Robertsson
Undertecknare 2
På uppdrag av: Parameter Revision AB
Serienummer: 33cb4183f98695[…]d400aa485f8a8
IP: 92.35.xxx.xxx
2026-05-21 08:20:52 UTC

INGRID MARIE NORDLANDER
Undertecknare 3
På uppdrag av: Parameter Revision AB
Serienummer: 0d008108668706[…]93e16d6b7675a
IP: 20.91.xxx.xxx
2026-05-21 08:47:40 UTC
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